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WPROWADZENIE

Przedstawione opracowanie jest finalnym efektem prac nad studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice, kitore zostato wykonane na
Zlecenie Zarzgdu Gminy Strzyzewice przez Instytut Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej -
Zaktad w Lublinie.

Zakres prac nad studium zostat oparty o tres¢ artykutu 6 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (z pdzniejszymi zmianami), przy szczegélnym uwzglednieniu

uwarunkowanh oraz okresleniu struktur przestrzennych wymienionych w art. 6 pkt 4 i 5 ustawy.

Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego sg zgodne z
zatozeniami Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktéra utrzymata obowigzek opracowania studium zachowujgc jego wysokg range jako dokumentu
planistycznego okreslajgcego polityke przestrzenng gminy wyznaczajgcego o0golne zasady
gospodarowania oraz Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy zgodnie z art

10. w/w ustawy.*

Zgodnie z tym w rozdziatach 3 i 4 opracowania zawarte zostaty tresci zwigzane z ochrong
i ksztattowaniem $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, rozdziaty: 5, 6 i 7 dotyczg kierunkow i
zasad ksztattowania struktury przestrzennej z wyodrebnieniem: obszaréw otwartych, obszaréw

urbanizowanych i komunikacji, rozdziat 8 obejmuje zagadnienia infrastruktury techniczne;j.

Szczegotowy zakres opracowania dostosowano do specyfiki gminy oraz do koncepc;ji
rozwoju zrownowazonego, ktérej ramy okreslone zostaty w pracy zespotu KUL pod redakcjg prof.
Stefana Kozlowskiego pt. ,Uwarunkowania ekorozwoju gminy Strzyzewice” (komputeropis -
przygotowywany do druku w Wydawnictwie KUL). Od strony formalnej praca KUL traktowana jest

jako zarys uwarunkowan do studium gminy.

Opracowanie uwzglednia tez i przede wszystkim — w rozdziale | - wytyczne
i uwarunkowania rozwoju, jakie wynikajg z polityki przestrzennej panstwa i wojewddztwa,
a odnoszg sie do organizacji przestrzeni gminy Strzyzewice, co jest spethieniem wymogu artykutu
6, pkt 2 ustawy. Istotng podstawe w tym zakresie stanowi ,Studium (strategia) rozwoju i
zagospodarowania przestrzennego aglomeraciji lubelskiej” (oprac. IGPiK Lublin 1997 r.), przyjete
przez Kolegium Wojewody i Lubelski Sejmik Samorzadowy jako baza dziatan planistycznych na

obszarze, ktorego czescig jest takze teren gminy Strzyzewice.

Istotnym rozszerzeniem zakresu opracowania sg zawarte w rozdziale 2 elementy strategii

rozwoju gminy, warunkujgce w konsekwencji kierunki rozwoju struktury przestrzenne;j.

Tekst konczy sie okre$leniem zasad i warunkéw racjonalnego wdrazania ustalen studium



gminy i stopniowej realizacji zatozonych celow strategii (rozdziat 9).

W trakcie prac nad studium odbywaty sie robocze spotkania z przedstawicielami Zarzadu
Gminy, z zespotem prof. S. Koztowskiego z KUL, ktéry réwnolegle opracowywat uwarunkowania
rozwoju (ekorozwoju) gminy, a takze z zainteresowanymi opracowaniem mieszkancami. Tezy
koncepcji rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, zawarte w przedstawianym
projekcie studium, byly prezentowane przedstawicielom Rady i Zarzgdu Gminy w dniu 27 stycznia

br. i zostaly przyjete pozytywnie, jako spetniajgce oczekiwania Gminy.

Niniejszy projekt - po ostatecznej weryfikacji przez Zarzad Gminy - bedzie przedstawiony
do opinii organom okreslonym w artykule 6, pkt 3 ustawy, a nastepnie (po wprowadzeniu

ewentualnych korekt) - przedstawiony do uchwalenia przez Rade Gminy.

Projekt Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzyzewice zostat wykonany przez zespét lubelskiego Zaktadu IGPIK w skiadzie: dr Henryk
Ponikowski (Uwarunkowania i wytyczne regionalne), dr Jan Polski (Elementy strategii rozwoju),
mgr Zbigniew Borchulski (Srodowisko przyrodnicze), mgr inz. arch. Barbara Brylak - Szymczak
(Srodowisko kulturowe), mgr inz. Jan Niedzwiedz (Struktura terenu — obszary otwarte), doc dr
arch. Romuald Dylewski i mgr inz. arch. Matgorzata Zurkowska (Struktura terenu — obszary
urbanizowane), inz. arch. Andrzej Link (Struktura terenu — komunikacja), mgr inz. Zdzistaw Lechus

(Infrastruktura techniczna).

Koordynacjg opracowania sprawowali: doc dr arch. Romuald Dylewski i mgr inz. Jan

Niedzwiedz (takze autorzy Wprowadzenia i Warunkow realizacji).

Prace komputerowe, graficzne i administracyjne: mgr Elzbieta Gotebiowska, mgr inz. arch.

Matgorzata Zurkowska, tech. Elzbieta Mazurek, mgr Zuzanna Pizon.



1. UWARUNKOWANIA | WYTYCZNE REGIONALNE

1.1. Ustalenia ogélne

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
polityki przestrzennej gminy, sporzagdzonym w oparciu o uwarunkowania i potrzeby lokalne, ale z

uwzglednieniem uwarunkowan i potrzeb wyzszego rzedu — regionalnych (wojewodzkich).

Podstawowym dokumentem regionalnym w zakresie uwarunkowan i wytycznych
regionalnych, wymagajgcym uwzglednienia w  studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy jest plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa. Plan wojewddzki opracowany na podstawie ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym (z dnia 7 lipca 1994 r., z pdzniejszymi zmianami), zawiera koncepcje polityki
przestrzennego zagospodarowania kraju, okreslajgc uwarunkowania, cele ikierunki polityki

przestrzennej panstwa na obszarze wojewoddztwa.

tad przestrzenny i rozwdj gospodarczo - przestrzenny gminy wynika wiec z uwarunkowan

wewnetrznych, ale i zewnetrznych, lokalnych jak i regionalnych.

Uwarunkowania i wytyczne regionalne uwzgledniane w studiach gminnych odzwierciedla¢
wiec winny przestrzenng polityke intraregionalng kreowang przez wojewddzkie wiladze

samorzgdowe oraz interregionalng polityke przestrzenng panstwa kierowang do regionow.

Polityke przestrzenng gminy okresla z kolei rada gminy, uchwalajgc studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 6, ust. 2 ustawy, studium gminne
powinno uwzgledniaé ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa zawarte w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

W studium gminy duzej wagi nabierajg wiec uwarunkowania i wytyczne regionalne, ktore
nalezy rozpoznac¢ i w miare moznosci w petni uwzgledni¢. Nie bez znaczenia jest tez wtasne

rozpoznanie szans i problemow (rozwojowych) gminy, ktére sg wynikiem relacji regionalnych.

1.2. Regionalna charakterystyka gminy
(1) Gmina Strzyzewice

Gmina Strzyzewice potozona na styku miasta Lublina zajmuje powierzchnie 108,8 km?,
liczy 21 sotectw, w ktérych mieszka ogdtem ponad 7 tys osob. Kondycje ekonomiczng gminy
charakteryzuje stopa bezrobocia, ktéra ksztaltuje sie na srednim poziomie wojewddzkim.
Bezrobocie dotyczy w najwiekszym stopniu miodych oséb ze s$rednim wyksztatceniem.

Strzyzewice sg gming rolniczg, w ktorej wystepuje takze problem ukrytego bezrobocia. W



koncepcjach rozwojowych gminy problem sprowadza sie do poszukiwania pozarolniczych Zrodet

utrzymania.

Gmina Strzyzewice jako obszar potozony w bezposrednim sasiedztwie Lublina jest
funkcjonalnie powigzana z miastem i ma wszelkie atuty zwiekszania efektywnosci dziatan
zorientowanych na rozwoj. Potencjalnie jest to obszar podwyzszonej aktywnosci gospodarczej i

wzmozonego rozwoju w zasiegu oddziatywania Lublina jako stolicy regionalne;.

Analizowany, gmina lezy poza gtownymi szlakami komunikacyjnymi o waznym znaczeniu
krajowym czy nawet regionalnym. Drogi gminne cechuje mate natezenie ruchu. Z punktu widzenia
proponowanych koncepcji planistycznych nie jest to mankamentem rozwojowym tej gminy.

Strzyzewice posiadajg bowiem wiele innych waznych atutéw rozwojowych.

Gmina reprezentuje duzy potencjat wartosci przyrodniczych, co szczegodlnie w kontekscie
rozwoju funkcji rekreacyjnych, turystycznych czy weekendowych dla miasta Lublina ma ogromne
znaczenie. Strzyzewice potozone sg w dolinie Bystrzycy, tgczacej sie w kierunku pdinocnym z
Zalewem Zemborzyckim. Jest to gtéwny korytarz ekologiczny gminy i jej ,kregostup”, ktory winien
by¢ objety specjalng ochrong. Centralnie potozona w gminie dolina Bystrzycy powoduje, ze teren
ten jest zréznicowany pod wzgledem krajobrazowym i przyrodniczym. Przyrodnicza i krajobrazowa
ranga tego obszaru wskazuje na szczegolng potrzebe ochrony tych zasobéw. Szczegdlnej ochrony
wymagajg takze wody podziemne i zrodta w Zakrzowku, Kietczewicach Gornych oraz w
Piotrowicach Katach. Innym waznym walorem przyrodniczym gminy Strzyzewice jest gtdéwnie

w potudniowej jej czesci urozmaicona rzezba terenu. Znajdujg sie tu atrakcyjne wawozy i zbocza.

Wazna szansa rozwojowa gminy Strzyzewice wigze sie takze z faktem, iz niemal caty teren
gminy zawiera liczne relikty bogatej kulturowo przesztosci (zabytki, tradycja historyczna, bardzo
liczne stanowiska archeologiczne). Duzg atrakcjg i potencjatem rozwojowym sg cztery zespoty

patacowo-parkowe w Osmolicach, Piotrowicach, Pszczelej Woli i Tuszowie.

Gmina Strzyzewice charakteryzuje sie dobrymi glebami. Wystepujg tu grunty orne gtéwnie
[I'i 1l klasy oraz faki i pastwiska. Uzytki rolne obejmujg ponad 75 % powierzchni gminy. Niewielkg

czesc gminy, tj. ok. 15 % zajmujg lasy.

Wskazane problemy i potencjaty nalezy bra¢ pod uwage formutujgc polityke przestrzenng

gminy - jako czynniki wewnetrzne, ktére mogg mie¢ wptyw na rozwoj tego obszaru.

(2) Gmina w strukturze regionu

Decydujgcym czynnikiem zewnetrznym — majacym cechy potencjatlu rozwojowego
Strzyzewic — jest potozenie w strukturze regionu. Gmina lezy w bezposrednim sgsiedztwie, miasta

Lublina, a w istocie zespotu miejskiego — 400-tysiecznego, w jego strefie funkcjonalnej, tzn. strefie



codziennych powigzan. Zwigzek ten znalazt wyraz w analizach i ustaleniach ,Studium (strategii)
rozwoju i zagospodarowania przestrzennego aglomeracji lubelskiej”, opracowanym na zlecenie
Wojewody Lubelskiego (i Komitetu Badan Naukowych) przez Instytut Gospodarki Przestrzennej i
Komunalnej, Zaktad w Lublinie, w latach 1994 - 97. Niezaleznie od swojego statusu formalnego
studium to jest przede wszystkim materiatem informacyjnym, czy informacyjno - koncepcyjnym
zarysowujgcym obecne i perspektywiczne relacje struktury aglomeracji. W strukturze tej
Strzyzewice znajdujg sie w ,zielonym pierscieniu”, oddzielajgcym Lubelski Zespdt Miejski (tj.
miasto Lublin i Swidnik) od szesciu gtéwnych osrodkéw satelitarnych Lublina. Lubelski Zespot
Miejski wraz z zielonym pierscieniem i o$rodkami satelitarnymi, petnigcymi role obszaréw
weztowych, tworzg wspotzalezny uktad osadniczy. Wedtug tego elaboratu aglomeracja lubelska -
obejmujgca Lubelski Zespdt Miejski wraz z 30 przylegtymi gminami (w tym Strzyzewice), oraz
miastami satelitarnymi — bedzie miata tendencje wzrostowe, jako jedna z gtéwnych aglomerac;ji
kraju — potencjalny ,europol”, tj. osrodek miejski rangi europejskiej. Jej rolg jest stymulowanie
rozwoju catego regionu. Studium zaktada, wzrost (do ok. 2015 r.) catej aglomeracji z 650 do 800

tys. mieszkancow.

Podstawg rozwoju gminy Strzyzewice, bedzie przyjeta ogdélna zasada aglomeracji
lubelskiej, polegajgca na tym, ze LZM jest rozwijany selektywnie tzn. gtéwnie jakosciowo, czyli
wiekszo$¢ funkcji miastotwdrczych kierowanych do Lublina bedzie lokowana w weztowych
obszarach aglomeracji. Wiele za$ funkcji ustugowych bedg mogty przejmowaé gminy zaliczone do
Aglomeracji Lubelskiej. Generalnie Lublin jako centrum aglomeracji i jednoczesnie centrum
wielkiego regionu, rozwija¢ sie bedzie w strukturze polityki przestrzennej kraju, zas miasta
satelitarne (obszary weztowe) i gminy rozwijane sg z nadwyzek funkcjonalnych w koordynacji z

Lublinem.

Dla gminy Strzyzewice warunkiem zaktadanego rozwoju w ramach Aglomeracji Lubelskiej

jest:

. wskazanie terenu gminy w koncepcji zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
lubelskiego jako jednego z obszaréw zielonego pierécienia (Green Belt), stanowigcego
»Zielone ptuca” dla miasta Lublina i catej aglomerac;ji;

. odpowiednio atrakcyjna oferta terenéw na potrzeby potencjalnych funkcji pozarolniczych —
gtéwnie rekreacyjnych, lokowanych w wybranych os$rodkach;

. zachowanie zasobow przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych gminy jako
atrakcyjnego miejsca wypoczynku i turystyki ale takze zycia i pracy.

. poprawa efektywnosci komunikacji podmiejskiej — wigzgcej osrodki gminy z centrami

aglomeraciji, gtéwnie Lublinem, Betzycami i Bychawa.



Badania analizowanego obszaru wskazuja, ze gmina Strzyzewice moze stac¢ sie, przy
odpowiednio prowadzonej polityce wtadz samorzgdowych zarowno wojewddzkich jak i gminnych,
obszarem selekcjonowanego rozwoju, dopetniajgc, a po czesci stymulujgc rozwoj catej Aglomeracji

Lubelskiej.

Znaczenie dla rozwoju gminy Strzyzewice majg wiec korzysci wynikajgce z regionalnych i
metropolitalnych funkcji Lublina jako stolicy nowego, duzego wojewddztwa lubelskiego i faktu, ze

gmina ma stanowi¢ zielong, rekreacyjng strefe jego aglomeracii.

Najwazniejszym wiec uwarunkowaniem zewnetrznym oraz atutem rozwojowym gminy
Strzyzewice jest potozenie w Aglomeracji Lubelskiej, a szczegdlnie w obszarze jej "zielonego
pierscienia", co wynika ze szczegodlnych - przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych
potencjatdbw gminy i otwiera jej szanse rozwoju. Generowanie rozwoju w gminie Strzyzewice

zalezy wiec w gtdbwnej mierze od wykorzystania tych atutéw i mozliwosci.

1.3.Wytyczne regionalne
(1) Wskazania krajowe — ogélne

Analizujgc dokumenty i opracowania roznych jednostek szczebla regionalnego nalezy
stwierdzi¢, ze gmina Strzyzewice winna by¢ obszarem szczegdlnie chronionym w Aglomerac;ji
Lubelskiej. Podstawg formalnych wytycznych ogolnych sg wskazania wynikajgce z koncepcji

przestrzennego zagospodarowania kraju. Zawarte one zostaty w:

. Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju, RCSS, Warszawa, marzec
1999,
. ,Podstawy naukowo-badawcze polityki przestrzennego zagospodarowania kraju”’, RCSS,

Warszawa, wrzesien 1997 oraz

. Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju. Strategiczne problemy rozwoju
i zagospodarowania przestrzennego makroregionu $rodkowo-wschodniego, Rzgdowe

Centrum Studiow Strategicznych, zeszyt 14, Warszawa 1997.

W materiatach tych — wprawdzie z punktu widzenia gminy bardzo ogélnych — istniejg jednak
ustalenia, ktére mozna odnies¢ posrednio do gminy Strzyzewice. Potwierdzajg one przede
wszystkim fakt, iz analizowany rejon lezy w zasiegu ,Lublina — miasta o znaczeniu europejskim —
potencjalnego europolu”, jedynego po prawej stronie Wisty i jednego z dziewieciu osrodkow tej
klasy w Polsce. Konsekwencjg jest potrzeba optymalnego ekologicznie, spotecznie i ekonomicznie
rozwoju tego europolu, doprowadzenie do stworzenia tu miasta - aglomeracji o rzeczywistych

walorach osrodka europejskiego, oferujgcego konkurencyjne warunki rozwoju i standardy zycia.



Gmina Strzyzewice, lezgca w jego strukturze funkcjonalnej, powinna by¢é maksymalnie
wykorzystana jako element tej struktury, o szczegdlnej specyfice i funkcji, wynikajgcej z jej

potencjatow wewnetrznych.

(2) Dokumenty regionalne

Polityka regionalna i przestrzenna wojewddztwa, zgodnie z ustawg z dnia z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie wojewddztwa (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2003 r,
Nr 80, p6z. 717 z pozn. zm.) wynika jak wskazano wyzej ze strategii rozwoju regionu oraz planu

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Jak dotychczas nowe wojewodztwo lubelskie nie posiada jednolitych tekstow takich
dokumentéw. W zwigzku z tym przyjmuje sig, ze aktualne i oficjalne wytyczne regionalne dla gminy

Strzyzewice zawarte sg gtéwnie w nastepujacych materiatach:

. Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego. Wstepna synteza,
Urzad Wojewoddzki w Lublinie, Wydziat Zagospodarowania Przestrzennego i Nadzoru

Budowlanego, Pracownia Planowania Przestrzennego, Lublin, sierpien 1998,
a takze w oméwionym wstepnie wyzej:

. Studium (strategii) rozwoju i zagospodarowania przestrzennego aglomeracji lubelskiej.
Dokument finalny, IGPIK, Lublin, 1997. Studium aglomeracji lubelskiej, zaopiniowane
zostato pozytywnie przez ekspertow (Wojewddzkg Komisje Urbanistyczno -
Architektoniczng) i przyjete przez Wojewode Lubelskiego oraz Lubelski Sejmik

Samorzgdowy, w 1997 r., jako podstawa rozwoju gmin aglomerac;ji.

Nalezy jednoczesnie zauwazyé, ze Studium zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa lubelskiego (w fazie jw.), w zasadzie potwierdza i przyjmuje gtdwne zalecenia

przyjete dla aglomeracii.

W opracowaniu uwzgledniono w szczegdlnosci regionalne wytyczne Urzedu
Wojewodzkiego w Lublinie zawarte w piSmie GPNB.PPP.7322/1/98 Dyrektora Wydziatu
Zagospodarowania Przestrzennego i Nadzoru Budowlanego z 30 grudnia 1998 r. Dotyczg one
kierunkbw rozwoju i zagospodarowania gminy Strzyzewice, wynikajgcych ze Studium

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego.

(3) Gtéwne wytyczne regionalne

Syntetyzujgc te dokumenty mozna wskazaé gtobwnie nastepujgce wytyczne izalecenia
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regionalne (wojewddzkie) dla rozwoju i zagospodarowania gminy Strzyzewice:

a.

W planach rozwoju nalezy uwzglednia¢ przede wszystkim fakt funkcjonowania gminy
Strzyzewice w strukturze aglomeracji lubelskiej i wykorzysta¢ walory wynikajgce z

metropolitalnej roli Lublina.

W zagospodarowaniu przestrzennym nalezy przeznaczy¢ rezerwy terenu pod obiekty ustug
o charakterze publicznym oraz chroni¢ walory przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe. Na
obszarze gminy wystepujg bowiem obszary, ktére majg wysokg range w systemie
ekologicznym kraju (ECONET) oraz wazne w strukturze kulturowej i ekologicznej
wojewodztwa (ESOChH).

Uzupehié¢ i rozbudowac system drég lokalnych, i sie¢ potgczeh komunikacji podmiejskiej, a

takze Sciezek rowerowych i ciggow pieszych.

Zwiekszy¢ efektywnos¢ dziatan zorientowanych na rozwdj pozarolniczy na terenie
stabszych gleb, prowadzgcych do wzrostu szans na poprawe jakosci zycia. Wigze sie to z
mozliwoscig utworzenia dla potencjalnych inwestorow stref ustugowych, handlowych i
rekreacyjnych. Wskazany jest wielofunkcyjny rozwdéj gospodarki lokalnej opartej na
przedsiebiorczosci mieszkancéw i aktywnosci matych i Srednich przedsigbiorstw. W
studium wojewddztwa zalecany obszar drobnej przedsiebiorczosci zostat wskazany w

rejonie osrodka gminnego.

Wykorzystac¢ dla intensywnej gospodarki rolnej dobre gleby gminy, uwzgledniajgc jednak jej
uwarunkowania przyrodnicze. W gminie sg warunki dla rozwoju rolnictwa ekologicznego,
ktére minimalizuje niekorzystne oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze i dostarcza
zdrowej i Swiezej zywnosci. Wskazane jest utrzymanie mozaiki upraw z preferencjami dla
proekologicznych form i metod agrotechnicznych. Celowe jest takze poszukiwanie

specjalizacji najmniej konfliktowych z politykg ekorozwoju gminy.

Uzytkowanie terenu powinno by¢é zgodne z zasadami ekorozwoju. Wskazane jest
zwiekszenie zadrzewienia i zalesienia obszaru. Uzytkowanie dolin rzek i ciekow powinno
by¢ Scisle kontrolowane i zabezpieczane przed wprowadzaniem funkcji przyrodniczo
niewlasciwych, w tym zabudowy; wskazane jest przeznaczanie dolin na zielone
podmiejskie obszary otwarte. Nalezy zakazac lokalizacji obiektéw przemystowych i innych o

znaczniejszej ucigzliwosci na obszarze catej gminy.

W gminie mozliwy jest rozw¢j osadnictwa rekreacyjnego. Wskazany jest takze rozwoj
agroturystyki i turystyki weekendowej. Kierunek ten jest obecnie szczegdlnie godny
polecenia. Wskazuje to na celowos¢ fgczenia zabudowy mieszkaniowej z letniskows.
Zagospodarowanie turystyczne musi uwzglednia¢ skuteczng ochrone walorow

przyrodniczych.
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Celowe jest wskazanie terenow dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej oraz niezbednej
zabudowy ustugowej dla obstugi biznesu i innych funkcji aglomeracji lubelskiej, z

zachowaniem zasady ochrony otwartego krajobrazu.

Nalezy utrzymac wysokie wymagania w zakresie zagospodarowania terenu, m. in. poprzez
nierozpraszanie zabudowy, jej koncentracje i utrzymanie odpowiedniej ilosci przestrzeni
otwartej miedzy skupiskami zabudowy. Nie nalezy lokalizowaé¢ ucigzliwych obiektéw w
bezposrednim sgsiedztwie koryta rzeki i starorzeczy oraz stref brzegowych rzek i

zbiornikbw wodnych.

Nalezy eksponowac¢ bogate zasoby dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego. Przewiduje
sie mozliwo$¢ powstania na terenie gminy duzego zbiornika wodnego na rzece Bystrzycy w
Osmolicach i parku kulturowego im. Kajetana Kozmiana, czy w potudniowej czesci gminy
zespotu przyrodniczo - krajobrazowego. Propozycje te bylyby zaspokojeniem rosngcych

potrzeb na tereny rekreacyjne i turystyczne.

Celem szczegdélnym powinno byC¢ zwiekszenie atrakcyjnosci rekreacyjnej gminy dla
poprawy poziomu jakosci zycia mieszkancéw aglomeracji, by m. in. spetnia¢ wymagania
stawiane w tym zakresie przez Unie Europejska.

Wskazane jest podnoszenie konkurencyjnosci i innowacyjnosci gminy szczegolnie wobec

potencjalnych konkurentéw - zwilaszcza gmin zaliczonych do aglomeracji lubelskiej, ale

takze i innych na arenie regionalnej.

Pozadane jest rozwijanie szerokiego i profesjonalnego marketingu lokalnego oraz promocji
czystego srodowiska, walorow przyrodniczych, kulturowych i turystycznych gminy w celu

przyciggania inwestoréw zewnetrznych i turystow.

Wszystkie wskazane uwarunkowania i wytyczne regionalne zostaty w miare moznosci

uwzglednione w niniejszym opracowaniu.

2. ELEMENTY STRATEGII ROZWOJU GMINY

2.1.Podstawy strategicznego wspomagania rozwoju gminy — aspiracje rozwojowe

Rozwdj gminy mozna opiera¢ na dwojakich podstawach. Jednymi sg aspiracje rozwojowe,

wynikajgce ze wspotczesnych osiggnieé cywilizacyjnych, w tym z nowoczesnych standardow

zamieszkania i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na terenach podmiejskich. Drugie wynikajg

ze standardéw wyposazenia gminy we wszelkie potrzebne urzadzenia infrastrukturalne i ze

standardéw w zakresie zrédet ekonomicznych utrzymania. Gmina Strzyzewice powinna opierac

swoje aspiracje rozwojowe na potencjatach wynikajgcych z bliskiego potozenia wzgledem Lublina.

Jest potozona w granicach aglomeracji lubelskiej, jako cze$¢ tzw. ,zielonego pierscienia”. Druga
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grupa aspiracji moze by¢ oparta na potencjatach wewnetrznych, do ktérych niewatpliwie naleza:

— walory krajobrazowe s$rodowiska przyrodniczego i mozliwosé gospodarczego ich

powiekszenia,
— walory dziedzictwa kulturowego z mozliwoscig udostepnienia ich dla turystyki,
— dobrej jakoséci rolnicza przestrzen produkcyjna i istniejgcy potencjat przetwérstwa.

Gmina posiada obecnie wszelkie atuty, aby sta¢ sie wyrazista czescig ,zielonego
pierscienia” aglomeracji lubelskiej. Na tym gruncie powinna w przysztosci opiera¢ rozwo¢j swojej

bazy ekonomiczne,;.

2.2.Potencijaly i problemy rozwojowe
(1) Potencjaty rozwojowe
Potencjaty rozwojowe gminy nalezy podzieli¢ na dwie jasno wyodrebniajgce sie grupy, {j.:

. potencjaty zewnetrzne (egzogeniczne) wynikajgce gtdwnie z bliskiego potozenia wzgledem
Lublina jako centrum aglomeracji i regionu oraz potozenia przy planowanej drodze
ekspresowej S19 relacji: (Grodno) gr. Panstwa — Kuznica — Biatystok — Lublin — Nisko —

Rzeszéw — Barwinek — gr. panstwa (Preszéw).

. potencjaty wewnetrzne (endogeniczne), wsrod ktérych mozna wymienic:

zaktady przemystowe w Osmolicach i Piotrowicach,

- rolniczg przestrzen produkcyjng (uzytki rolne zajmujg 80,3 % ogdlnej powierzchni

gminy, a gleby o klasach | - lllb zajmujg ponad 60 % gruntéw ornych),

- walory przyrodnicze terenu dla turystyki i rekreacji, w tym: doline Bystrzycy,
stanowigcg potudnikowg os gminy oraz Czerniejowski Obszar Chronionego

Krajobrazu, obejmujgcy potnocno — zachodnig czesé gminy,
- zasoby dziedzictwa kulturowego, w tym zespoty patacowo - parkowe w:
- Piotrowicach,
- Osmolicach,
- Tuszowie.

oraz walory krajobrazu przyrodniczo - kulturowego gminy, w ktérym dominuje przede

wszystkim dolina rzeki Bystrzycy.
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(2) Problemy

Dominujgcym problemem — typowym dla gminy wiejskiej — jest dekoniunktura na produkty
rolne i brak polityki ozywienia rolnictwa. Inne — liczne problemy gminy wynikajg z niedostatecznego
poziomu rozwoju bazy ekonomicznej. Zakfady przemystowe w Osmolicach i Piotrowicach nie

tworzg wystarczajgcej podazy miejsc pracy dla mieszkancow gminy.

Drugim problemem jest niedostateczne wykorzystanie waloréw i zasobéw gminy dla ruchu
turystyczno — rekreacyjnego. Przedstawione wyzej potencjaty nie mogg by¢ wykorzystane z dwoch

zasadniczych powodow:

. niedostatecznego obecnie poziomu rozwoju ruchu turystyczno -rekreacyjnego w regionie, w

tym w Lublinie, wywotanego niskim poziomem zamoznosci potencjalnych klientow,
. braku, jak dotad, sktonnosci do inwestowania w sferze obstugi turystyki.

Trzeci problem rozwoju gminy wynika z braku widocznych szans na rozwdj innych dziedzin
gospodarki (poza rolnictwem, turystyka i rekreacjg) jako istotnej czesci bazy ekonomicznej gminy.
Gmina nie ma wystarczajgcych potencjatdw wewnetrznych, tworzacych perspektywe
samowystarczalnosci ekonomicznej, zwtaszcza pod wzgledem miejsc pracy (zrédet utrzymania) i
zaspokojenia potrzeb komunalnych ze zrédet wlasnych. Potrzebne bedzie tworzenie warunkéw
otwarcia ekonomicznego gminy, przy zachowaniu jednak ograniczeh wynikajacych z koniecznosci

ochrony waloréw przyrodniczych i innych.

Czwarty problem o znaczeniu strategicznym — to miejsca pracy w gminie i poza jej terenem
dla mieszkancéw. Miasta i gminy wiejskie otaczajgce gmine Strzyzewice majg wyzszg liczbe
bezrobotnych. Stad tez otwarcie rynkéw pracy w sagsiedztwie dla mieszkancow gminy Strzyzewice

jest niewielkie.

2.3. Cele i kierunki rozwoju
(1) Cel generalny

Z uwarunkowan wewnetrznych i zewnetrznych wynika, ze celem generalnym strategii
rozwoju gminy Strzyzewice powinno by¢ pomnazanie korzysci gminy z tytutu jej potozenia w

»zielonym pierscieniu” aglomeracji lubelskiej.

Gmina Strzyzewice jest potozona w obrebie potudniowego pierécienia aglomeracji
lubelskiej. Jest to jej najbardziej istotne uwarunkowanie zewnetrzne. Przygotowanie warunkéw
rozwoju powinno uwzglednia¢ potencjalne korzysci stanowigce uogolniong podstawe wyboru celu
generalnego. Biorgc pod uwage potencjaly i problemy egzogeniczne (zewnetrzne) oraz

endogeniczne (wewnetrzne) w dziataniach strategicznych na rzecz rozwoju gminy mozna
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uwzglednia¢:

a.

mozliwosci bardziej intensywnego fgczenia lokalnych rynkéw pracy w granicach aglomeracii
lubelskiej; mieszkancy gminy bedg mogli w tych warunkach bra¢ pod uwage zatrudnienie w
potudniowej czesci tego obszaru, w tym w Lublinie, w miastach satelitarnych (Bychawa,

Belzyce) oraz w okolicznych — aktywnych gospodarczo gminach wiejskich (Niedrzwica);

mozliwosci tworzenia potudniowego pasma rekreacyjnego aglomeracji lubelskiej, opartego

na dolinie rzeki Bystrzycy i w sgsiedztwie Zalewu Zemborzyckiego;

potrzebe wspomagania rozwoju rolnictwa poprzez wiaczenie producentéw rolnych w
systemy infrastruktury agrobiznesu aglomeracji lubelskiej, w tym w zrzeszenia branzowe
producentdéw rolnych, systemy marketingowe produkcji i przetwérstwa oraz inne

organizacje wspomagajgce rozwoj rolnictwa;

tworzenie systemu marketingowego dla potencjalnych inwestoréw, gtéwnie firm z terenu
aglomeracji lubelskiej, ktére moga lokalizowaé dziatalnos¢ gospodarczg w dopuszczalnych

ekologicznie formach (skala wielko$ci zaktaddw i ich technologii) na terenie gminy;

uzupetniajgcy rozwoj systemoéw lokalnych infrastruktury technicznej i spotecznej,
warunkujgcych poziom zycia mieszkancow i mozliwosci rozwoju funkcji o znaczeniu

zewnetrznym.

(2) Cele warunkujace

Wiaczenie gminy Strzyzewice w strukture ,zielonego pierscienia” aglomeracji lubelskiej

okresla uktad priorytetow rozwoju, stanowigcych cele warunkujgce osigganie celu generalnego. Sg

one oparte na aspiracjach integracyjnych gminy z Lublinem i innymi o$rodkami weztowymi

aglomeracji lubelskiej oraz na potrzebie rozwigzywania kluczowych problemow i uaktywnianiu

potencjatow lokalnych. Sg to nastepujgce cele:

rozwoj zaplecza rekreacyjnego;

wigczanie gminy w struktury organizacyjne gospodarki rynkowej aglomeraciji lubelskiej;
ochrona i wspomaganie walorow przyrody oraz krajobrazu;

porzgdkowanie przestrzenne zabudowy na obszarze gminy.

Rozwéj zaplecza rekreacyjnego w gminie wynika z potencjatéw przyrodniczych, jakie

tworzy dolina Bystrzycy i Kosarzewki oraz liczne wgwozy w potudniowej czesci gminy. Walory

rekreacyjne gminy powinny by¢ udostepnione gtdéwnie na wypoczynek weekendowy mieszkancow

aglomeracji lubelskiej. Poza udostepnieniem infrastrukturalnym powinien by¢ doskonalony system
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marketingu turystycznego dla drobnej przedsiebiorczosci obstugujgcej wypoczywajgcych.

Wigczenie gminy w system rynku rekreacyjnego aglomeracji lubelskiej nie wyczerpuje
potrzeb rozwoju bazy ekonomicznej. Studium dopuszcza rozwdj na terenie gminy drobnej
przedsiebiorczosci w nieucigzliwych formach dla zielonej strefy. Przedsiebiorczos¢ powinna byé
skupiana w obrebie istniejgcych i okreslonych w studium terenéw zabudowy mieszkaniowej. Innym
rodzajem wigczenia gminy w system rynkowy aglomeraciji lubelskiej jest korzystanie bezposrednio
z potencjatdw aglomeracji poza gming. Jest to mozliwos¢ korzystania z rynku pracy przez
mieszkancéw zainteresowanych zatrudnieniem oraz korzystanie rolnikéw ze struktur
organizacyjnych, jakie istniejg lub sg przewidywane dla obstugi i aktywizacji rynku rolnego

(zrzeszenia producentow rolnych, zrzeszenia marketingowe producentéw rolnych, itp.).

Istotg zielonego pierscienia aglomerac;ji lubelskiej jest trwate zachowanie terenow otwartych
w jej strukturze przestrzennej poprzez ochrone przetrwatych wartosci przyrodniczych i
krajobrazowych na obszarze gminy, w réznych formach funkcjonalnych tych terendw.
Przewazajgca czes$¢ obszaru gminy powinna pozosta¢ niezabudowana. Sg to obszary uzytkéw
rolnych, obszary le$ne i przeznaczone pod zalesienia, doliny rzeczne i wgwozy. Obszary te
powinny by¢ chronione przed zabudowg i innymi formami degradacji walorow ekologicznych i

krajobrazowych.

Czwarty priorytet dziatan o znaczeniu dtugofalowym w gminie dotyczy tadu w zabudowie.
Motywem tych dziatan jest nie tylko estetyka i ochrona krajobrazu, a szerzej, terenéw otwartych.
Jest to posredni czynnik rozwoju turystyki i rekreacji, w tym drobnej przedsiebiorczosci zwigzanej z

obstugg ruchu.

(3) Cele operacyjne w najwazniejszych dziedzinach strategicznych

Uruchomienie procesow strategicznie wspomagajgcych rozwoj gminy wymaga skupienia
dziatan w kilku wiodgcych dziedzinach. Potrzebne dziatania powinny by¢ wyrazone poprzez cele

operacyjne. Sg to przede wszystkim:

- w ochronie srodowiska:

. ochrona doliny Bystrzycy jako ESOCh wojewddztwa lubelskiego i podstawa rozwoju

funkcji rekreacyjnej w gminie;

. ochrona waloréw krajobrazowych gminy, w tym rzezby terenu, jako réwniez

podstawy funkcji rekareaciji;

- w dziedzictwie kulturowym:

. dostosowanie funkcji najwazniejszych zespotéw dworsko - parkowych do mozliwosci
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ich ochrony i wykorzystania;

. ochrona i wykorzystanie zabytkowych chatup wiejskich;

. objecie opiekg cmentarzy wojennych i mogit;

. oznakowanie i ochrona stanowisk archeologicznych;

w rekreaciji:

. tworzenie matych zbiornikdw wodnych na Bystrzycy;

. podnoszenie atrakcyjnosci rekreacyjnej doliny Bystrzycy;

. utrzymanie i wykorzystanie rekreacyjne laséw ochronnych na obrzezach gminy;
. budowa turystycznych tras pieszych i rowerowych;

. adaptacja opuszczanych zagrod na cele turystyczno-rekreacyjne;

. ksztattowanie pasma rekreacyjnego doliny Bystrzycy dla aglomeraciji lubelskiej;

w strukturze funkcjonalnej terenu gminy:

. zachowanie zgodno$ci funkcjonalno - przestrzennej miedzy terenami

zabudowanymi a terenami planistycznie otwartymi;

. skupianie nowej zabudowy na terenach okreslonych w studium uwarunkowan i
kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego z  mozliwoscia  rozwoju
wielofunkcyjnych osrodkow w Strzyzewicach i w zespole jednostek osadniczych:

Osmolice - Piotrowice - Pszczela Wola - Tuszéw;

. lokalizowanie obiektow sfery produkcyjnej w obrebie okreslonych w studium
jednostek osadniczych z zachowaniem skali ich wielkosci i funkcji oraz technologii w

dostosowaniu do wymagan ochrony srodowiska;

w infrastrukturze technicznej:

. usprawnienie techniczne potgczen drogowych z Lublinem i najblizszymi obszarami

weztowymi aglomeracii;

. usprawnianie wewnatrzgminnych potgczen komunikacyjnych;

. rozbudowa systemu kanalizacyjnego gminy;

. ogolna poprawa standardow infrastruktury technicznej;

w bazie ekonomicznej:

. organizacja, wdrazanie i usprawnianie marketingu gminy, w tym zwiaszcza
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marketingu obstugi rekreaciji;

. wigczanie gminy w system organizacyjno — instytucjonalny wspomagania rozwoju

przedsiebiorczosci aglomeracji lubelskiej;

— w rolnictwie:
. ochrona korzystnej ekonomicznie rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
. wigczanie producentow rolnych w regionalny system infrastruktury agrobiznesu;
. urozmaicanie funkcji gospodarczych terendw wiejskich;

(4) Zasady realizacji celéw rozwoju

Przedstawione cele operacyjne strategicznego rozwoju gminy bedg w wiekszosci
realizowane poprzez wdrazanie ustalen polityki przestrzennej okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i ich konkretyzowanie w planach
miejscowych. Sg to gtéwnie programy dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego, srodowiska
kulturowego, programy rozwoju funkcji rekreacyjnej i ksztattowania struktury przestrzennej obszaru
gminy.

Z kolei cele dotyczace wspomagania rozwoju sfery rynkowej, w tym przedsiebiorczosci w
obstudze ruchu rekreacyjnego, w ustugach réznych dziatéw i w rolnictwie a odnoszgce sie do
wspomagania tej sfery przez instytucje i organizacje ,otoczenia biznesu” powinny by¢ realizowane
poprzez istniejgce jednostki tej sfery na terenie Lublina a ponadto poprzez witgczanie sie aktywu
gminy do tworzenia nowych instytucji w ramach strategii rozwoju wojewddztwa lubelskiego i

funduszy Unii Europejskiej wspomagajacych matg i Srednig przedsiebiorczosc.

Trzecig grupg celow jest gospodarka komunalna gminy i zewnetrzne potgczenia
infrastrukturalne w tym komunikacyjne. Jest to dziedzina wymagajgca oddzielnego -
specjalistycznego programowania i projektowania, jako zadanie gminy lub porozumienia miedzy

gming Strzyzewice a gming Lublin.

Po pierwsze, celowym programem powinno by¢é urzgdzenie wolnobieznego ciggu
komunikacyjnego wzdtuz doliny Bystrzycy dla wedréowek pieszych i rowerowych z mozliwoscig

punktowego urzgdzenia rekreacji i jej obstugi.

Po drugie, waznym programem tej grupy bedzie powszechne skanalizowanie gminy i
odprowadzenie $ciekdw z mozliwoscig ich oczyszczania na terenie Lublina. W ramach tego
programu trzeba bedzie uzupetni¢ obstuge gospodarstw domowych i rolnych w zakresie systemu
wodociggowo-kanalizacyjnego a takze zabezpieczy¢ ujecia wody strefami ochronnymi. Ostatnim

elementem tej grupy programowej jest problem segregaciji i utylizacji odpadow. Dotyczy on catego
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regionu. Stad tez potrzebne bedzie wtgczenie gminy w przyszite systemowe programy technologii i

organizacji gospodarki odpadami.

Po trzecie, jednym z najbardziej kapitatlochtonnych programéw rekreacyjnych bedzie
postulowana budowa matych zbiornikbw wodnych na Bystrzycy. Jest to czesé regionalnego
programu gospodarki wodnej. Program budowy zbiornikdbw na terenie gminy powinien byc¢

wigczony do strategii rozwoju wojewddztwa.

Czwarta grupa przedsiewzie¢ programowych wynika z potrzeby uruchomienia systemu
marketingowego gminy, nie tylko w wasko rozumianym zakresie promocji a w rozumieniu

rozwinietego marketingu — mix obejmujgcego:

a. jakos¢ obszaru gminy dla inwestoréw, mieszkancéw i przybyszow (turystow);

b. cene zaktadania i prowadzenia wszelkiej dopuszczalnej ekologicznie dziatalnosci
gospodarczej;

C. promocje gminy na zewnatrz, w tym wobec turystéw i potencjalnych inwestoréow;

d. dystrybucje oferowanych zasobdw, w tym obstuge inwestorow i turystéw.

Kompleksowy program marketingu gminy powinien by¢ takze stopniowo wmontowany w
szerszy marketingowy program wojewddzki, w ktérym nalezy spodziewaé sie wyeksponowania

promocyjnego waloréw i zasobéw gminy.

3. SRODOWISKO PRZYRODNICZE
3.1. Perspektywy rozwoju gminy — zagrozenia srodowiskowe

Oceniany z punktu widzenia $rodowiska przyrodniczego dotychczasowy rozwdj
i zagospodarowanie przestrzenne wiekszosci obszaru gminy Strzyzewice nie byly w zasadzie

kolizyjne, co pozwolito zachowaé stosunkowo wiele jej waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

Intensywne uzytkowanie terenu zwigzane jest z doling Bystrzycy i ujsciowym fragmentem
Kosarzewki - obszaréw o duzych walorach przyrodniczych i krajobrazowych. W dolinie Bystrzycy -
po obu stronach koryta - ciggnie sie pas zabudowy zagrodowej i w coraz wiekszym nasileniu tez —

zabudowa jednorodzinna, wykorzystujgca walory krajobrazowe, rekreacyjne i inne tego terenu.

Obszary wierzchowiny, o wysokich walorach rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
zabudowywane sg, jak dotad stosunkowo niekolizyjnie i w niewielkim stopniu, gtéwnie wzdtuz drog
lokalnych. Poza uzytkowaniem rolniczym na wierzchowinie znajdujg sie tereny rozcie¢ erozyjnych
— parowy, debry, gtdéwnie na stabo nachylonych stokach oraz fragmenty stabszych gleb w strefach
wododziatowych, ktére porastajg lasy. Rowniez i tu, wykorzystujgc zwtaszcza sgsiedztwo laséw,

narasta zabudowa jednorodzinna i rekreacyjna.
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Biorgc pod uwage sgsiedztwo wielkiego zespotu miejskiego — Lublina i Swidnika oraz fakt
potozenia gminy w strukturze ich aglomeracji, nalezy sie liczy¢ z nasilajgcg sie presjg zabudowy

gminy i w konsekwencji niszczenia jej zachowanych walorow przyrodniczych i krajobrazowych.

W celu ograniczania dalszej, zwtaszcza Zzywiotowej urbanizacji gminy, konieczne sg
konsekwentne dziatania ochronne, oparte na przekonywujgcych podstawach. Powinny one
wskazaé¢ te raczej nieliczne fragmenty terenu, gdzie zabudowa bytaby dopuszczalna oraz
pozostate - objete jej zakazem. Przestankg ku temu powinno by¢ rowniez ustanowienie w
poétnocnej czesci gminy ,zielonego pierscienia” miasta Lublina (wg. planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa lubelskiego), ktérego celem jest rewaloryzacja sozotechniczna stref

podmiejskich i wzbogacanie struktury przyrodniczej srodowiska.

W tym kierunku idg tez ustalenia planistyczne tego rozdziatu, ktére powinny staé sie
podstawg nowej struktury zagospodarowania Gminy. Scharakteryzowa¢ je mozna, jako
nastepujgce ogolne cele ekologiczne:

- ochrona wartosci, zasobow i walorow ekologicznych $rodowiska przyrodniczego oraz

krajobrazu dolin rzecznych Bystrzycy i Kosarzewki,

- utrzymanie zdolnos$ci ekosystemow do odtwarzania zasobow przyrody,

- ochrona istniejgcego uktadu naturalnych powigzah przyrodniczych, jako warunek ciggtosci
przestrzennej i przeptywu materii ozywionej,

- przywracanie rownowagi ekologicznej s$rodowiska obszarow przeksztatconych lub
zdegradowanych na drodze dostosowania ekosysteméow do Ilokalnych warunkéw
siedliskowych,

- konieczno$¢ wzbogacenia przyrodniczego poprzez zadrzewienia i zakrzewienia (fitomelioracje)
oraz rozwoj matej retencji,

- wzmacnianie naturalnej odpornosci s$rodowiska poprzez utrzymanie i wzbogacenie
bior6znorodnoséci ekosystemow,

- dazenie do zapewnienia zgodnosci miedzy przydatnoscig, chtonnoscig i odpornoscig
Srodowiska a rodzajem i intensywnoscig zagospodarowania i uzytkowania,

- przeciwdziatanie czynnikom antropopresji i minimalizowanie ich negatywnego wptywu na
Srodowisko,

- poprawa warunkéw zycia mieszkancow i funkcjonowania systeméw przyrodniczych obszarow
zainwestowanych,

- racjonalne wykorzystanie zasobéw srodowiskowych.

3.2. Przyrodniczy System Gminy (PSG)

Dla rzeczywistej ochrony walorow i zasobow przestrzeni przyrodniczej w perspektywie jej

dalszego rozwoju nalezy przede wszystkim ustanowi¢ Przyrodniczy System Gminy i respektowac
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jego ustalania w polityce przestrzennej i spoteczno - gospodarczej gminy. W Studium, jako PSG
wyznaczono przede wszystkim waskie, ostro zarysowane tereny przeznaczone do objecia

catkowitym zakazem zabudowy wszelkich typéw. Ponadto dochodzg tu tez elementy objete

prawnymi formami ochrony przyrody (omoéwione w pkt. 3.5). Studium wprawdzie sankcjonuje
istniejace, legalnie pobudowane obiekty na tych terenach, jednak gtéwnym celem polityki
przestrzennej jest ich maksymalne ograniczanie, a docelowo catkowita likwidacja.

System okresla:

- oObszary weziowe,
- wezly ekologiczne,
- tereny tgcznikowe: korytarze ekologiczne i siegacze ekologiczne,

jako strefy o okreslonych uwarunkowaniach ochronnych w strukturze obszaru gminy.

Obszary weziowe

Na podstawie przeprowadzonej diagnozy stanu i funkcjonowania $rodowiska
przyrodniczego oraz analizy krajobrazu za obszary weztowe uznano cztery najwieksze kompleksy
lesne (kompleks lesny w okolicach Kol. Osmolice, ciggnacy sie wzdluz wschodniej granicy gminy,
Las Zabiowolski i Las Budny przy granicy wschodniej oraz cze$¢ kompleksu lesnego przy

potudniowo-zachodniej granicy gminy).

Stanowig one biocentra systemu zasilajgce (z racji na swag wysokg bior6znorodnosc)
sgsiadujgce rejony, dlatego sg to tereny o najwyzszych walorach przyrody zywej, nieozywionej i
krajobrazu w gminie. Skupiajg wiele cennych gatunkéw flory i fauny, w tym rzadkich i objetych
ochrong gatunkows. Istotng cechg obszarow weztowych w gminie Strzyzewice jest to, ze sg one
sktadowg Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych i regionalnego systemu przyrodniczego
wojewddztwa lubelskiego (Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu i korytarz ekologiczny

gornej Bystrzycy).

Wezly ekologiczne

Te, wspomagajgce i uzupetniajgce obszary weztowe elementy systemu, stanowig wszystkie
kompleksy lesne w strefach wododziatowych. Ich znaczenie wynika ze stymulujgcej roli laséw

wododziatowych dla stosunkéw wodnych, w tym szczegdlnie krazenia i zasobéw wodnych.

W miare mozliwosci nalezy dgzyC i preferowaC dziatania majgce na celu: zwiekszanie
zwartosci laséw (zadrzewienia, zalesienia i zakrzaczenia), rewaloryzacje granicy polno — leénej

(tworzenie ekotondéw) i zwiekszanie bior6znorodnosci w skali lokalnej i regionalne;j.
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Tereny tacznikowe

Zapewniajg one (wewnetrzne i zewnetrzne) powigzania ekologiczne systemu i wedtug
definicji sg to liniowe elementy struktury abiotycznej (rozciecia erozyjne: wagwozy, suche dolinki)
i biotycznej (ekosystemy le$ne, zielno - leSne, le$no - krzewiaste, krzewiasto - polne), przez ktore

odbywa sie przeptyw materii i energii w obrebie fizjocenoz zlewni srodkowej Bystrzycy.

Ochrona obszaréw fgcznikowych polegaé ma przede wszystkim na: zachowaniu ciggtoSci
przestrzennej (brak barier ekologicznych), utrzymaniu, a w miare mozliwosci i zwigkszeniu
réznorodnosci biologicznej (gtéwnie szaty roslinnej), przeciwdziataniu erozji dolin (zadrzewienia i
trwate zadarnienia) oraz ustanowienie ochrony biernej (objecie najcenniejszych elementéw

przyrody formami ochrony prawnej).

Korytarze ekologiczne

Do tych wielofunkcyjnych rejonéw umozliwiajgcych swobodne przemieszczanie sie
gatunkéw i osobnikow nalezg dolina Bystrzycy z wodami stojgcymi i terenami zadrzewionymi i

ujsciowy odcinek rzeki Kosarzewki ze zboczami wierzchowiny.

Siegacze ekologiczne

Zasadniczo taczg one elementy Przyrodniczego Systemu Gminy. Generalnie wyrézniamy
wsréd nich:

- siegacze wyzszej rangi (gtdwne) - petnigce na tym obszarze role przyrodniczg i czesciowo

klimatyczng, stanowigce obszary tgcznikowe pomiedzy gtdéwnymi korytarzami ekologicznymi

(gtéwnymi dolinami rzecznymi) a obszarami weztowymi i weztami ekologicznymi terenu Gminy,

- siegacze nizszej rangi, petnigce poboczng (drugorzedng) funkcje klimatyczng. Nalezg do nich
czesto zadrzewione formy suchych dolin i innych rozcie¢ erozyjnych, petnigce role klindw

przewietrzania fgczgcych tereny dolin rzecznych z otwartymi terenami p6l uprawnych.

Obszary pozostale

Poza systemem przyrodniczym znalazty sie obszary wierzchowinowe, fragmenty
srodpolnych suchych dolin i odleglejsze stoki, nachylone w kierunku doliny Bystrzycy. Sg to tereny
o przecietnych walorach krajobrazowych i przyrodniczych. Réwnina lessowa z rzadka urozmaicona
wzgdrzami i rozcieciami erozyjnymi — to teren rolniczy z réwnoleznikowo rozciggajgcymi sie
wsiami. Srodowisko biotyczne tej strefy wzbogacajg ekosystemy wawozowe, kepy roslinnosci

krzewiastej, nieliczne zagajniki; wazng role ekologiczng spetniajg przecinajgce wierzchowine
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siegacze ekologiczne.

3.3. Strefy ochronne

W celu zroznicowania ochrony $rodowiska przyrodniczego Gminy, a tym samym
strefowania zagospodarowania przestrzennego w obszarze Gminy wydzielono strefy ochrony, dla
ktéorych nastepnie ustalono warunki wykorzystania i zagospodarowania. Wyodrebniono

nastepujgce jednostki struktury przyrodniczej (odniesienie - rysunek studium):

Strefa ,,A”, ktéra obejmuje korytarz ekologiczny doliny Bystrzycy i Kosarzewki, fragment
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz projektowane: uzytek ekologiczny
.~ozatwia” i zespot przyrodniczo -krajobrazowy ,Borkowizna”. W jej obrebie wydzielono dwie
podstrefy:

- A1, ktéra obejmuje terasy zalewowe Bystrzycy i Kosarzewki, o wyjgtkowych w skali gminy
walorach i zasobach przyrodniczych, bezposrednio zwigzanych z Bystrzyca, jej rocznym i
sezonowym rezimem. W pétnocnej czesci, do ujscia Kosarzewki w Osmolicach podstrefa
A1 jest fragmentem Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktory tu spetnia
ponadto role waznego powigzania Lublina z Krzczonowskim Parkiem Krajobrazowym.
Podobnie jak wszystkie strefy dolinne Wyzyny Lubelskiej jest dos¢ intensywnie uzytkowana
rolniczo (taki, pastwiska),

- A2, ktéra obejmuje fragmenty przydolinnych stokéw doliny Bystrzycy i Kosarzewki —
bezposrednio zwigzanych ekologicznie z terasg zalewowag ikompleksami leSnymi
wierzchowiny (obszarami weztowymi na zachdéd od Koloni Osmolice i kompleksu Las
Zabiowolski oraz weztami ekologicznymi lezgcymi na potnoc od ostatniego obszaru, a
takze w sgsiedztwie Debnik); zbocze jest gesto porozcinane dolinkami erozyjnymi
uchodzacymi do doliny gtéwnej (w tym petnigcymi role siegaczy ekologicznych). Jest to

fragment intensywnej zabudowy, ciggngcej sie po obydwu stronach rzeki.

Strefa ,,B” - wierzchowinowa, w sktad ktorej wchodzi przewazajgca cze$¢ obszarow weztowych i
weztdw ekologicznych PSG, jednoczes$nie strefa laséw wodochronnych — wododziatowych, ktére
wraz z szerszym otoczeniem tworzg mozaike ekosysteméw lesnych, pdl uprawnych i sadéw. W

obrebie strefy ,B” znajdujg sie ze wzgledu na potozenie w obszarze Gminy podstrefy:

- B1, to obszar wierzchowinowy przy zachodniej granicy Gminy z obszarem weztowym
zlokalizowanym w potudniowo-zachodniej czesci Gminy oraz trzema mniejszymi weztami
ekologicznymi (lasy) usytuowanymi w okolicy Bystrzycy Nowej, Rechtowek i Kietczewic
Dolnych,

- B2, pas przy wschodniej granicy Gminy z obszarem weztowym Lasu Budnego i weziem
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ekologicznym w sgsiedztwie wsi Pawtow,
- B3, obszar w potudniowo-wschodniej czedci Gminy z weztami ekologicznymi w poblizu

Kietczewic Gérnych.

Strefa ,,C”, w skiad ktérej wchodzg wszystkie obszary tgcznikowe PSG, o waznej roli ekologicznej
- powigzanh i oddziatywania na tereny sgsiednie. W obrebie strefy wyodrebniono nastepujgce

podstrefy:

- CA1, to obszar powigzan strefy ,A” z jednym z kompleksow laséw wododziatowych podstrefy
B1 (obszarem weziowym na S-W Gminy),morfologicznie stanowi rozgateziony wawoz
(sucha dolina) uchodzacy do doliny Bystrzycy w rejonie Koloni Kietczewice Dolne,

- C2, to wawodz rozpoczynajagcy sie w okolicach wsi Franciszkéw, a uchodzacy do doliny
Bystrzycy w Strzyzewicach; tgczy strefe lasow wododziatowych B1 z korytarzem
ekologicznym doliny rzeki Bystrzycy,

- C3, to podstrefa ochrony obejmujgca obszary tgcznikowe PSG w postaci kilkuramiennego
wgwozu rozpoczynajgcego sie w okolicach Kietczewic Gérnych i uchodzgcego do doliny
Bystrzycy; jest to powigzanie ekologiczne weztéw ekologicznych B3 (dwéch lasow
wodochronnych) z obszarem korytarza ekologicznego doliny rzeki.

Obszary pozostate, czyli obszary poza PSG, o ochronie standardowej, wynikajgcej z prawa
ekologicznego - podstawowymi zasobami przyrodniczymi sg dobrej jakosci gleby brunatne,
brunatne wylugowane i pseudobielicowe, korzystne warunki agroklimatyczne i umozliwiajgca petne

zabiegi agrotechniczne - rzezba obszaréw wierzchowinowych.

3.4. Warunki wykorzystania waloréow i zasobéw srodowiskowych. Ustalenia ochronne w

strefach.

O warunkach ochrony i wykorzystania przestrzeni przyrodniczej w pierwszym rzedzie
bedzie decydowata polityka przestrzenna i rozwoju w gminie Strzyzewice, a takze w obszarach
sgsiednich: gminy Bychawa i Zakrzowek oddziatujg na stan jakosciowy wod powierzchniowych,

Lublin - na rozwdj i gtebokos¢ leja depresyjnego i czysto$é atmosfery.

Szkieletem przyrodniczym gminy jest PSG z wydzielonymi strefami ochrony i uzytkowania w
zaleznosci od rangi ochrony, roli w systemie przyrodniczym i znaczenia w strategii rozwoju.
Prawna mozliwos¢ wyznaczenia lokalnego — gminnego systemu ochronnego, a nastepnie
respektowania go przy sporzgadzaniu planéw zagospodarowania przestrzennego — wynika z
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym i roli planowania w rzeczywistym wdrazaniu rozwoju
zrownowazonego obszaréw. Przyrodniczy system gminy uzupetnia i uszczegétawia do skali

gminnej ESOCh wojewddztwa, tym samym niejako wigcza gmine Strzyzewice w system regionalny
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ochrony i zagospodarowania przestrzennego jako czesci aglomeraciji lubelskiej, zlewni chronione;j

Bystrzycy oraz wojewddzkich terendw zrodliskowych.

Ponizej przedstawiono zasady uzytkowania i wykorzystania ekosfery w granicach gminy

Strzyzewice.
Strefa ,A”

Najwazniejsza dla struktury przyrodniczej o$ i dominanta ekologiczna gminy, wymagajgca
szczegolnej ochrony realizowanej przez optymalne zagospodarowanie przestrzenne i strategie

rozwoju spoteczno - gospodarczego w obydwu podstrefach. Oto wymogi ochrony tej strefy.
Podstrefa A1

Ochrona obszarowo najwyzszych wartosciach przyrodniczych i rewaloryzacja biologiczna

wyrazajgca sie:

- sukcesywng likwidacjg zabudowy substandardowej znajdujgcej sie na terenach zalewowych,

+ mozliwie pelny odzysk powierzchni biologicznie czynnej poprzez likwidacje terenéw pod
sztuczng nawierzchnig (placéw, sktadow),

« likwidacje $mietnisk, gnojowisk, gruzowisk, ztomowisk,

« odtwarzanie zadrzewien i zakrzewien w uktadach pasmowych,

+ poprawe czystosci wod poprzez likwidacje niekontrolowanych zrzutow Sciekdw,

« bezwzglednym przestrzeganiem ustalonych zasad ochrony dla istniejgcych terendéw i obiektow
chronionych,

« utworzeniem na terenie gminy projektowanych, przyrodniczych obszaréw ochrony
prawnej,

+ pozostawieniem dolin jako terenéw otwartych, tj. wytgczenie ich z zabudowy i nie tworzenie
przegréd uniemozliwiajgcych grawitacyjny sptyw powietrza, zakaz tworzenia nasypow i
grodzenia poprzecznie do osi dolin, wykorzystaniem terasy zalewowej jako uzytkéw zielonych
z naturalnymi zalewami roztopowymi i powodziowymi,

« utrzymywaniem w dolinach trwatych uzytkow zielonych i nie przeksztatcanie ich w grunty orne,
dazeniem do zachowania dotychczasowej gospodarki na terenach fgkowych i utrzymania
aktualnej powierzchni tgk,

+ zakazem trwatych odwodnieh terenu powodujgcych degradacje gleby i szaty ro$linnej oraz
odwadnianie nieuzytkowanych gospodarczo terendéw dolinnych, za wyjgtkiem zabiegéw
zwigzanych z renaturalizacjg stosunkéw wodnych,

- zachowaniem naturalnego koryta rzeki - zakaz prostowania i kanalizowania koryta,

« tworzeniem drobnych zbiornikdbw retencyjnych (poza projektowanymi w miejscowosciach:
Osmolice, lzyce, Kietczewice) o réznych funkcjach, jako czynnika powigkszajgcego zasoby

wodne, oddziatujgcego na wilgotnos¢ siedlisk hydrogenicznych i zwiekszanie zasiegu ich
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wystepowania,

w miare mozliwosci formalno - prawnych i finansowych gminy zwiekszaniem réznorodnosci

biologicznej: zadrzewianie, zalesianie, zakrzaczanie, kepy roslinnosci fegowej, zbiorowiska

szuwarowe wokot stawow i zbiornikow (kumulatory znacznych ilosci zwigzkow biogennych,

zwlaszcza azotowych oraz strefy barierowe, chronigce wody przed eutrofizacjg),

ukierunkowang oraz kontrolowang rekreacjg i wypoczynkiem bez trwatej bazy (poza drobnymi

zbiornikami, nalezy tez zabezpieczy¢ mozliwoSC przeprowadzenia ciggu pieszego i drogi

rowerowej wzdtuz rzeki),

ochrong wod powierzchniowych i szczegdlnie zagrozonych w dolinie wod podziemnych

poprzez:

- peilne wyposazenie obszarow zwartej zabudowy w systemy wodno-kanalizacyjne
z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni,

- wyposazenie rozproszonej zabudowy (nie objetej siecig kanalizacyjng) w zbiorniki
bezodptywowe, z ktérych Scieki wywozone bedg do oczyszczalni Sciekow,

- nie odprowadzanie nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych lub gruntu,

- ograniczenie do niezbednego minimum stosowania chemicznych srodkéw ochrony roslin
na obszarach dolin i obnizen terenu,

- sktadowanie odpadow statych wytgcznie na urzgdzonych terenach gromadzenia odpadow,

- obudowe brzegéw rowow i rzek roslinnocig krzewiastg, ktéra bedzie spetnia¢ role
podczyszczania zanieczyszczeh ze splywoOw obszarowych, zachowanie i wzbogacenie
pasmowej roslinnosci przykorytowej, jako pasa fitomelioracyjnego przed doptywem do
koryta biogendéw z tgk, a takze w celu utworzenia buforu chronigcego same ki,

- zachowanie naturalnego i prawie naturalnego obiegu wéd w dolinach,

- w zagospodarowaniu terendow uwzgledni¢ nalezy zasieg wystepowania gtéwnego zbiornika
wod podziemnych (GZWP).

Podstrefa A2

Ochrona Srodowiska w tej strefie odbywaé sie powinna z uwzglednieniem nastepujgcych

zasad:

ochrona terenéw narazonych na erozje i przeciwdziatanie erozji poprzez zadarnienia i
zadrzewienia,

gospodarczo uzasadniona eksploatacja zi6z kopalin przy zachowaniu $rodkéw
ograniczajgcych szkody w $rodowisku (pozyskiwaé z zachowaniem dbatosci o stosunki wodne
i powierzchnie ziemi oraz z biologiczng rekultywacjg wyrobisk),

likwidacja dzikich wysypisk smieci,

zainwestowanie urbanistyczne nalezy realizowac przede wszystkim w istniejacych jednostkach
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osadniczych, nie dopuszcza¢ do rozpraszania zabudowy oraz do powstawania terendw
zainwestowanych w bezposredniej strefie przyzboczowej,

dziatalno$¢ gospodarcza oraz nowe zainwestowanie na obszarze Gminy powinno w
najwyzszym stopniu uwzglednia¢ wysokg wrazliwos¢ srodowiska gruntowo - wodnego na
przenikanie i migracje zanieczyszczen z powierzchni terenu oraz zagrozenia podtopieniami
gruntu,

nalezy likwidowac istniejgce ,dzikie” wysypiska smieci, szczegdlnie w obrebie kompleksow
lesnych i dolin rzecznych,

ze wzgledu na wysokg przydatno$c¢ rolniczg gleb niezbedne jest racjonalne zagospodarowanie
terenéw przejmowanych na cele pozarolnicze — za konieczne uznaé nalezy skupianie
zabudowy,

zwiekszanie powierzchni i zasiegu powierzchni zalesionych, zakrzaczonych, naturalnie
zadarnionych gatunkami kserotermicznymi, uprawami ziét i sadéw; pasy fitomelioraciji
wodochronnych na zboczach i w suchych dolinach bedg zabezpiecza¢ przed sptywami
miogenow,

zahamowanie presji urbanizacyjnej, w tym szczegdlnie w strefie zboczowej i terasowej - nalezy
umozliwi¢ modernizacje, rozbudowe i podnoszenie standardu istniejgcej zabudowy, réwniez na
cele rekreacyjne — wypoczynkowe;

utworzenie postulowanych w inwentaryzacji przyrodniczej gminy form ochrony indywidualnej:
pomnikéw przyrody i zespotu przyrodniczo -krajobrazowego (dotyczy rowniez podstrefy A1),
dazenie do powigkszania zasiegu komplekséw lesnych w okolicach Bystrzycy Starej, Lasu
Borek przy ujsciu Kosarzewki i zgodnosci biocenozy z biotopem kompleksu lesnego koto

Piotrowic.

(2) Strefa ,,B”

Tereny obszaréw weztowych i weztéw ekologicznych, zréznicowanych ekosysteméw w

strefach wododziatowych: polnych i lesnych. Ich wyodrebnienie gtéwnie ze wzgledow

przyrodniczych i wodochronnych w zlewni Bystrzycy i Kosarzewki, jako oddzielne podstrefy (B1,

B2 i B3) wynika z przestrzennego potozenia a nie zasadniczej odmiennosci struktury, waloréw, czy

funkcji w PSG Strzyzewice. Z tego wzgledu warunki ich wykorzystania podano bez podziatu na

podstrefy:

ochrona wszystkich lasow juz istniejgcych wyrazajgca sie bezwzglednym zakazem:
- uszczuplania powierzchni laséw,

- niszczenia lasow,

- dziatan ostabiajgcych biologiczng odpornos$¢ drzewostanow,

zwigkszenie udziatu przyrodniczych stref przejSciowych (ekotondéw polno-lesnych) pomiedzy
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réznymi ekosystemami,

w miare mozliwosci powiekszanie powierzchni lesnej w obrebie poszczegdlnych podstref

(kosztem agrocenoz), a takze zasiegu laséw:

- potaczenie kompleksow lesnych strefy B2 i rozszerzenie ich pasmowo w Kkierunku
potnocnym i potudniowym,

- potagczenie na zasadzie dolesienia komplekséw lesnych (przynajmniej na zasadzie
tacznika) podstrefy B3 i poszerzenie obszaru w kierunku podstrefy C3,

- potgczenie potudniowych kompleksow lesnych strefy B1 w okolicach Kietczewic Dolnych,

dazenie do wyksztalcenia wiasciwej struktury ekologicznej ekosystemow lesnych, z

zastosowaniem pomaturalnej hodowli lasu (tj. wzorowanej na naturalnych procesach

zachodzgcych w lasach),

stosowanie na szerokg skale ogniskowo — kompleksowej metody ochrony lasu,

dostosowywanie biocenoz do biotopow, likwidacja hodowlanych monokultur sosnowych

posadzonych na zyznych siedliskach lasowych,

trasy komunikacyjne nalezy projektowa¢ z ominieciem weztdow ekologicznych (podobnie inne

urzadzenia infrastruktury technicznej: linie energetyczne, telekomunikacyjne, gazociagi, itp.),

lasy strefy ,B” mozna uwzglednia¢é w programie rekreacyjno - wypoczynkowym gminy z

zastrzezeniem ich pierwszoplanowej roli — laséw wodochronnych,

w wojewddzkim programie dolesien i zalesieh nalezy uwzgledni¢ wszystkie podstrefy: B1, B2 i

B3.

(3) Strefa ,,C”

Obejmuje trzy podstrefy: C1, C2 i C3, ktére zostaty wyodrebnione jako obszary tgcznikowe

PSG Strzyzewice. Warunkami petnienia przez nie funkcji powigzan ekologicznych (siegaczy

przyrodniczo-klimatycznych) sa:

zakaz zabudowy,

state zwigekszanie roznorodnosci biologicznej zboczy wawozdéw, zalesianie terendow
wierzchowinowych,

wykorzystanie suchych dolin i wgwozdw jako fragmentow tras pieszych i rowerowych,
opracowanie i realizacja programu fitomelioracji przeciwerozyjnej, z mozliwoscig sptywu wod
roztopowych i deszczéw naturalnych lub inne zabiegi przeciwerozyjne i wzmacniajgce stoki

(zadarnienia i zadrzewienia).

Obszary pozostale

S3 to tereny poza PSG, lecz ich zagospodarowanie przestrzenne ma powazny wplyw na
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stan i zagrozenia waloréw i zasobdéw obszaréw systemu przyrodniczego. Jednoczesnie tereny

strefy — z uwagi na sgsiedztwo obszaréw weztowych, weztdéw i fgcznikdw ekologicznych — powinny

by¢ wzbogacane w elementy przyrody zywej oraz podnoszong jakos¢ srodowiska abiotycznego.

Rolnicza przestrzen produkcyjna gminy jest i powinna pozostaé najpowszechniejszym

typem uzytkowania terenu. Obejmuje ona dotychczasowe grunty orne, fgki i pastwiska. Obszary te

nalezy traktowac jako wytgczone z zabudowy. Adaptuje sie zlokalizowane na tych terenach:

istniejgce siedliska rolnicze z prawem rozbudowy, przebudowy, czy wymiany zabudowy w
ramach istniejgcych siedlisk,

decyzje lokalizacyjne jako obiekty punktowe - z prawem przebudowy, czy wymiany zabudowy,
ale bez prawa rozbudowy, ani tym bardziej poszerzania, czy innego rodzaju ekspansji terenéw
budowlanych.

Ustala sie nastepujgce zasady i warunki wykorzystania obszarow:

obszary uzytkdw rolnych podlegajg ustawowej ochronie przed zabudowg i powinny trwale
pozosta¢ obszarem otwartym, petnigc istotne funkcje produkcyjne, a ponadto ekologiczne i
krajobrazowe, zakazuje sie rozpraszania zabudowy poza tereny dotychczasowych wsi - nowa
zabudowa w obrebie istniejgcych miejscowosci,

gospodarka rolna nie moze destabilizowa¢ $rodowiska przyrodniczego - wigze sie z tym
gtdbwnie: zachowywanie umiaru w chemizacji rolnictwa, zwiekszanie lesistosci gminy,
wprowadzanie i ochrona istniejgcych zadrzewien i zakrzaczen miedz (Srodpolnych,
przyzagrodowych, przywodnych, odizolowanych od PSG suchych dolin i $rédpolnych rozciec
erozyjnych itp.) oraz wprowadzanie zalesien gruntéw porolnych, wzbogacanie biologiczne, w
tym szpalery we wszystkich terenach nieuzytkowanych rolniczo,

ze wzgledu na wysokg przydatno$¢ rolniczg gleb niezbedne jest racjonalne zagospodarowanie
terendw przejmowanych na cele pozarolnicze — za konieczne uznaé nalezy skupianie
zabudowy;,

wdrazanie odpowiednich (proekologicznych) kierunkéw produkciji rolniczej i agrotechnik,
zasoby obszaru stanowig podstawe intensywnego i zroznicowanego rolnictwa, wykorzystanie
naturalnych predyspozyciji rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

wdrazanie programu fitomelioracji przeciwerozyjne;,

urzgdzenia infrastruktury technicznej powinny przebiega¢ zgodnie =z naturalnymi
predyspozycjami obszaru, z uwzglednieniem wartosci pokrywy glebowej — gtbwnego waloru

Srodowiska abiotycznego.
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3.5. Ustalenia dotyczace obszaréw wskazanych do ochrony na podstawie przepiséw

szczegolnych

W wyznaczonej strukturze Przyrodniczego Systemu Gminy i strefach tej struktury znajduja
sie obszary i wartosci przyrodnicze objete ochrong na podstawie przepiséw szczegdlnych (m. in.
ustawy: o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004r., o lasach, z 29 wrzesnia 1991 r., o ochronie
gruntéw rolnych i lednych z 3 lutego1995 r., Prawo wodne z 18 lipca 2001 r., Prawo geologiczne i
gornicze z 4 lutego 1994 r. i inne). Okreslona ustawowo ochrona tych warto$ci wzmacnia system i

rozszerza jego rygory.

Oto te obszary i wartosci objete bgdz wskazane do objecia ochrong ustawowa.

(1) Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu

Utworzony jako element ,Sieci parkow krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu
w wojewddztwie lubelskim”. Ogolne zasady wykorzystania jego obszaréw okresla Rozporzgdzenie
nr 28 Wojewody Lubelskiego z dnia 2.06.1998 r., w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Lubelskiego nr 11, péz. 106) i Rozporzgdzenie nr 40 Wojewody Lubelskiego z dnia 17

lutego 2006r. w sprawie Czerniejewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Ustalenia zagospodarowania i wykorzystania przestrzeni przyrodniczej okreslono w

punkcie, dotyczgcym strefy ,A” Przyrodniczego Systemu Gminy. Ponadto wprowadza sie:

zakaz deprecjacji waloréw krajobrazowych i nadmiernego zageszczenia budownictwa,

+ nakaz zachowania otwartych (niezabudowanych) przerw (np. zadrzewionych form
wawozowych, suchych dolin) w zwartych ciggach zabudowy w celu utrzymania tgcznosci
pomiedzy ekosystemami i umozliwienia w miare swobodnego przemieszczania sie zwierzat,

+ zakaz lokalizacji nowych ciggéw budowlanych bezposrednio przylegajgcych do $ciany lasu w
celu ochrony funkcjonalnej strefy ekotonalnej (polno-lesnej),

- zakaz lokalizowania nowej (poza wyznaczong w zmianie Studium) zabudowy w obszarach
dolin rzecznych (w szczegoélnosci w strefie terasy zalewowej i wody stuletniegj),

+ obowigzek ksztattowania strefy zrownowazonego rozwoju turystyki na obszarach chronionych
zgodnie z zasadami wytyczonymi w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa

Lubelskiego.

(2) Projektowany uzytek ekologiczny "Szatwia"

Proponuje sie jego utworzenie dla ochrony roslinnoéci kserotermicznej na zboczu doliny

Czerniejowki w rejonie Kietczewic Maryjskich.

Ustala sie utworzenie tego obiektu i okresla wstepnie nastepujgce zasady wykorzystania
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terenu:

zakaz zmiany charakteru roslinnosci i dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,

- odprowadzania i skladowania $mieci, zanieczyszczen oraz lokalizacji w poblizu wysypisk
odpadow,

+ budowy z sgsiedztwie ferm hodowlanych,

+ zaprzestania ,dzikiej” eksploatacji surowcow,

- wspieranie w poblizu rolnictwa ekologicznego, w tym ograniczenie sptywu po zboczu
biogendéw z nawozdéw (np. pasy roslinnosci krzewiastej).

Petne warunki ochrony obiektu, jak i jego ostateczne granice powinny by¢ ustalone w operacie o

charakterze planu ochrony, stanowigcym podstawe formalnego powotania uzytku.

Projektowany zespét przyrodniczo - krajobrazowy "Borkowizna"

Proponuje sie utworzenie go w rejonie Kietczewic Gornych (projektowany obszar chroniony
przedstawiono w "Inwentaryzacji przyrodniczej gminy Strzyzewice" - Sender, 1997 oraz
"Ekorozwdj gminy Strzyzewice" - KUL, 1999; granice obu propozycji sg rézne). Obiekt mozna

utworzy¢é w oparciu o unormowania ustawy o ochronie przyrody z 2004 r.

Ustala sie utworzenie tego zespotu i okresla wstepnie nastepujgce warunki wykorzystania

przestrzeni:

« zaleca sie urozmaicenie zboczy rozcie¢ erozyjnych roslinnoscig krzewiastg i drzewami,
« zakazuje sie zabudowy zboczy, strefy przyzboczowej oraz zabudowy rozproszone;j,
+ zakazuje sie wypalania zboczy, skladowania smieci, eksploatacji surowcéw mineralnych,
zasypywania wgwozow.
Petne warunki ochrony obiektu, jak i jego ostateczne granice powinny by¢ ustalone w
operacie o charakterze planu ochrony, stanowigcym podstawe formalnego powofania zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego..

(5) Pomniki przyrody
Na terenie gminy utworzono kilkanascie pomnikéw przyrody. Sg to pojedyncze drzewa lub

grupy drzew:

- lipa drobnolistna (obwdd: 311 cm) na terenie bazy SCh w StrzyZzewicach,
- orzech czarny (obwdd: 204 cm) w zabytkowym zespole dworsko - parkowym w Strzyzewicach,
- lipa drobnolistna (obwod: 640 cm), tzw. "Lipa Wawryndw" w parku Zespotu Szkét Rolniczych w

Pszczelej Woli,
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lipa drobnolistna dwukonarowa (obwdéd: A- 350 cm, B - 315 cm) na gruntach prywatnych (H. i
M. Polakowskich) w Zabiej Woli,

grupa pieciu lip drobnolistnych (obwéd: - 229 - 352 cm) w parku Zespotu Szkdt Rolniczych w
Pszczelej Woli,

,2Aleja Rohlandow”, aleja o dtugosci 520 m, szerokosci 6 m, 92 szt. lip (obwod: 210 — 450 cm)
na terenie parku Zespotu Szkét Rolniczych w Pszczelej Woli,

mitorzeb chinski (obwdd: 150 cm), na terenie jw.,

korkowiec amurski (obwdd: 180 cm), na terenie j w.,

grupa 11 olsz czarnych (obwdd: 218-310 cm), na terenie j w.,

modrzew polski (obwdd: 238 cm), na terenie jw.,

gtdég szkartatny (obwdd: 91 cm), na terenie j w.,

5 szt. jesiondw wyniostych (obwéd: 250 - 280 cm), na terenie jw.

grupa 6 debow szyputkowych (200 - 600 cm), na gazonie podworskim w Strzyzewicach.

W stosunku do wszystkich w.w. form ochrony przyrody (pomnika przyrody, uzytku

ekologicznego lub zespotu przyrodniczo-krajobrazowego) zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody z

16 kwietnia 2004r wprowadza sie nastepujgce zakazy:

niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu lub obszaru (nie dotyczy to prac
wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem

ustanawiajgcym dang forme ochrony przyrody, realizacji inwestycji celu publicznego po
uzgodnieniu z organem ustanawiajgcym dang forme ochrony przyrody, zadan z zakresu
obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, likwidowania nagtych
zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych),

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowa,
odbudowg, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzgdzen wodnych,

uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, led$nej, wodnej lub rybackiej,

likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-btotnych,

wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych

zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéow i bursztynu,

umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz
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tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesng, rybacksg i towiecka,

« zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybéw na obszarach uzytkdw ekologicznych,
utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybow chronionych,

+ umieszczania tablic reklamowych.

Korytarz ekologiczny doliny Bystrzycy

Wyznaczony zostat i zaakceptowany przez Wojewode Lubelskiego w 1990 r. jako element

Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCh) wojewddztwa lubelskiego.

Warunki wykorzystania ustalono w punkcie dotyczgcym strefy "A”, a ponadto (zgodnie z
PZP woij.lublelskiego) ‘Korytarze ekologiczne obejmuje sie ochrong planistyczng ustanawiajac

wymog zachowania i ksztattowania ich droznosci ekologiczno-przestrzennej, ktory oznacza:
- zakazy:

+ sktadowania odpadéw komunalnych, przemystowych i energetycznych, lokalizacji wylewisk
gnojownicy i nieczystosci oraz grzebowisk zwierzat,

« tworzenia nasypow ziemnych, usytuowanych poprzecznie do osi korytarza,

« lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

« eksploatacji surowcéw mineralnych,

- nakazy:

« likwidacji obiektow destrukcyjnych,
+ poszerzania (lub wykonywania) przepustéw w przecinajgcych korytarze nasypach
drogowych,

- zalecenia:

« ksztattowania pasmowych struktur przyrodniczych (tgk, zadrzewien),
+ restytucji uzytkdw zielonych kosztem gruntéw ornych,

+ prowadzenia drég po estakadach.”

Gleby chronione

Wyznaczone do ochrony przed zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze

na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z 3 lutego1995 r.

Gleby chronione (I - Ill klasy bonitacyjnej) wystepujace na powierzchni ponad 80 % obszaru
gminy stanowig podstawe rozwoju intensywnej produkcji rolniczej. Wieksze fragmenty gorszych

gleb sg na wierzchowinie w rejonie Osmolic (na zachdd od wsi), Zabiej Woli (na wschod od
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miejscowosci) oraz w dolinach rzecznych. Obowigzujg tu przeto ustalenia ochronne, wynikajgce z

ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z 3 lutego1995 r.

Ustalenia zagospodarowania i wykorzystania przestrzeni przyrodniczej okreslono w

punkcie, dotyczgcym ‘Tereny pozostate’ (poza PSG), a ponadto ustala sie:

- rozwoj efektywnych gospodarstw rodzimych i intensyfikacje rolnictwa na glebach dobrej jakosci
(I-1V klasy),
- przeznaczenie gleb stabych pod rozwdj funkcji lesnej czy rekreacyjnej lub pod dziatalnosc

gospodarcza.

Lasy ochronne

Kompleksowg regulacje prawng gospodarki lesnej wprowadza ustawa o lasach z 29

wrzesnia 1991 r., gdzie m. in. okresla sie zasady ochrony laséw i powiekszania zasobow lesnych.

Lasy ochronne stanowig skrawki komplekséw wododziatowych w rejonie Starej Bystrzycy,
Pawtowa, Nowej Bystrzycy, Osmolic Drugich. Wzmocni to ochrone stosunkéw wodnych, klimatu

lokalnego i gleb.

Wody

Zasady gospodarowania srodowiskiem wodnym znajdujg umocowanie prawne w ustawie
Prawo wodne z 18 lipca 2001r.,, Ustawie Prawo ochrony srodowiska z 27 kwietnia 2001r.

i przepisach wykonawczych do ww. ustaw.

Srodkowa i pétnocna cze$é gminy jest fragmentem wojewddzkiego obszaru zrédliskowego i
ochrony zbiornika wod goérnokredowych (GZWP Nr 406). Zbiornik ten w planach gospodarki
wodnej aglomeracji lubelskiej stanowi giéwne zabezpieczenie potrzeb wodnych mieszkancow.
Podobne znaczenie w planach gospodarki wodnej wojewddztwa lubelskiego ma chroniona zlewnia
Bystrzycy. Celem zachowania walorow hydrograficznych zlewni oraz ochrony ilosciowej i

jakosciowej zasobow wodnych zagospodarowanie jej terenu powinno zmierzac do:

+ zwiekszenia naturalnej retencyjnosci terenéw poprzez zalesienie obszaréw wododziatowych i
wprowadzanie roslinnosci dolinnej, wtym zbiorowisk olsowych i tegowych i zakrzewien
pasmowych,

« ochrony dolin rzecznych oraz zrddet, pozadolinnych podmoktosci, bagien i torfowisk przed
odwodnieniem,

+ uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej (majgc jednoczesnie na uwadze jakos¢ wody

pitnej, co wigze sie m.in. z koniecznoscig eliminacji rur azbestowo-cementowych),

34



eliminacji ognisk zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych,

wykluczenia lokalizacji obiektow ucigzliwych dla srodowiska,

racjonalnego stosowania nawozéw sztucznych i chemicznych srodkéw ochrony roslin,
koniecznos¢ poprawy stanu jako$ciowego Bystrzycy,

zakaz lokalizowania nowych uje¢ wodnych w dolinie Bystrzycy,

0golny wzrost lesisto$ci gminy,

likwidacja nielegalnych sktadowisk odpadow, gruzowisk, ztomowisk czy gnojowisk,

odzysk powierzchni biologicznie czynnych poprzez likwidacje niewykorzystywanych sztucznych
powierzchni,

utworzenia projektowanych zbiornikdbw wodnych w miejscowosciach Osmolice, lizyce i

Kietczewice.

Surowce mineralne

Zasady gospodarowania ztozami kopalin okreslajg przepisy ustawy Prawo geologiczne i

goérnicze z 4 lutego1994 r. Ustala sie, ze:

obszary zl6z torfu o zasobach perspektywicznych (kategoria D) i szacunkowych w dolinie
Bystrzycy (ztoze ,Osmolice”) i Krezniczanki (,Bychawa — Zabia Wola”) mozna eksploatowaé
jedynie w przypadku budowy w tych miejscach zbiornikdw retencyjnych,

ztoza perspektywiczne surowcow weglanowych (wapienie, opoki) sg kolizyjne z koniecznoscig
ochrony gleb (Il'i lll klasa bonitacyjna),

zaniechane wydobycie piaskéw budowlanych - zloze ,Borkowizna” - jest podstawg do
rekultywacji technicznej i biologicznej obszaru,

nalezy chronic tereny narazonych na erozje,

gospodarczo uzasadniong eksploatacje ziéz kopalin przy zachowaniu $rodkéw
ograniczajgcych szkody w srodowisku,

nalezy sukcesywnie rekultywowac tereny poeksploatacyjne.

Zielony pierscien

Potnocna czesé gminy Strzyzewice znajduje sie w obszarze Zielonego Pierscienia Lublina.

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego za

elementy konstytuujace ,zielony pierscien” uznaje sie:

doliny rzeczne;
kompleksy lesne;

rolnicze tereny otwarte z zachowanym harmonijnym krajobrazem
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i obowigzujg tu zasady ochrony $rodowiska i zagospodarowania przestrzennego przypisane tym
elementom we wczesniejszych rozdziatach Studium (ze zwrdceniem szczegdlnej uwagi na

wzbogacenie przyrodnicze drogg fitomelioracji i rozwdj matej retenciji).

LZielony pierscien” nalezy traktowac, jako strefe czynnej ochrony fizjonomii krajobrazu.
Poza tym petni on funkcje ochrony struktury ekologicznej z pozostato$ciami przyrody zblizonej do

naturalnej i osobliwosciami przyrodniczo-krajobrazowymi, a takze:

- ochrony struktury przestrzennej przed semiurbanizacja,
+ funkcje buforowg, ostabiajgcg presje miasta na tereny wiejskie,

- funkcje wypoczynku codziennego i Swigtecznego.

Za elementy kontynuujgce ,zielony pierscien” uznaje sie:
- doliny rzeczne;
- wieksze kompleksy lesne

- rolnicze tereny otwarte z zachowanym harmonijnym krajobrazem.*

Ochrona przeciwpowodziowa

Z systemem hydrologicznym wigzg sie dziatania w zakresie ochrony przeciwpowodziowe.
Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi obejmujg gtownie doliny rzek i ciekow
wodnych, w tym tereny bezposredniego zagrozenia i potencjalnego zagrozenia (znajdujgce sie w

zasiegu wody stuletnigj).
Wymagania ochrony przeciwpowodziowej:

- lokalizacji zabudowy poza obszarami bezposredniego | potencjalnego zagrozenia

powodzig,

- pozostawienie obszarow bezpoSredniego | potencjalnego zagrozenia powodzig w

uzytkowaniu tgkowo - wodnym z zakazem zalesiania i zadrzewiania,

- racjonalne retencjonowanie wod oraz uzytkowanie budowli przeciwpowodziowych, a takze

sterowanie przeptywami wod,
- budowanie i utrzymywanie watéw przeciwpowodziowych i kanatow ulgi,

- zachowanie i tworzenie wszelkich systemow retencji wod, budowa i rozbudowa zbiornikow
retencyjnych, suchych zbiornikow przeciwpowodziowych oraz polderow

przeciwpowodziowych,
- poprawa stanu koryta potokéw i progéw wodnych,
- doposazenie gminnych jednostek strazy pozarnej, doskonalenie procedur i wyposazenie

gminnych formacji obrony cywilnej i 0s6b uczestniczgcych w procesie zarzgdzania
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kryzysowego przeciwdziataniu kleskom i zagrozeniom.*

4. SRODOWISKO KULTUROWE

Ustalenia planistyczne zwigzane z ochrong srodowiska kulturowego.
4.1. Informacje wstepne

Dla o$rodka gminnego Strzyzewice Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego wyznacza range lokalnego osrodka kultury, wynikajgca z istniejgcych uwarunkowan i

posrednio ze struktury osadnictwa z utrzymaniem istniejgcych instytucji kultury.™
- Zarys historyczno - kulturowy

Obszar obecnej gminy Strzyzewice rozciggniety jest wzdtuz rzeki Bystrzycy, ktora stanowi
0$ poétnoc — potudnie tego terenu. Jest to gtdwne pasmo osiedlencze o bardzo gtebokiej historii.
Liczne znaleziska archeologiczne Swiadczg o obecnosci i dziatalnosci cztowieka w okresie
pradziejowym i wczesnym $redniowieczu — szczegdlnie w okolicach Osmolic, Zabiej Woli,

Kietczewic Maryjskich.

Szlak transportu zboza (z Rusi ?) poprzez Bychawe, Betzyce do portu rzecznego
w Kazimierzu Dolnym przecinat Bystrzyce na brodzie w okolicy Strzyzewic. Prawdopodobnie dla
kontroli tego przejscia zostat wzniesiony w XVI w. zamek w Bystrzycy Gérnej (obecnie Nowej). Do

czasoéw obecnych przetrwaty tylko relikty jego ruin (trudne do rozpoznania w terenie).

Droga z Lublina prowadzgca wzdtuz doliny rzecznej tfgczyta powstate tu wsie:

- Polanowke,

- Pszczelg Wole — jako cze$¢ wsi Zabia Wola — od XVII w. whlasno$¢ Skarbkéw -
Kietczewskich. Na przetomie XVIII i XIX w. przeszta w posiadanie rodu Rohlanddw, ktérzy
byli tu do 1944 r. W 1944 r. powotano Liceum Pszczelarskie, ktére zlokalizowano w patcyku
w Zabiej Woli (od 1946 r. - Pszczelej Woli). Obecnie dziata tu Panstwowe Technikum
Pszczelarskie. Na terenie do$¢ dobrze zachowanego parku znajduje sie Skansen

Pszczelarski z zabytkami sztuki bartniczej, starymi ulami, sprzetem pszczelarskim.

— Osmolice — najwczesniejsze informacje pochodzg z Il potowy XIV w. W czasach
sredniowiecznych byty Osmolice wtasnoscig rycerskg. Mikotaj z Prawiednik herbu Boncza
miat tu zamek obronny - (J. Dlugosz ,liber beneficionarum”), o ktérym w Il potowie XVII w.
podréznik Urlik von Vardum pisat, ze w drodze ze Lwowa do Warszawy widziat ,wielki

zamek nad jeziorem, z ktérego wyptywa Bystrzyca i wysokg mogite starodawng”.

W koncu XV w. - jako folwark i wie$ szlachecka byly wiasnoscig rodu Osmodlskich. Jeden z

najwibitniejszych: Jan (Il potowa XVI w.) skompletowat w patacu znakomity ksiegozbidr,
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ktory przetrwat do czasow |l wojny Swiatowej.

Kolejni wtasciciele to Gorajscy (I potowa XVII w.). Za Zbigniewa Gorajskiego (osiadlego w
Radziecinie) zamek zostat przeksztatcony w zbdr arianski. Byly to prawdopodobnie

budowle drewniane, bo nie zostaty po nich zadne slady.

Obecny okazaty patac wznosi sie na wyniosto$ci nad rzekg - od XIX w. - w piwnicach

znajdujg sie relikty budowli z XVII w.

Majgtek Osmolice nalezat nastepnie do Skarbek - Kietczewskich — do konca XVIII w.,

Grabowskich - do potowy XIX w. i Stadnickich (do Il wojny Swiatowej).

Obecnie istniejgcy patac (w bardzo ztym stanie) - pochodzacy z potowy XIX w. jest

wiasnoscig Okregowej Izby Pielegniarek i Potoznych w Lublinie.

Piotrowice — pierwsze wzmianki pochodzg z 1409 r. W 1465 r. nosity nazwe Pyotrowicze
circa Bistrzica. Byta to wies szlachecka. Od 1780 r. stanowity wkasnos¢ rodziny Kozmianow
(herbu Natecz). Najwybitniejszym jej przedstawicielem byt Kajetan Kozmian, pisarz, poeta i
zastuzony dla kraju obywatel. Jego tworczosc literacka oraz bezsprzeczne zastugi
publiczne w okresie Powstania Kosciuszkowskiego, Ksiestwa Warszawskiego i pierwszych

lat Krolestwa Polskiego zastugujg na najchlubniejszg ocene.

Osiadt on w Piotrowicach w 1830 r. i przebywat to do $mierci w 1856 r. W poczatku XX w.
wiascicielami majgtku byty rodziny Tarnowskich, a nastepnie Kosiéw. Po Il wojnie swiatowej
— dwbor, park i folwark otrzymat w uzytkowanie POM Piotrowice, ktéry gospodaruje tam do

chwili obecne;j.

Strzyzewice — pierwszy znany dokument pochodzi z 1375 r. Wie$ byta wtedy wtasnoscig
rycerskg i nalezata do Skarbka ze Strzyzewic z rodu Awdancéw - zatozenie jej na prawie

polskim moze by¢ datowane ok. 100 lat wczesnie;.

Kolejni wiasciciele — to Jan z Kietczewic (potowa XIV w. - wtedy zostata wprowadzona
organizacja wsi na prawie niemieckim), Jan Przybko Kuropatwa herbu Szreniawa (w ich
wiadaniu wies byla do 1416 r.), przez prawie caty wiek XV - nalezata do Kurozweckich
herbu Réza. W pierwszych latach XVI w. - wtascicielami sg Zarczynscy (Zarzyhscy) herbu
Natecz, ktérzy w tym czasie wystawili prywatny zamek warowny, zlokalizowany na wzgorzu

nad doling rzeki Bystrzycy.

Okoto potowy XVI w. wies wraz z zamkiem przeszia w dziedzictwo rodziny Gorajskich

herbu Korczak. Jan Gorajski zatozyt obok zamku zbdr kalwinski (kosciét ewangelicki).

W potowie XVII w. (1652 r.) Strzyzewice wroécity do rodu Kietczewskich - Awdancow. W
1780 r. sprzedano je Kozmianom herbu Natecz. Do |l wojny Swiatowej pozostawaty znéw

we wiadaniu Awdancow - Kietczewskich. Okoto 1840 r. na prawym brzegu rzeki Bystrzycy -
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przy trakcie Bychawa - Niedrzwica powstat istniejgcy do dzi§ dworek strzyzewicki, w ktérym

obecnie miesci sie Urzad Gminy, Biblioteka Publiczna i inne instytucje.

4.2. Zasoby kulturowe — strefowanie krajobrazu kulturowego

W obszarze kulturowym gminy Strzyzewice wyznaczone zostaty — gtownie przez Stuzby

konserwatorskie - nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej:

(1) Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych ,,A”

Zespot patacowo - parkowy Osmolice | (Pszczela Wola) (A/702) obejmujgcy:
- patac z 1852 r.,

- park z drzewostanem (w obrebie wyznaczonym w decyzji o wpisaniu dobra kultury

do rejestru zabytkéw),

- zespot uli zgromadzonych na terenie parku (ktére objete sg odrebng decyzjg

rejestru zabytkow).

Jest to przyktad zespotu patacowo - parkowego z drugiej polowy XIX w., w ktérym patac
jest harmonijnie wpisany w park krajobrazowy, powstaly przez rozwiniecie zafoZenia

wcze$niejszego.*

Aleja lipowa (zwana Alejg Rohlandéw) Zabia Wola (Osmolice 1) (A/335) - wzdtuz drogi z
Prawiednik do Zabiej Woli — stanowigca przyktad dobrze zachowanej (ok. 550 m) XIX -

wiecznej alei dojazdowej ze starymi lipami.
Zespot patacowo - parkowy w Osmolicach | ( A/720) obejmujacy:

- patac z | potowy XIX w., reprezentujgcy przyktad okazatej rezydencji ziemianskiej,
utrzymanej w surowych formach z monumentalnym czterokolumnowym portykiem w
stylu toskanskim wraz z oryginalnym wyposazeniem wnetrz i zachowanymi

elementami wystroju,*

- budynek dawnej rzgdcéwki (obecnie w ruinie — remontowany) - wspoiczesny

patacowi,
- dawny spichlerz z 1842,
— miyn z ok. 1920 r.,

- park z drzewostanem o pomnikowym charakterze z jego rozplanowaniem

i kompozycjg w obrebie okreslonym w decyzji o wpisaniu dobra kultury do rejestru
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zabytkéw.

Jest to w sumie cenny przyktad patacowej klasycystycznej rezydencji ziemianskiej z XIX w.
- nawigzujgcej formg architektoniczng patacu do okazatych, monumentalnych siedzib,
charakterystycznych dla XIX w., harmonijnie skomponowanej wedfug barkowych tradycji

miedzy podjazdem a parkiem.
Zespot dworsko - parkowy Tuszéw w Zabiej Woli (A/758)

- dwor wspotczesnie odbudowany od fundamentéw wedtug pierwotnego ksztattu

architektonicznego z ok. potowy XIX w. (klasycystyczny),

- park krajobrazowy o czytelnej kompozycji (XIX w.) z cennym drzewostanem

i zachowanymi fragmentami alei,

- stawy — uzupetniajgce kompozycje catosci, znajdujgce sie w polu widzenia wraz z
rzeczkg Kosarzewka i tgkami w jej dolinie - z punktu widokowego na zachodniej

skarpie parku.

Stanowi on przyktad zrewaloryzowanej kompozycji przestrzennej z XIX w., w ktérej dwor,
park i stawy stanowig harmonijng i malowniczg catoS¢ potgczong umiejetnie z naturalnymi

walorami urozmaiconego terenu, majgcej znaczenie historyczne, estetyczne i ekologiczne.
Zespot dworsko - parkowy w Piotrowicach (A/1091) obejmujacy:

- murowany dwor z Il potowy XIX w., wraz z parkiem krajobrazowym (w obszarze

ujetym w decyzji o wpisaniu dobra kultury do rejestru zabytkow),
- park,

- pozostatosci kamiennego pomnika z XIX w. - znajdujgcego sie w czesci sSrodkowej

parku,
- murowany spichlerz z Il potowy XIX w.,
- zadrzewienie alei wjazdowej.

Zespot ten wigze sie z osobg Kajetana KoZmiana — poety, przedstawiciela klasycyzmu
postanistawskiego. Piotrowice byty jego siedzibg rodzinng, w ktorej zamieszkiwat w 1795 r.
i przebywat z przerwami do $mierci w 1856 r. Obecny dwor wzniesiony w Il potowie XIX w.
Z wykorzystaniem obiektu wczes$niejszego z XVIII w. Utrzymany w charakterze dworu
polskiego z neogotyckim detalem (zwtaszcza stolarka otwordw i balustrad balkonowych)
decydujgcym o stylowym wyrazie budynku. Park krajobrazowy zatozony w Il potowie XIX
w., z wykorzystaniem naturalnej enklawy lesnej i by¢ moze wczes$niejszego ogrodu.

Zachowany drzewostan i elementy kompozycji, ktorej integralng czescig jest tez aleja
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wjazdowa z pomnikowymi jesionami.

Caty uktad zatozenia dworskiego powigzany jest $cisle z bogatg konfiguracjg terenu oraz
doling rzeki Bystrzycy - co podkresla ekspozycje dworku wyniesionego ponad doline rzeki i

otwartego na szerokg panorame okolicy.

Dwor i park stanowig istotng dominante i wazny element krajobrazu kulturowego tego

odcinka rzeki Bystrzycy.

Bystrzyca Nowa (A/293) - ruina zamku z XVI w. - wzniesionego dla kontroli brodu na

Bystrzycy,

Bystrzyca Nowa (A/1012) — cmentarz wojenny z | wojny $swiatowej (z 1915 r.) zotnierzy

austriackich o powierzchni 0,26 ha.

Przyktad prostego cmentarza polowego zatozonego na planie prostokgta otoczonego
watem ziemnym; regularny, geometryczny uktad 20 mogit zbiorowych iok. 10

pojedynczych.

Kietczewice Dolne (A/1086) - cmentarz wojenny z | wojny Swiatowej (z VIII. 1914 r.)
zotnierzy austriackich i niemieckich oraz kilku rosyjskich o powierzchni 0,16 ha. Potozony

na najwyzszym wzniesieniu w okolicy (zwanym Goérg Ptasig lub Murakows).

Zatozony na planie prostokgta, otoczony watem ziemnym i rowem. Mogity zbiorowe ziemne
w trzech rzedach. Miejsce to - wyniesione ponad okolicg otwiera sie na jej szerokg

panorame. Jest historycznym miejscem pamieci.

Kietczewice Dolne (A/1080) — cmentarz wojenny z i wojny Swiatowej (z VII. 1915 r.)

zotnierzy austriackich i rosyjskich o powierzchni 0,05 ha.

Zlokalizowany na pfaskim terenie, przy drodze — w formie duzego kopca - mogity zbiorowe.
Zatozony na kwadracie, otoczony gtebokim szerokim rowem. Stanowi przyktad cmentarza

austriackiego z | wojny $wiatowej i jako taki jest historycznym miejscem pamieci.

Kietczewice Maryjskie (A/1079) — cmentarz wojenny z | wojny swiatowej (z 1915 r.) ok.
438 Zzotnierzy roznych narodowosci: Austriakdw, Niemcdw, Rosjan i Polakéw o powierzchni
0.42 ha.

Zlokalizowany w lesie na nieznacznym wzniesieniu. Zatozony na planie kwadratu, ofoczony
walem ziemnym - uklad ok. 65 zbiorowych mogit ziemnych z | wojny Swiatowej oraz (w

ostatnim rzedzie) - 8 mogit z Il wojny swiatowej. Stanowi on historyczne miejsce pamieci.
Strzyzewice (A/276) - stara stylowa kuznia z XIX w.

Potozenie obszaréw objetych ochrong Scistg zostato okreSlone symbolem usytuowanym
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odpowiednio na rys. 2.

(2) Zabytki ujete w wojewodzkiej ewidencji — nie wpisane do rejestru zabytkéw woj.
lubelskiego, stanowigce przedmiot zainteresowania konserwatora wskazane do objecia ochrong

planistyczna:
a) zabytki nieruchome:

. Borkowizna (Kielczewice Maryjskie) - miyn dawniej wodny, obecnie elektryczny,

drewniany z 1920 r.,
. Kietczewice Maryjskie - mtyn wodny, drewniany z 1927 r. ,Pod Niedzwiedziem”,

. Zespot kosciota parafialnego rzymskokatolickiego pod wezwaniem Sw. Tréjcy

i Narodzenia NMP na dziatce 93/4, w sktad ktérego wchodza:

- kosciét murowany z 1904 r., zniszczony w 1914 r., remontowany w latach: 1917,
1936 i 1990,

- dzwonnica murowana z 1904 r.,
- ogrodzenie z bramkg i schodami murowano - zelazne z poczatku XX w.,
. Osmolice - gorzelnia (winiarnia) murowana z | potowy XX w.,
. Piotrowice:
- oficyna dworska w zespole dworskim,
- kuchnia dworska w zespole dworskim,
. Pszczela Wola:
— budynek mieszkalny (w zespole patacowym),
— stajnia (w zespole patacowym)
. Zespot dworsko - parkowy w Strzyzewicach:

- dwor murowany z ok. 1880 r., remontowany z rozbudowg w kierunku potudniowym
w latach 30. XX w. iw 1984 .,

- portiernia (obecnie biuro w zespole) drewniana z okresu po 1870 r., remontowana w
latach 80. XX w.,

- stajnia w zespole

- spichlerz murowany z poczgtku XX w., remontowany w latach 1985 — 1987, obecnie
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magazyn w zespole,
- mtyn wodny (obecnie elektryczny) drewniany z 1920 r.,

b) cmentarze:

Borkowizna — cmentarz niemiecki,

Izyce — mogita (zamordowanych) 1942-1943,

Kietczewie Maryjskie — cmentarz parafialny rzymskokatolicki,

Kietczewie Maryjskie — dawny cmentarz przykoscielny,

Piotrowice Kolonia — cmentarz wojenny z | wojny Swiatowej,
(3) Obszary obserwacji archeologicznej

(na podstawie wytycznych konserwatorskich dotyczgcych stanowisk archeologicznych na
terenie gminy Strzyzewice, pismo Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw w Lublinie - IN-
[1-1016/3 745/98)

Badania Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP) na terenie gminy Strzyzewice prowadzone
byly w szesciu obszarach: 80-80, 80-81, 81-80, 81-81, 82-80, 83-80 gtownie w latach 1986 - 1990.

W trakcie ww. badan AZP natrafiono na $lady osadnictwa pradziejowego
i wczesnosredniowiecznego przede wszystkim w obrebie doliny rzeki Bystrzycy (krawedzie i stoki

doliny).

Na uwage zastugujg szczegdlnie kompleksy stanowisk archeologicznych, tj. pozostatosci
osad oraz liczne tzw. slady osadnictwa (ij. punkty, na ktérych zlokalizowano zabytki ruchome typu:
ceramika, narzedzia krzemienne, metalowe, itp. badz slady po dawnych obiektach mieszkalnych,
np. poétziemianki, paleniska, jak réwniez obiekty grobowe, itd. - wigzgcych sie z obecnoscig i

dziatalnoscig czlowieka w okresie pradziejowym i wczesnym sredniowieczu) w okolicach:
— Kietczewic Maryjskich,

- Zabiej Woli,

- Osmolic.

Chronologia odkrytych stanowisk (pozostatosci osad i obozowisk) oraz sladéw osadnictwa
wskazuje na zasiedlenie terenu gtdéwnie w epoce kamiennej z przewagg osadnictwa neolitycznego

oraz we wczesnym sredniowieczu.

Stanowiska archeologiczne odkryte w trakcie badan AZP na terenie gminy Strzyzewice:
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Lp. |Nr Stanowisko Chronologia Obszar AZP
stanowiska
1. | 16 Osmolice -O ? neolit 80-81
2. 119 Osmolice -O neolit 80-81
3. | 22 Osmolice -O neolit 80-81
4. | 36 Polanéwka - O ? wczesnosredniowiecze 80-81
5. |37 Polanéwka - O ? wczesnosredniowiecze 80-81
6. | 4 Zabia Wola - O epoka brgzu| 80-81
wczesnosredniowiecznego
7. | 5 Zabia Wola - O ? epoka brazu 80-81
8. | 10 Zabia Wola - O epoka brgzu 80-81
9. | 29 Zabia Wola - O ? 80-81
10.| 31 Zabia Wola - O neolit 80-81
1. 33 Zabia Wola - O neolit 80-81
12.] 34 Zabia Wola - O ? wczesnosredniowiecze 80-81
13.] 35 Zabia Wola - O wczesnosredniowiecze 80-81
14. 6 Bystrzyca Nowa - O ? wczesnosredniowiecze 81-80
15.1 17 Bystrzyca Nowa - O ? OWR, wczesnosredniowiecze 81-80
16.| 11 Pawtowek - O wczesnosredniowiecze 81-80
17.1 4 Piotrowice - O ? wczesnosredniowiecze 81-80
18.] 11 Borkowizna - O wczesnosredniowiecze 82-80
19.] 36 Borkowizna - O ? wczesnosredniowiecze 82-80
20.] 2 Debina- 0O ? Sredniowiecze 82-80
21.] 29 Debina- O ? wczesnosredniowiecze 82-80
22.1 18 Kietczewice Maryjskie -| sredniowiecze 82-80
O
23.] 52 Kietczewice Maryjskie -| wczesnosredniowiecze 82-80
O
24.] 53 Kietczewice Maryjskie -| wczesnosredniowiecze 82-80

@)
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Lp. |Nr Stanowisko Chronologia Obszar AZP
stanowiska
25.] 28 Strzyzewice - O wczesnosredniowiecze 82-80

O - osada, O ? - domniemana osada

Orientacyjna sytuacja stanowisk jw. zostata podana na rys. 2. Zaznaczono tam roéwniez

orientacyjny zasieg stref ochrony archeologicznej. Dokumentacja Archeologicznego Zdjecia Polski

(AZP) jest w posiadaniu archiwum Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

(4) Obiekty ujete w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania Przestrzennego

Osmolice — dawny budynek spoétdzielni, murowany z 1913 r.,

Piotrowice — budynek Gromadzkiej Rady (obecnie Biblioteka Publiczna), murowany z i pot.
XX w.,

Piotrowice — mogita z Il wojny swiatowej,

Stara Bystrzyca - dawna szkota murowana z 1920 r.,

Strzyzewice — aleja lipowa w obrebie zespotu dworsko - parkowego z XIX w.,
Strzyzewice - dawna szkota murowana z 1923 r.,

Kietczewice Dolne:

- kapliczka z figurg $w. Jana Nepomucena z | potowy XIX w.

- zagroda mitynarska z dawnym miynem wodnym drewnianym z poczgtku XX w. i

domem miynarza murowano - drewnianym z 1914 r.,
- czworak dworski z | pot. XX w;
Kietczewice Maryjskie:

- plebania murowana z poczatku XX w. w zespole kosciota rzymskokatolickiego pod

wezwaniem sw. trojcy i Narodzenia NMP:,
- mtyn wodny drewniany z 1927 r.

- budynek mieszkalny z lat 1918-1924 (ob. Siedziba Zgromadzenia Stug Jezusa w

Kietczewicach)

- dawna rzadcowka z | pot. XX w., przeniesiona z Kietczewic Dolnych (obecnie
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budynek mieszkalny)

. Kietczewice Gérne — mogita z | wojny sSwiatowe;j

(5) Proponowany obszar Parku Kulturowego im. Kajetana Kozmiana

(na podstawie badan terenowych wykonanych w 1998 r. przez studentéw KUL pod kierunkiem

prof. Stefana Koztowskiego i opracowanych ,Zatozen parku kulturowego im. K. Kozmiana”).

Proponowany park kulturowy powinien obejmowac czes¢ doliny rzek Bystrzycy i jej doptywu
- Kosarzewki. Na obszarze tym znajduje sie wyjatkowo bogata tkanka wartosci kulturowych -
zaczynajac od zabytkéw archeologicznych osadnictwa prehistorycznego
i wczesnosredniowiecznego — po wspaniate zatozenia patacowo - i dworsko - parkowe w
Osmolicach, Strzyzewicach, Piotrowicach, Pszczelej Woli, Tuszowie i liczne obiekty zabytkowe
roznych kategorii. Harmonijne wpisanie dziedzictwa kulturowego w malowniczy krajobraz dolin
rzecznych tworzy wartosciowy kontekst kulturowo - krajobrazowy, ktéry moze mie¢ status parku

kulturowego.

Istotnym atutem takiej propozycji jest wigzgca sie z tymi terenami osoba Kajetana
Kozmiana - poety okresu klasycyzmu postanistawowskiego, ktérego pamiec jest bardzo zywa w
spoteczenstwie gminy Strzyzewice i w regionie. Wszystkie te cechy - materialne i niematerialne,

stanowig wyznacznik tozsamosci lokalnej — i jako taki powinien by¢ utrzymywany.

(6) Obszar chronionego krajobrazu kulturowego

Proponuje sie utworzenie na terenie gminy Bystrzyckiej Strefy Ochrony Krajobrazu
Kulturowego (SOKK), rozciggajgcej sie wzdtuz doliny rzeki Bystrzycy od Polanowki po Borkowizne,
obejmujgcej skarpy i krawedzie tej doliny z istniejgcym uksztattowaniem naturalnym i catym

zagospodarowaniem.

Na obszarze tym lezy wiekszos¢ wsi gminy tworzgc tahcuch osadnictwa nanizany na o$
doliny. Pozostatosci dawnego budownictwa drewnianego — dos¢ licznie tu wystepujgcego nadaja
temu obszarowi charakter harmonijnego krajobrazu kulturowego, typowego dla zabudowy waskich

dolin rzecznych — z licznymi otwarciami widokowymi i rozlegtymi panoramami otaczajgcych pél.

Zabudowa (przewazajace drewniana) — o znaczeniu dla tozsamosci tego obszaru wystepuje

we wsiach:

. Borkowizna:
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zagroda z murowanym domem z konca XIX w. i drewniang stodotg z 1932 r. (nr 50),

dom ze stodotg murowano - drewniang z 1924 r.( nr 37),

trzy domy drewniane z lat 1920 - 1926 (nr 42, 43, 44),

stodofa drewniana z lat 20. XX w. (w zagrodzie nr 67).

Franciszkéw

- dom drewniany z 1890 r. (nr 12).

Kietczewice Dolne:

- zagroda z domem drewnianym z 1890 r. i murowang piwnicg z 1920 r. (nr 19),
- 5 drewnianych domoéw z lat 1910 - 1928 (nr 7, 10, 16, 21, 57).

Nowa Bystrzyca:

- dom drewniany z 1918 r. (nr 31).

Osmolice:

dom ze sklepem, murowany z 1889 r.,

dawny dom szewca, murowany z poczgtku XX w.,

dawny dom stolarza, murowany z poczgtku XXw.,

dwa domy murowane z lat 1890 - 1900 (nr 35 77).
Piotrowice:

- zagroda z murowanym domem z 1890 r. i drewniang stodotg z poczatku XX w. (nr
5),

- obora drewniana z 1914 r. (w zagrodzie nr 14).

Polanéwka:

- dom murowany z 1900 r. (nr 3).

Stara Bystrzyca:

- zagroda z 1925 r. z drewnianym domem, wozownig i murowang oborg (nr 35),
- dom drewniany z 1890 r. (nr 54),

- dom murowany z 1930 r. (nr 95).

Strzyzewice:
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- zagroda z 1914 r. z drewnianym domem i murowang oborg (nr 35),
- zagroda z 1925 r. z drewnianym domem, spichlerzem i murowang piwnicg (nr 52),

- zagroda z drewnianym domem z 1910 r., oborg z 1920 r. i drewniang drewutnig z
1910 r. (nr 99),

- 4 drewniane domy z latl905 — 1933,
- obora ze stodotg murowano - drewniang z 1918 r. (w zagrodzie nr 33),
- stodota drewniana z 1930 r.(w zagrodzie nr 56),
- spichlerz z wozownig, drewniany z 1930 r.(w zagrodzie nr 76).
. Zabia Wola:
- zagroda z domem murowanym z 1920 r. i drewniang stodotg z 1925 r. (nr 40),
- 3 domy murowane z lat 1995 - 1930 (nr 18, 23 i 28),
- 2 domy drewniane z lat 1900 i 1919 (nr 41 i 59),
- 2 obory murowane z lat 1930 i 1935 (w zagrodzie nr 12 i 52).

Uwaga: Numeracje domow podano wg opracowania ,Zabytki architektury i budownictwa w

Polsce - woj. lubelskie”, wyd. ODZ. Warszawa, 1995

(7) Obszary dopuszczalnych przeksztatcen

S3g to tereny poza doling rzeczng i poza proponowanym obszarem parku kulturowego.
Obejmuje on krajobraz rolny po obu stronach doliny rzecznej. Zlokalizowane sg na nim osiedla w
formie kolonii wzdtuz drég prowadzonych prostopadle do doliny Bystrzycy. Jest to w duzym stopniu
zabudowa wzglednie nowa, rozproszona, rézna stylowo i nie pretendujgca do zadnej z form

ochrony konserwatorskie;j.

4.3. Ogodlne zatozenia ochrony wartosci kulturowych w poszczegéinych strefach
(1) Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow (ad. pkt 4.2.(1))

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow , tzn. figurujgce w wykazie zabytkéw
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw wojewoddztwa lubelskiego muszg by¢ wprowadzone
do planoéw zagospodarowania przestrzennego. Obiekty te powinny by¢ zachowane w swojej formie

zewnetrznej i wewnetrzne;j.

Wszelkie zmiany zagospodarowania (w tym wtérne podziaty dzialek) oraz prace
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inwestycyjne i remontowe prowadzone przy obiekcie lub w obrebie obszaru ochrony
konserwatorskiej podlegajg uzgodnieniu z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w
Lublinie. Dotyczy to rowniez otoczenia obiektow i obszarédw podlegajgcych Scistej ochronie
konserwatorskiej. Przeksztatcenia otoczenia sg dopuszczanie przy zachowaniu generalnej zasady
"nie szkodzenia zabytkowi" - tzn. ochrony zabytkéw i widokow (ekspozycja, panoramy) z nich i na

nie.
(2) Obiekty i obszary wpisane do ewidencji konserwatorskiej (ad pkt 4.2.(2))

Obiekty i obszary ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow powinny by¢ wprowadzone do

planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obiekty te sg objete ochrong konserwatorskg w zakresie wygladu zewnetrznego. Wszelkie
zmiany zagospodarowania terenu oraz prace prowadzone przy obiekcie (w tym rowniez rozbidrki)
podlegajg opiniowaniu przez Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie - na
etapie ustalania warunkow realizacji inwestycji. Opinii LWKZ powinny tez podlegac¢ przeksztatcenia

bezposredniego otoczenia tych obiektow.
(3) Obszary obserwacji archeologicznej (OW) (ad pkt 4.2.(3)).

Obszary obserwacji archeologicznej sg to obszary, na ktérych wystepuje duze nasycenie
stanowisk archeologicznych (wyznaczane przez stuzby archeologiczne Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw). W obrebie obszaréw o duzej wartosci pod wzgledem archeologicznym
duze zamierzenia inwestycyjne, m. in. zwigzane z budowg obiektow wielkokubaturowych,
inwestycje liniowe oraz inne, zwigzane z pracami ziemnymi i przeksztatceniem naturalnego
uksztaltowania terenu (np. melioracje, niwelacje, budowy zbiornikdbw wodnych) - muszg byé
zgtaszane do Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie - na etapie
uzgadniania projektéw decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w celu

uzyskania warunkow i wytycznych konserwatorskich dla przedmiotowych inwestyciji.

Powyzsze dotyczy takze zwigzanych z inwestycjami - wszelkich prac ziemnych
prowadzonych na terenie lub w bezposrednim sgsiedztwie gtbwnych stanowisk archeologicznych

(zaznaczonych na mapie nr 2), ktore zostaty wymienione w punkcie 1 c.

W przypadku prowadzenia sieci liniowych infrastruktury technicznej, zwigzanych z pracami
ziemnymi (drogi, wodociggi, gazociggi, telefony, melioracje, itd.) niezbedne jest uwzglednienie

nadzoru archeologicznego.

W catej dolinie rzeki Bystrzycy (stoki i krawedzie doliny), charakteryzujgcej sie duzym
nasyceniem $ladow osadnictwa pradziejowego i wczesnosredniowiecznego, obowigzuje
koniecznos¢ niezwlocznego zawiadamiania Zarzgadu Gminy i Lubelskiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw w Lublinie o znalezieniu przedmiotow posiadajgcych cechy zabytku (np.:
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naczynia ceramiczne, szklane, kafle, narzedzia z kamienia i metalu, fragmenty murow -
ujawnionych podczas prowadzonych robét ziemnych i budowlanych (zgodnie z art. 22 ustawy o
ochronie dobr kultury z dnia 15 lutego 1962 r., z p6zniejszymi zmianami). Osoby znajdujgce te
przedmioty obowigzane sg zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace
go uszkodzi¢ lub zniszczyé - do czasu wydania odpowiednich zarzgdzen przez Lubelskiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie.
(4) Proponowany obszar Parku Kulturowego im. K. Kozmiana (ad pkt 4.2.(4))

Przed powotaniem tego Parku - na obszarze tym obowigzujg zasady polityki
konserwatorskiej, zgodnie z rangg poszczego6lnych obiektéw. Teren proponowanego parku
powinien by¢ objety badaniami szczegétowymi, pozwalajgcymi na precyzyjng delimitacje jego

granic - a po jego powotaniu - nalezy opracowac plan jego ochrony.

(5) Obszar chronionego krajobrazu kulturowego (ad pkt 4.2.(5))

Obszar chronionego krajobrazu kulturowego jest to obszar, na ktérym licznie wystepujgce
obiekty kulturowe sg harmonijnie wpisane w naturalny krajobraz. W celu zachowania i

podkreslenia tozsamosci kulturowej strefy doliny rzeki Bystrzycy nalezy:
. zachowac istniejgce obszary zabudowy wsi,

. zachowac istniejgcg wartosciowg zabudowe wsi wraz z jej otoczeniem (ukfad dziatek,

sposoéb ich zagospodarowania, istniejgca zielen),
. ustanowi¢ lokalne (gminne) wytyczne dotyczgce form architektonicznych nowej zabudowy.

Wytyczne te powinny by¢é wprowadzane do ustalen planéw miejscowych (w ramach
wymogéw art. 10. ust. 4, 6 i 8 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r.,

z pOézniejszymi zmianami).

W wytycznych - opracowanych w wyniku odrebnych badan form zabudowy zabytkowe;j i

wartosciowej kulturowo na obszarze gminy - nalezy ustali¢ przede wszystkim:

— 0golng zasade ksztattowania zabudowy w harmonii z tradycyjnym krajobrazem kulturowym
gminy,

— niedopuszczenie do powstawania architektury bezstylowej, (tzw. "nowoczesnej") duchowo
obcej tradycji regionu (jest to nb. tez ogélny kierunek polityki przestrzennej panstw Unii
Europejskiej, odnoszacy sie do zachowania dziedzictwa i tozsamosci kulturowej obszaréw
tych panstw; jedna z wytycznych Komisji Unii Europejskiej zwartych m. in. w tzw. ,Zielonej

Karcie” Unii, wydanej w Brukseli w 1990 r., jak tez w ,Nowej Karcie Atenskiej” z 1998 r.).
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Wytyczne opracowane na specjalne zlecenie w oparciu o szczegdlowe rozpoznanie
tradycyjnej architektury tego obszaru - powinny dotyczy¢ w zasadzie kazdej wsi indywidualnie i

okresla¢ nawigzujgce do tradycji miejsca zasady:

lokalizaciji siedliska,

— sytuowania budynkéw na dziatce,

- ich wysokosci, bryt, gabarytow — skali,

- formy (wysokiego) dachu,

- ksztattu otworéw drzwiowych, okiennych,
- detali architektonicznych,

— materiatéw elewacyjnych,

— ogrodzen (ptotéw, bram),

- matej architektury wsi (studnie, kapliczki, krzyze, oswietlenie).

(6) Obszary dopuszczalnych przeksztatcen (ad pkt 4.2.(6))

Na rozlegtych obszarach gminy poza wyznaczonymi strefami ochronnymi zasady
ksztattowania zabudowy mogg by¢é mniej rygorystyczne. Istotne jest jednak uwzglednienie zasady
harmonijnego ksztattowania krajobrazu kulturowego. Ewentualne nowe inwestycje, mogace
zaktoci¢c harmonie, muszg byC¢ lokalizowane w miejscach nieeksponowanych, a w ich
zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ sposdb wpisania w otaczajgcy pejzaz (np. obsadzanie

komponowang zielenig).
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5. STRUKTURA TERENU - OBSZARY OTWARTE
5.1. Ustalenia wstepne

Zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi i rygorami ochrony wartosci przyrodniczych i
krajobrazowych wyznacza sie obszary otwarte gminy Strzyzewice, ktére sg i powinny nadal
pozostaé¢ nie zabudowane. Obszary otwarte, czyli wolne od zabudowy, obejmujg przewazajacg
czes¢ terenu gminy i stanowig podstawowg baze funkcjonowania rolnictwa i lesnictwa, a
jednoczesnie tworzg potencjat przyrodniczy i krajobrazowy gminy oraz atrakcyjne Srodowisko

rozwoju funkcji rekreacyjno - turystycznej.

Obszary otwarte uzytkowane jako: pola uprawne, lasy, fgki i pastwiska, wody otwarte,
zadrzewienia, tereny rekreacyjne i inne, podlegajg ochronie przed nieracjonalnym uzytkowaniem,

w tym przed nieplanowag, rozproszong zabudowa.

Za szczegOlnie wazny element struktury obszaréw otwartych gminy uznaje sie doline
Bystrzycy, stanowigcag ruszt ekologiczny terenu gminy, jej o$ krajobrazowg oraz determinante

integrujgcg zagospodarowanie przestrzenne.

Sformutowane kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw otwartych okresla

rysunek nr 3: struktura terenu.

5.2. Obszary rolnicze
a. Zakres przestrzenny

Funkcja rolnicza, oparta o bardzo urodzajne gleby i rolnicze tradycje terenu, pozostaje

zachowana na przewazajgcym obszarze gminy, przy zastosowaniu nastepujgcego rozréznienia:

. obszary o funkcji rolniczej dominujgcej obejmujg przede wszystkim urodzajne grunty rolne
potozone pomiedzy ciggiem doliny Bystrzycy (wraz z wawozami), a strefg lasow

wododziatowych na wierzchowinie,

. obszary rolnicze potozone w atrakcyjnej turystycznie strefie dolinnej Bystrzycy i Kosarzewki
(wraz z siecig wgwozow w potudniowej czesci gminy), czesciowo tez wybrane rejony
przyleSne na wysoczyznie, powinny by¢ stopniowo dopetniane funkcjg rekreacyjne —

turystyczna,

. z uzytkowania rolniczego mogg byé wylgczone obszary niezbednych zalesien, a takze

tereny przeznaczone na rozwoj osrodkow turystycznych i rozwéj osrodka gminnego.
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b. Zasady gospodarki przestrzennej

Obszary uzytkéw rolnych podlegajg ochronie przed nieplanowg zabudowsg i powinny trwale
pozosta¢ obszarem otwartym, petnigc funkcje produkcyjne, a ponadto ekologiczne oraz

krajobrazowe - bardzo istotne w rozwoju funkcji rekreacyjnych.

Bardzo wysoka jakos¢ gleb sprzyja prowadzeniu intensywnego rolnictwa towarowego,
jednak stosowane metody uprawy i nawozenia oraz typ gospodarki rolnej nie mogg destabilizowac

Srodowiska przyrodniczego. Wigze sie z tym gtownie:

. zachowywanie umiaru w chemizacji rolnictwa,

. zapobieganie erozji gleb,

. zwiekszanie lesistosci gminy,

. racjonalizacja melioracji wodnych,

. wprowadzanie zadrzewien ($rédpolnych, przywodnych, przyzagrodowych itp.)

Z wielu wzgledow, takze ekologicznych i marketingowych, uzasadnione wydaje sie

promowanie w gminie metod tzw. rolnictwa i ogrodnictwa ekologicznego.

W najbardziej urzezbionej - potudniowej i Srodkowej czesci gminy -szczegdlnego znaczenia
nabiera ochrona urodzajnych gleb przed erozjg wodng poprzez szersze stosowanie fitomelioraciji
przeciwerozyjnych, a takze rozpatrzenie mozliwosci modernizacji technik agrarnych (np. orka

wstegowa).

Obszary rolnicze atrakcyjne krajobrazowo powinny uzyskac¢ dodatkowe funkcje turystyczne;

zwtaszcza agroturystyczne.

Ze wzgledu na szczegolny charakter obszaru - sektor ,zielonego pierscienia” aglomerac;ji
lubelskiej, szczegdlne walory krajobrazowe i przyrodnicze oraz rozwdj funkcji rekreacyjnej, nie
nalezy dopuszczaé do powstawania zabudowy rozproszonej, tj. lokowanej poza wyznaczonymi

obszarami zabudowy wiejskie;j.

W celu spetnienia powyzszych warunkéw zaleca sie dla terenéw upraw polowych
przyjmowanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nastepujgcych zasad

zagospodarowania i zabudowy:

1 wyklucza sie, z zastrzezeniem pkt. 2, 3, 4 lokalizacje nowych budynkéw poza istniejgcymi

siedliskami rolnymi;

2 dopuszcza sie lokalizacje ferm hodowlanych, ktére ze wzgledu na ucigzliwo$c¢ nie mogg byc

lokalizowane w zwartej zabudowie, z zachowaniem wymogow okreSlonych w przepisach
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szczegolnych z zastrzezeniem lokalizacji w strefach | obszarach ochrony prawnej i

planistycznej;

dopuszcza sie lokalizowanie budowli rolniczych w terenach upraw polowych z zachowaniem
warunkow ochrony Srodowiska i uwarunkowan ekofizjograficznych, z wykluczeniem w
szczegolnosci lokalizacji na terenach gk, na terenach z wysokim poziomem wod gruntowych, a
takZze w odlegtosci nie mniejszej niz 50 m od ciekdw wodnych, zbiornikbw wodnych i rowow

melioracyjnych;

dopuszcza sie odtwarzanie, rozbudowe | modernizacje istniejgcych siedlisk w tym

przeksztatcenie na funkcje agroturystyczng;

dopuszcza sie uzupetnienie istniejgcej zabudowy zagrodowej rozproszonej w wolnych
enklawach tg samg funkcjg uzytkowg pod warunkiem pofozenia wzdtuz utwardzonych i
uzbrojonych  ciggbw  komunikacyjnych z  zachowaniem  warunkéw  zabudowy i

zagospodarowania dziatki jak w ustaleniach dla danej funkcji uzytkowania terenu;

dopuszcza sie przeksztatcanie istniejgcych siedlisk na cele zabudowy mieszkaniowej niskiej

bez prawa geodezyjnego podziatu terenu;

dopuszcza sie w granicach istniejgcego siedliska realizacje drugiego domu mieszkalnego dla
cztonkow rodziny w celu polepszenia warunkOw mieszkaniowych, jednak bez wydzielenia
dziatki;

dopuszcza sie wyznaczanie i utwardzanie drog wewnetrznych, stuzgcych obstudze gospodarki

rolnej;

zakazuje sie melioracji o jedynie odwadniajgcym charakterze;

10 dopuszcza sie zalesienie terendw na glebach niskich klas bonitacyjnych i odfogujgcych;

11 dopuszcza sie ponadto lokalizacje:

terenébw  zieleni, punktow widokowych | urzgdzen ciggéw spacerowych,

zapewniajgcych dostep do zespotow zieleni wzdtuz istniejgcych ciekéw wodnych,

- urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacji,

12 punkty od 1 do 7 nie obowigzujg dla terenébw potozonych w obszarze objetym ochrong

konserwatorskg oraz w bezpoSrednim jego sgsiedztwie. W tych obszarach obowigzujg warunki

konserwatorskie okreslone przez Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.*
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5.3. Obszary lesne
a. Zasady gospodarki przestrzennej

Gmina charakteryzuje sie¢ wzglednym niedoborem laséw, ktory nalezy rownowazyé

poprzez:

. szczegoblng ochrone lasow istniejgcych,

. rozwoj zalesien na wszelkich gruntach marginalnych,

. szersze  wprowadzanie  zadrzewien  srédpolnych, przywodnych, przydroznych,
przyzagrodowych.

b. Lasy istniejgce

Obszary lesne podlegajg ustawowej ochronie, w ramach ktorej wtasciciele zobowigzani sg
do trwatego utrzymywania laséw, nie umniejszania ich waloréw ekologicznych i funkcji ochronnych

oraz do zapewnienia ciggtosci ich uzytkowania.

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe pofozong na terenach lesnych z mozliwoscig jej

odtwarzania, remontu i rozbudowy.*

c. Zalesienia

Waznym kierunkiem polityki przestrzennej gminy powinno by¢ zwiekszanie lesistosci
obszaru, poprzez zalesienie gruntow o niskiej przydatnosci rolniczej i innych gruntow
marginalnych; studium przedstawia koncepcje rozwoju zalesien (patrz rysunek). Pozadane jest

dalsze zwiekszanie obszaréw zalesionych.

Realizujgc zalesienia nalezy uwzgledni¢ program wzmocnienia ciggtosci i preznosci

ekologicznej systemu przyrodniczego gminy m.in. poprzez:

. dazenie do wzajemnego tgczenia pasm laséw wododziatowych,

. wzmacnianie obudowy biologicznej dolin rzek i wawozow

. taczenie laséw wododziatowych z dolinnymi np poprzez zalesienia i zadrzewienia
wawozowe.

d. Funkcja rekreacyjna laséw

Tereny lesne i ich obrzeza w wielu rejonach gminy moga pemi¢ funkcje wypoczynkowe,

wzbogacajgc srodowisko rekreacyjne gminy. Zasieg i charakter tej funkcji musi uwzgledniac racje
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zwigzane z ochrong lasow; wymaga tez uzgodnien z wtascicielami.
5.4. Rekreacyjne wykorzystanie obszaréw otwartych

W oparciu o uktad walorow krajobrazu i gtéwne atrakcje turystyczne gminy wyznacza sie

osrodki i strefy rozwoju funkcji rekreacyjnej (rysunek: struktura terenu).

a. Osrodki rekreacyjne

Koncentracja programu obstugi ruchu turystycznego powinna obejmowaé¢ dwa planowane

osrodki:

. osrodek A1: Osmolice-Piotrowice wraz z Pszczelg Wolg i Tuszowem, rozwijany w oparciu o
planowany zalew rekreacyjny na Bystrzycy, skupisko kilku zespotéw patacowo -
ogrodowych, atrakcyjne fragmenty dolin rzecznych, lasy i tradycyjne osadnictwo wiejskie,

poddane przemianom jakosciowym, rewaloryzacyjnym

. odrodek A2: Strzyzewice, rozwijany w oparciu o doling Bystrzycy, stawy, osade gminng,
zespot podworski, las Strzyzewicki oraz atrakcje przyrody i krajobrazu zespotu przyrodniczo

— krajobrazowego w potudniowej czesci gminy.

Rozwigzania programowo - przestrzenne wyznaczonych osrodkow powinny byc¢

opracowane w formie planéw miejscowych w odpowiednio szczegotowej skali.

b. Strefy rekreacyjne

Przestrzen penetracji rekreacyjnej otaczajgca wyznaczone osrodki zawarta jest w kilku

nastepujacych strefach, absorbujgcych pozostate gtéwne atrakcje turystyczne i walory krajobrazu

gminy:

. strefa pétnocna - podmiejska (B1), ktéra z racji sgsiedztwa z osrodkiem wypoczynkowym
nad zalewem Zemborzyckim i lasem Dgbrowa, powinna by¢ ksztaltowana jako jego
odcigzenie poprzez rozwiniecie rejonu wypoczynku podmiejskiego w kierunku potudniowym

-w ksztattowanym osrodku A1 Osmolice-Piotrowice,

. strefa potudniowa - ekologiczna, kameralna (B3), zwigzana z zespotem przyrodniczo -
krajobrazowym szczegodlnie malowniczego odcinka doliny Bystrzycy, preferowana do
rozwoju agro - i ekoturystyki, ze skupianiem gtéwnych funkcji obstugowych w planowanym

osrodku A2: Strzyzewice,

. strefa srodkowa - przejsciowa (B2), izolujgca biegun potudniowy o charakterze

ekologicznym od pomocnego o charakterze podmiejskim oraz stuzgca tranzytowi ruchu
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rekreacyjnego wzdtuz szlakow N-S i przy wykorzystaniu punktéw widokowych (np.

Murakowa Gora),

. strefa uzupetniajgca - polno - le$na (B4), obejmujgca wybrane fragmenty pozostatego
obszaru gminy, ze szczegélnym uwzglednieniem czesci laséw i wsi podlesnych oraz bogato
urzezbionych, z rozlegtymi widokami, obszaréw rolniczych w Srodkowej i potudniowej

czesci gminy.

c. Gléwne zasady uzytkowania rekreacyjnego

Uzytkowanie rekreacyjne obszaru gminy powinno by¢ dostosowane do uktadu walorow
przyrodniczo - krajobrazowych i naturalnych predyspozycji terenu, w tym zwtaszcza relacji: dolina -

wysoczyzna, gdzie gtdwne zasady uzytkowania powinny by¢ nastepujgce:

. doliny rzeczne — strefa ograniczonego uzytkowania rekreacyjnego, gdzie preferuje sie
uzytkowanie ekstensywne typu: $ciezki spacerowe wzdtuz brzegu, stanowiska wedkarskie,
kgpiele wodne (zalew), kajakarstwo, w wybranych miejscach plaze trawiaste; w obrebie
dolin rzek obowigzuje zakaz lokalizacji campingdéw, parkingdbw i przede wszystkim —

inwestycji kubaturowych.

. wysoczyzna — strefa obejmujgca tereny osadnictwa naddolinnego wraz z towarzyszgcymi
sadami, ogrodami i polami powyzej dolin rzecznych; strefa ta jest preferowana do
uzytkowania i zagospodarowania rekreacyjnego w szerszym zakresie, gtdwnie przez
adaptacje opuszczonych zagrod lub czesciowe uzupetnienia ciggow zabudowy; istotng role
powinny odegrac trasy spacerowe - widokowe (w tym trasy tgczgce doline z punktami

widokowymi na wysoczyznie i z lasami),

. lasy wododziatowe na obrzezach gminy — istothne uzupetnienie srodowiska rekreacyjnego

oraz ramy dolinnej scenerii krajobrazowej.

5.5. Kultura przestrzenna obszaréw otwartych

Nalezy podnosi¢ kulture ksztattowania przestrzeni gminy, w tym krajobrazu otwartego,
roztogow pal, dolin rzecznych, obrzezy laséw, terendw wypoczynkowych, parkéw i ogrodow. Wigze
sie z tym stosowanie kryteriow jakosciowych (estetycznych) w urbanistyce i architekturze
krajobrazu. Kwestie te przewijajg sie w ustaleniach dotyczacych terendéw rekreacyjnych, rolnych i
lesnych, niektore jednak wymagajg jeszcze zaakcentowania. Nalezy do nich szereg inicjatyw w
rézny sposob zwigzanych z ksztattowaniem i ochrong krajobrazu oraz eksponowanie szczegolnej

roli dolin rzecznych.
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a. Krajobraz dolin rzek
Dolinom Bystrzycy i Kosarzewki, ktére decydujg o obliczu krajobrazowym i przyrodniczym
gminy nalezy nada¢ szczegdlng range planistyczng, poddajgc je podwyzszonym wymogom

ekologicznym i dyscyplinie przestrzennej w zakresie:

. przywracania w miare mozliwosci naturalnego uktadu koryta, zboczy, skarp i pasa
nadskarpowego,
. odwracania niekorzystnego trendu przesuszania i zawezania dolin; miedzy innymi poprzez

obudowe biologiczng, dziatania hydrotechniczne (stawy, zbiorniki retencyjne), dolesienia i

zadrzewienia stref wodochronnych na wododziatach i przy zrédliskach,

. utrzymania tradycyjnej roli dolin w integracji ukladu osadniczego gminy, ale przy
zachowaniu dystansu zabudowy wzgledem pasa przyskarpowego i przy zachowaniu

»Zielonych” przerw i otwar¢ w jej ciggtosci,

. zachowaniem ograniczen w intensywnos$ci uzytkowania rekreacyjnego (jak pkt 5.4).

b. Park kulturowy im. K. Kozmiana

Zgodnie z propozycjg prof. S. Koztowskiego i zespotu KUL, nalezy powotac park kulturowy
zwigzany z pamiecig o dziatalnosci Kazimierza Kozmiana, w powigzaniu z ochrong elementow
szczegoblnego dziedzictwa kulturowego tego terenu, zachowanych walorow krajobrazowych i
przyrodniczych. Powinno to by¢ motywem i pretekstem do wzmozonej troski gminy o jakosc

krajobrazu i kultury przestrzennej catego jej obszaru.

c. Zespot przyrodniczo - krajobrazowy

Sg podstawy, by wyznaczy¢ zespdt przyrodniczo — krajobrazowy obejmujgcy potudniowy
odcinek doliny Bystrzycy wraz z wagwozami, w celu ochrony zachowanych tam fragmentéw
niezwykle cennego krajobrazu naturalnego i kulturowego. Jego szczegotowy zasieg powinien by¢

przedmiotem osobnego elaboratu.

d. Zielony pierscien Lublina

W mys$l ustalen koncepcji planu aglomeracji lubelskiej (IGPiK, 1997) nalezy wdraza¢ na
terenie gminy idee ,zielonego pierscienia” tej aglomeracji. Oznacza to wzmocnienie formalnych
zabezpieczen skierowanych na hamowanie zywiotowej, substandardowej urbanizacji wywotanej

sgsiedztwem Lublina oraz wykorzystanie atutdéw otwartego, atrakcyjnego krajobrazu dla celéw
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promocji funkcji rekreacyjno - turystycznej oraz utrwalania funkciji rolnicze;j.

e. Parki, ogrody, zadrzewienia

Nalezy kontynuowa¢ i rozwija¢ tradycje zaktadania parkéw, ogrodéw i zadrzewien:
przydomowych, przyszkolnych, cmentarnych, przykoscielnych, srodpolnych, a takze na poboczach
drog i wzdtuz ciekow wodnych. Wsréd zadrzewien preferowaé gatunki rodzime, dlugowieczne i

miododajne.

f. Tereny dysharmonijne i zdewastowane

Tereny dysharmonijne jak: wyrobiska poeksploatacyjne, dzikie wysypiska $mieci, pobocza
drég i inne podobne tereny, podlegajg - w zaleznosci od stopnia przeksztatcen - obligatoryjnemu

uporzadkowaniu lub rekultywacji.

6. STRUKTURA TERENU - OBSZARY URBANIZOWANE
6.1. Ustalenia ogoine

Okreslenie ,obszary urbanizowane” nie jest w przypadku gminy Strzyzewice w petni
adekwatne do rzeczywistego i planowanego charakteru zagospodarowania. W mysl przyjetej
koncepcji rozwoju i zagospodarowania aglomeracji lubelskiej gmina Strzyzewice znalazia sie, w
istocie w catosci w strefie ,zielonego pierscienia” (Green Belt) Lubelskiego Zespotu Miejskiego.
Polityka przestrzenna wobec niej powinna zatem wyrazac¢ sie raczej ochrong przed urbanizacjg —
naturalnym zjawiskiem obszaréw podmiejskich — niz ,urbanizowaniem obszarow”. Taka jest tez

tendencja proponowanej polityki przestrzennej, urbanizacyjnej tej gminy.
Uwzgledniajgc to uwarunkowanie, przyjmuje sie:

— po pierwsze, ze utrzymane zostajg decyzje dotychczasowego planu dotyczgce obszaréw

zabudowy,

- po drugie, powiekszenie tych obszarow bedzie rygorystycznie ograniczone, z wykluczeniem

zabudowy rozproszonej.

Uzasadnieniem takiej polityki jest zachowanie w mozliwie maksymalnym stopniu otwartego
krajobrazu gminy — zaréwno dolin rzecznych, jak i wierzchowiny, stanowigcych szczegdélny walor

gminy (patrz: rozdziat 5), bez wycofywania sie jednak z dotychczasowych ustalen planéw.

Ograniczony zakres rozszerzenia terendw do zabudowy i zainwestowania nierolniczego

jest zréznicowany i dostosowany do przyjetych stref zagospodarowania przestrzennego, {j.:
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- osrodkéw rekreacyjnych,
- doliny Bystrzycy,
— wierzchowiny.

Struktura osadnicza gminy, jaka sie uksztattuje w oparciu o istniejgce i pozostate jednostki
osadnicze bedzie powigzana w jeden funkcjonalny organizm z zapleczem obszaréw otwartych —
terenami rekreacji, lasami, rolniczg przestrzenig produkcyjng. A zarazem — z sgsiednimi gminami:
Lublinem, poprzez strefe rekreacyjng Zemborzyce, Zakrzowkiem — poprzez goérny odcinek
Bystrzycy i innymi. W relacji powigzah miejskich struktura osadnicza gminy, zwtaszcza jej funkcja
rekreacyjna, znajdzie sie w strefie zaleznosci funkcjonalnej miast: Lublina, Bychawy, Betzyc i

Krasnika.

6.2. Osrodki rekreacyjne
(a) Podstawy ksztattowania

S3 podstawy lokalne i regionalne (subregionalne) do utworzenia w gminie Strzyzewice

dwaoch osrodkow rekreacyjnych o istotnym znaczeniu dla tej czesci regionu.
Do podstaw tych zaliczy¢ nalezy:

- walory rekreacyjne dolin rzecznych, w tym przypadku gtdwnie strzyzewickiego segmentu

doliny Bystrzycy,

- walory przyrodnicze i krajobrazowe catego obszaru gminy, w tym lasy, uksztattowanie

terenu,

- zachowane zabytki i ich zespoty, w tym: zespoty patacowo - parkowe Piotrowice, Osmolice,

Pszczela Wola, Tuszow, Strzyzewice i inne,

— bezposrednie powigzanie obszaru gminy, poprzez sasiedztwo przestrzenne i doline

Bystrzycy z gtdwnym zespotem rekreacyjnym Lublina — Zemborzycami,

— bliskos¢ Lubelskiego Zespotu Miejskiego i innych miast aglomeracji, ktére generujg

znaczny potencjat potrzeb rekreacyjnych.

W oparciu o te potencjaty, jest szansa na utworzenie dwoch osrodkéw rekreacyjnych o skali

regionalnej, obstugujgcych zwitaszcza aglomeracije lubelska:
- osrodka Piotrowice — Osmolice,

- osrodka Strzyzewice.
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(b) Osrodek Piotrowice - Osmolice
Zaktada sie, ze osrodek rekreacyjny Piotrowice - Osmolice obejmie:

- doline Bystrzycy wraz z terenami bezposrednio przylegtymi na odcinku: Piotrowice -

Osmolice - Pszczela Wola oraz
- doline Kosarzewki od ujscia do Bystrzycy po zespot dworski w Tuszowie,
- wraz z lasem Borek i fragmentem lasu Piotrowice.

Obiektem kulminacji rekreacyjnej, zarazem wigzgcym catos¢ w jeden zespdt bedzie

planowany zalew na Bystrzycy, miedzy Piotrowicami a Osmolicami.
Przyjmuje sie, ze w obszarze o$rodka powstang co najmniej dwa centra rekreacyjne:
- jedno w rejonie Piotrowic, w potudniowym krancu zalewu,

- drugie, w rejonie Osmolic, tj. - u ujscia Kosarzewki do Bystrzycy, na pétnocnym krancu

zalewu.

Pozgdane jest wigczenie zabytkowych obiektow patacowo - parkowych Piotrowice i
Osmolice w strukture centréw. Do programu centrow powinny wejS¢ przede wszystkim obiekty
ustug rekreacyjnych, turystycznych - kulturowe, gastronomii, bazy noclegowej - pensjonatow,

matych hoteli itp., oraz urzgdzeh rekreacyjnych.

Tereny w granicach osrodka - miedzy centrami powinny byé wykorzystane pod funkcje
zwigzane z rekreacja, w tym - tereny otwarte, rekreacyjne oraz ekstensywne funkcje obstugi

turystow.

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg w obszarze osrodka i przyjmuje, ze bedzie
ona zrewaloryzowana i uzupetniona zabudowg mieszkaniowg nowg, w ilosci niekolidujgcej z

programem funkcji rekreacyjnej. Preferuje sie zabudowe mieszkaniowg pensjonatowa.

Istniejace w obszarze osrodkéw obiekty innej zabudowy - nie mieszkaniowej, mogg by¢
adaptowane pod warunkiem ich niekolizyjnosci ekologicznej dla otoczenia oraz braku kolizji
funkcjonalno - przestrzennych. Pod tymi warunkami mozna je tez rozwijaé, w zakresie

ograniczonym funkcjami osrodka.
Cata struktura funkcjonalno - przestrzenna tak rozwinietego osrodka powinna by¢
powigzana siecig drog kotowych (z parkingami), Sciezek rowerowych i ciggéw pieszych.
Warunkiem realizacji nowych obiektéw w granicach osrodka (poza terenami wyznaczonymi
do zabudowy w istniejgcym planie gminy i oczywistymi uzupetnieniami) jest uprzednie
opracowanie i zatwierdzenie planu miejscowego tego o$rodka - pozgdane w szczegotowej skali

(1:2000 lub 1:1000), wraz z programem rozwoju i zasadami (strategig) realizacji. Konieczna jest
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wysoka jakos¢ merytoryczna planu, od ktérej zalezy osiggniecie zamierzonego celu osrodka (jego

ranga ponadlokalna).

(c) Osrodek Strzyzewice

Osrodek rekreacyjny Strzyzewice — o innym charakterze niz poprzedni — powinien by¢
uksztaltowany w oparciu o miejscowos¢ Strzyzewice na obszarze miedzy doling Bystrzycy (tacznie
ze strzyzewickim jej odcinkiem) a lasem istniejacym na wschdéd od Strzyzewic oraz pomiedzy
dwoma wawozami - od strony pétnocnej i potudniowej. Bedzie to wiec osrodek potozony w
wiekszosci na wierzchowinie, wzdtuz drogi Strzyzewice -Bychawa (w odlegtosci okoto 5 km od

Bychawy).

Osrodek ma szanse mie¢ charakter matego miasteczka z dominujgcg funkcjg rekreacyjna,
ale tez funkcjami uzupetniajgcymi — administracyjng (oSrodek gminny), ustugowg (dla obstugi

mieszkancoéw gminy) oraz mieszkaniowa.

Centrum osrodka powinno zosta¢ uksztattowane w najatrakcyjniejszej jego czeéci, tj. nad
doling Bystrzycy - w pasie przydolinnym. W jego programie winny sie znalez¢ ustugi rekreacyjne,
turystyczno - gastronomiczne, bazy noclegowej, kulturowe i inne, ustugi ogdlne - handlowe,
zdrowia, oswiaty, ochrony (policja, straz pozarna), banki itp. oraz obiekty administracji gminy i
ewentualnie inne. Pod funkcje te nalezy odpowiednio wykorzysta¢ relikty kulturowe gminy,
zachowane zabytkowe obiekty itp. Szczegdlng atrakcjg osrodka powinien by¢ planowany niewielki

zbiornik wodny na Bystrzycy (powigzany z istniejgcymi stawami).

Pozostaty obszar zainwestowania osrodka, na wierzchowinie powinien zawiera¢ obiekty
mieszkaniowe - turystyczne oraz tereny i urzgdzenia rekreacyjne z ustugami podstawowymi. Mogg
sie tu znalez¢ rowniez, w niewielkim zakresie, nieucigzliwe obiekty bazy ekonomicznej -

produkcyjne itp.

Zapleczem rekreacyjnym osrodka bedzie potudniowy, a czes$ciowo tez - srodkowy sektor
doliny Bystrzycy, w tym obszar planowanego zespotu przyrodniczo - krajobrazowego oraz lasy w

tym rejonie.

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg i inng w obszarze osrodka, zaktadajac, ze
bedzie ona stopniowo dostosowana do jego wymagah funkcjonalno - przestrzennych i
ekologicznych. Realizacja nowej zabudowy moze i powinna by¢ etapowana. Warunkiem realizacji
nowych obiektéw w granicach réwniez tego o$rodka (poza terenami wyznaczonymi do zabudowy
w istniejgcym planie gminy i oczywistymi uzupetnieniami) jest opracowanie i zatwierdzenie planu
miejscowego przynajmniej dla pierwszego etapu realizacji, tj. w zasadzie w obrebie obecnego

zainwestowania - ustalen obecnego planu i terenéw bezposrednio sasiednich. Etapowanie
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powinno zapobiec rozpraszaniu zabudowy. Wskazane jest, aby plan byt wykonany w szczegoétowej
skali (1:2000 Ilub 1:1000), wraz z programem rozwoju i zasadami (strategig) realizacji catosci
osrodka. Oczekuje sie wysokiej jakosci merytorycznej planu, od ktorej zalezy atrakcyjno$¢ i sita

przyciggania osrodka.

6.3. Dolina Bystrzycy
(a) Ustalenia ogoine

Przyrodniczo i w duzej mierze tez krajobrazowe dolina Bystrzycy na odcinku gminy
Strzyzewice tworzy cigg funkcjonalno - przestrzenny o wielu cechach wspdlnych. W konsekwencji

wspdlng cechg jej urbanizacji powinno byc¢:
- po pierwsze, dna doliny powinny pozostac¢ wolne od jakiejkolwiek zabudowy (kubaturowej),
— po drugie, zboczy nie nalezy zabudowywac zbyt intensywnie,

— w sumie nalezy zachowa¢ mozliwie szerokg niezabudowang — otwartg przestrzeh korytarza

ekologicznego i krajobrazowego.

Proponowana urbanizacja doliny powinna jednak rozréznia¢ i eksponowac roznice jej

segmentéw,w tym zwtaszcza dwoch jej grup:
- segmentéw w strukturze osrodkow,

- segmentéw pozostatych.

(b) Segmenty doliny w strukturze osrodkéw

Segmenty te, tj. - w strukturze osrodka Piotrowice - Osmolice oraz osrodka Strzyzewice
beda urbanizowane w mys| programu i koncepciji funkcjonalno -przestrzennej tych osrodkéw, ale z
zachowaniem uwarunkowan ogolnych, okreslonych w punkcie a. Zakfada sie, ze zbocza bedg
zainwestowane stosunkowo intensywniej, ale nie kompletnie, tzn., ze bedg pozostawione tez
znaczne niezabudowane ich przestrzenie - powigzane z lasami, otwartymi przestrzeniami pdl itp.
Dna dolin segmentéw o$rodkowych bedg zawieraty znaczne przestrzenie wéd otwartych — zalew,

stawy. Pozostate ich zagospodarowanie powinno by¢ w zasadzie fgkowe.

Uwzgledniajgc te zasady oczekuje sie, ze zagospodarowanie segmentow dolin w strukturze
osrodkéw bedzie szczegdlnie atrakcyjne krajobrazowe i architektonicznie. Tu powinny sie tez

znalez¢ gtéwne atrakcje kulturowe i inne centrow osrodkow.

Dolina w tych segmentach powinna by¢ przedmiotem planéw miejscowych tgcznie

z catoscig obszaru osrodkéw (jak w punkcie a), ale tez byé odpowiednio zharmonizowana z

63



zagospodarowaniem sgsiednich segmentow i catej doliny.

(c) Segmenty pozostale
Pozostate segmenty doliny Bystrzycy, w granicach gminy Strzyzewice, to:

- segment potnocny: miedzy granicg miasta Lublina, rejonem Zemborzyc, a osrodkiem

Piotrowice — Osmolice,
- segment srodkowy: miedzy osrodkiem Piotrowice - Osmolice a osrodkiem Strzyzewice,

- segment potudniowy: miedzy osrodkiem Strzyzewice a potudniowg granicg gminy - gming

Zakrzéwek.

Kazdy z segmentow ma inng charakterystyke funkcjonalng, bedacg konsekwencjg

potozenia i lokalnych uwarunkowan, m. in. przyrodniczych:

- Segment poétnocny jest w istocie obszarem buforowym miedzy rejonem rekreacyjnym
Lublina Zemborzycami a o$rodkami rekreacyjnymi gminy Strzyzewice. Nalezy przewidywac
szczegolnie duzg presje inwestycyjng (budownictwo podmiejskie, drugie domy itp.) i jej sie
odpowiednio przeciwstawia¢. Urbanizacja tego terenu oddzielitaby bowiem pasmo
rekreacyjne gminy od rejonu rekreacyjnego Zemborzyce, z duzg szkodg dla strefy
rekreacyjnej Strzyzewic. Segment ten jest ponadto bazg terendéw rekreacyjnych osrodka
Piotrowice - Osmolice, tym istotniejszg, ze stanowigcg przedtuzenie Zemborzyc i tym

samym przyciagajgcg uzytkownikow.

— Segment Srodkowy, potozony miedzy obu osrodkami rekreacyjnymi gminy jest naturalng
bazg ich terenéw rekreacyjnych. Trzeba sie liczy¢ z prawdopodobnym trendem narastania
réwniez innych funkcji rekreacyjnych (ustug kubaturowych) i tendencjg tgczenia osrodkow.
Trendowi temu nalezy sie przeciwstawia¢, zwlaszcza w pierwszym okresie ksztattowania
osrodkéw, gdyz bedzie prowadzit do ubozenia inwestycji rekreacyjnych w osrodkach i ich
rozpraszania, co bytoby zjawiskiem dla perspektyw gminy niepozgdanym. Natomiast w
segmencie tym moze narasta¢ budownictwo mieszkaniowe, pod warunkiem spetnienia
ogolnych wytycznych do urbanizacji terenu doliny Bystrzycy podanych w punkcie a.
Wskazane jest, aby zainwestowanie w segmencie Srodkowym byto wyraznie mniej

intensywne niz w sgsiadujgcych z nim o$rodkach.

- Segment potudniowy doliny Bystrzycy bedzie wtgczony do projektowanego w tej strefie
gminy (w mysl propozycji KUL i innych) ,zespotu przyrodniczo - krajobrazowego”,
stanowigcego jego gtowng wartos¢. Zachowane tu wyjgtkowe walory przyrodnicze i

krajobrazowe doliny i sasiednich terendw - bogata rzezba terenu uzasadniajg takg
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kwalifikacje. Warunkuje ona tez urbanizacje obszaru. Wyznaczanie nowych terendéw
budowlanych powinno byé bardzo ostrozne i szczegdlnie ograniczone, aby zachowanych
wartosci nie zdewastowacé. Przyjmuje sie, ze segment ten, jak i caty potudniowy sektor
gminy objety statusem - ,zespotu przyrodniczo - krajobrazowego” bedg tworzyly baze
terendw rekreacyjnych osrodka Strzyzewice. Wskazane jest, aby w granicach terenow juz
wyznaczonych w tym obszarze pod budownictwo (w dotychczasowym planie gminy)
wiekszos$¢ inwestycji nowych stanowity obiekty zwigzane z rekreacjg i turystyka,
szczegolnie - pensjonaty, ustugi turystyczne itp., zachecajgce do penetracji rekreacyjnej,
przyciggajgce uzytkownikéw. Nie jest wskazane, aby zwiekszac ilos¢ statych mieszkancow,
a wiec, aby powstawaty tu w wiekszej ilosci nowe domy mieszkalne. Tym bardziej — obiekty

ucigzliwe dla otoczenia.

Zagospodarowanie funkcjonalno — przestrzenne wszystkich trzech segmentow doliny
powinno byé poprzedzone opracowaniem i zatwierdzeniem nowego planu zagospodarowania
przestrzennego w skali ogdlnej, ale okreslajgcego szczegdtowe zasady zagospodarowania i

zabudowy, badz co wtasciwsze — w skali szczegotowej (podobnie jak osrodkéw).

W efekcie planowanej dalszej zabudowy i zagospodarowania dolina Bystrzycy na odcinku
gminy Strzyzewice powinna sie sta¢ rzeczywistg atrakcjg turystyczng i krajobrazowg tego rejonu

aglomeracji lubelskiej i regionu, odpowiednig do jej istniejgcych potencjatéw.

6.4. Zagospodarowanie wierzchowiny

W odrdznieniu od dominujgcej funkcji rekreacyjnej doliny Bystrzycy, funkcja dominujgca
osadnictwa na wierzchowinie jest i bedzie rolnictwo. Biorgc jednak pod uwage bliskos¢ doliny
Bystrzycy, a takze bliskos¢ laséw o funkcji w wiekszosci ochronnej, ale i rekreacyjnej, funkcjg
uzupetniajgcg osadnictwa na wierzchowinie moze byé rowniez rekreacja. Nie powinna ona jednak

ograniczac rozwoju i funkcjonowania rolnictwa.

Zakfada sie, ze wyznaczone w dotychczasowych planach tereny zabudowy zagrodowej w
tych rejonach sg wystarczajgce dla petnienia wymienionych wyzej funkcji. Ich powigekszanie bytoby
sprzeczne z ochrong wysokiej jakosci gleb, jakie sie tu znajdujg i ich rolniczym wykorzystaniem
oraz ograniczato tereny otwarte krajobrazu gminy, stanowigce jej wyjatkowy walor, w tym podstawe
rozwijanej w gminie funkcji rekreacyjnej. Taka polityka przestrzenna jest zgodna z zasadg
,zielonego pierscienia” aglomeracji lubelskiej, jaki tu zostat ustanowiony w planie aglomeracji
(IGPIK 1997).

Jako wyijatek od tej reguty mozna uznac¢ kilka terendéw pod budownictwo mieszkaniowe,
wyznaczonych w planie w poblizu laséw. Tereny te mozna traktowac jako w zasadzie rekreacyjne,

tj. przeznaczone w wiekszosci pod osadnictwo o charakterze rekreacyjnym. Tworzg one, wraz z
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lasami, podstrefe rekreacyjng w strukturze zagospodarowania funkcjonalno - przestrzennego

wierzchowiny.

Tereny osadnictwa na wierzchowinie — zarowno rolniczego, jak i rekreacyjnego — zostaty
wyznaczone w planie dotychczasowym w sposob schematyczny, jako pasy terenu przy drogach,
réwnej szerokosci, do mechanicznego podziatu na dziatki budowlane. Jest to powazny mankament
jakosciowy tej struktury, nie pozwalajgcy na bogatsze uksztattowanie przestrzenne wyznaczonych
jednostek osadniczych — wsi i osad. Wytyczng w tym zakresie do nowego planu gminy powinno
by¢, w miare mozliwosci, wzbogacanie funkcjonalno — przestrzennej kazdej z tych jednostek.
Powinno to prowadzi¢ do wzbogacenia przestrzennego uktadu, wprowadzenia funkcji ustugowych,

ewentualnie tez produkcyjnych itp.

Proponowany zakres przestrzenny terendw osadniczych na wierzchowinie zostat
przestawiony na rysunku struktury. Sg to tereny adaptowane z planu dotychczasowego
Z nieznacznymi uzupetnieniami wynikajgcymi z sytuacji (bez wzbogacania struktury, o czym byta

mowa wczesniej, co wymaga wiekszej skali planu i szczegdtowego rozpoznania kazdej wsi).

Przyjmuje sie tez, dla catego obszaru gminy, ze studium, zwtaszcza rysunek (nr 3b) okresla
zasady zabudowy terenu, ktére w planach miejscowych gminy czy jej segmentéw mogg byé¢

modyfikowane w szczegotach, bez naruszania jednak zasad okreslonych w tekscie i rysunku.

6.5. Powigzania struktury osadniczej

Warunkiem funkcjonowania urbanizowanej struktury gminy, zwtaszcza jej rosngcej funkcji
rekreacyjnej, turystycznej jest odpowiednia sie¢ komunikacji — kotowa (samochodowa), rowerowa i
piesza. Sie¢ drog kotowych, wigzgcych gmine z Lublinem i sgsiednimi gminami (oraz elementy tej
struktury osadniczej miedzy sobg) w zasadzie istniejgca, wymaga odpowiedniego rozwiniecia i
modernizacji. Natomiast uktad drég rowerowych i szlakéw pieszych — fgczacych gtéwne elementy

struktury rekreacyjnej gminy wymaga zaprogramowania i wprowadzenia do planu.

Sciglejsze ustalenia w tym zakresie - patrz rozdziat 7. nastepny.

6.6. Zakres przeprowadzonych zmian

W poszczegdlnych miejscowosciach gminy Strzyzewice wyznaczono na rysunku studium
tereny zainwestowania pod poszczegdlne funkcje oznaczone symbolami literowymi oraz
numerami. Tereny o funkcjach mieszanych oznaczone na rysunku studium wiecej niz jedng funkcjg
mozna przeznacza¢ w catosci lub czesciowo pod zagospodarowanie z zakresu pierwszej lub

drugiej funkgciji.
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Zmienia sie funkcje terenbw zabudowy rekreacyjnej oznaczonych na rysunku

obowigzujgcego studium na tereny o funkcjach mieszanych oznaczone symbolami RM,MN jako

tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej co w peini oddaje faktyczny sposéb obecnego

uzytkowania.

Dla terenébw zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenéw zabudowy

rolniczej na warunkach okre$lonych w studium dla poszczegoinych funkcji terenu.

1. Przyjmuje sie nastepujgce wskazniki dotyczgce parametrow dziatek budowlanych dopuszczajgc

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wymienno$¢ funkcji :

7)

2)

3)

4)

5)

dla terendbw przeznaczanych pod zabudowe zagrodowg i mieszkaniowg jednorodzinng
oznaczong symbolem RM,MN oraz terenow zabudowy rolniczej zakfada sie minimalng

powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) pod zabudowe zagrodowg 2000 m? przy minimalnej szerokosci frontu dziatki

wynoszgcej 25 m;

b) pod zabudowe jednorodzinng 1000 m? przy minimalnej szerokosci frontu dziatki

wynoszgcej 20 m;

¢) w terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie zabudowanie obiektami kubaturowymi

do 40% powierzchni dziatki;

d) w terenach przeznaczanych pod zabudowe jednorodzinng dopuszcza sie zabudowanie

obiektami kubaturowymi do 25% powierzchni dziatki.

dla terenoéw przeznaczanych pod zabudowe ustugowg (w tym handel, gastronomia,
hotelarstwo, rzemiosto nieucigzliwe, ustugi finansowe | administracji oraz targowiska)
oznaczonych symbolem U zaktada sie minimalng powierzchnie dziatek budowlanych

1500 m?, dopuszczajgc zabudowanie obiektami kubaturowymi do 40% powierzchni dziatki;

dla terenéw przeznaczanych pod tereny aktywno$ci gospodarczej oznaczona symbolem
U,P minimalng powierzchnie dziatek ustala sie na 1800 m?* dopuszczajgc zabudowanie

obiektami kubaturowymi do 40% powierzchni dziatki;

dla terendéw przeznaczonych pod ustugi turystyczne oznaczone symbolem UT minimalne
parametry dla dziatki i frontu nalezy ustala¢ w migjscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w zaleznosci od przewidywanego zakresu oraz planowanych obiektow
wypoczynku, rekreacji i sportu z niezbednym zapleczem administracyjno-gospodarczym,

hotelowym i gastronomicznym;

dla terenéw przeznaczonych pod ustugi publiczne oznaczone symbolem UP (w tym

réwniez symbolami UPo, UPk, UPs, UPi )wskazniki i zasady zagospodarowania dziatek
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nalezy ustala¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od
przeznaczenia podstawowego i miejsca lokalizacji; w terenach przeznaczanych pod ustugi
publiczne nalezy uwzglednia¢c zagospodarowanie terendw o funkcjach przestrzeni

publicznej.
2. Dla budynkow:

1) mieszkalnych, a takze w przypadku ich rozbudowy lub modernizacji istniejgcych zaktada
sie nastepujgce gabaryty:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji w tym druga w poddaszu uzytkowym,
b) wysokosci kalenicy do 9 m;
c) wysokos¢ posadowienia parteru do 1 metra powyzej poziomu terenu okresSlanego w
najwyzszym punkcie;

d) dachy o kagtach nachylenia potaci od 20° do 45° dopuszcza sie dachy mansardowe, w
Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu zaleca sie dachy o katach

nachylenia pofaci od 30° do 45° .

e) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego mozna dopuscic¢ odstepstwa
od wyzej wymienionych zasad, je$li wynika to z parametrow zabudowy zlokalizowanej

na terenach sgsiednich;

2) ustugowych, rzemiosta i wytwdrczosci, sktadow, baz szczegotowe parametry i wskazniki
urbanistyczne bedg ustalane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego z

uwzglednieniem charakteru przedsiewziecia oraz lokalnych uwarunkowan;

3) w obszarze UT potozonym w dolinie rzek Bystrzycy i Kostrzewki obowigzuje zakaz
lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej, dopuszczajgc jedynie adaptacje |

modernizacje i rozbudowe istniejgcych budynkow.
3. Tereny aktywno$ci gospodarczej (AG) oznaczone symbolem P,U przeznacza sie pod:

a) bazy i zaplecza techniczno-budowlane i transportowe oraz skfady, magazyny , hurtownie i

chtodnie,
b) urzgdzenia obstugi rolnictwa,
c) obiekty rzemiosta produkcyjnego i ustugowego,

dopuszczajgc ponadto w ich obszarze lokalizacje ustug komercyjnych, urzgdzen obstugi
komunikacji (w tym stacji paliw) i infrastruktury technicznej. Inwestycje w realizowane w
terenach aktywnosci gospodarczej mogg by¢ lokalizowane pod warunkiem, ze planowane

przedsiewziecie nie bedzie sprzeczne z ustaleniami przyjetymi w studium dla danej strefy, formy
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ochrony prawnej lub planistycznej okre$lonej dla danego obszaru oraz nie bedzie powodowac

ucigzliwosci na potozonych w sgsiedztwie terenach zabudowy mieszkaniowej.

4. We wszystkich terenach przeznaczanych pod zabudowe zagrodowg, mieszkaniowg
Jjednorodzinng lub zwigzang z ustugami publicznymi, ustugami i aktywnoS$ci gospodarczej
nalezy ksztaftowac tereny zieleni ( publicznej, izolacyjnej lub krajobrazowej ) wpfywajgcej

pozytywnie na krajobraz oraz klimat w otoczeniu obiektow.

5. Zagospodarowanie terendbw winno nastepowa¢ w jak najwyzszych standardach
architektonicznych, z poszanowaniem podstawowych zasad fadu przestrzennego

i zrbwnowazonego rozwoju, a w szczegoblnosci ochrony krajobrazu oraz ochrony Srodowiska.

6. Zmiany funkcji terenébw okresSlone w niniejszym studium nie mogg powodowac przekroczen

standardow jakoSci srodowiska.

7. Dla terenéw wyszczegdlnionych ponizej obowigzujg dodatkowo nastepujgce uwarunkowania

zagospodarowania i realizacji zabudowy:

1) 152RM,MN wprowadza sie warunek maksymalnego odsuniecia obiektow mieszkalno —

gospodarczych od suchej doliny, zakaz tworzenia barier poprzecznych;

2) 164US,UT zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych i wprowadzenia poprzecznych

barier dolinnych w postaci np. nasypow i grodzen;

3) 177RM,MN zaleca sie ograniczenie gabarytéw zabudowy na rzecz powierzchni
biologicznie czynnej, obowigzuje zakaz wprowadzania rownolegtych do dolin barier (np.

ogrodzen) i prostopadtych (np. skarp);

4) 185RM,MN wprowadza sie warunek maksymalnego oddalenia obiektow kubaturowych od

Sciany lasu;

5) 200RM,MN wprowadza sie nakaz jedynie niekolizyjnej lokalizacji zabudowy poza suchg

doling w sgsiedztwie istniejgcych obiektow

8. Wprowadza sie tereny zalesiei oznaczone symbolem RL z zachowaniem istniejgcej

zabudowy,.

9. Lokalizacje urzagdzen | sieci infrastruktury technicznej dopuszcza sie w migjscach
wyznaczonych na rysunku studium oraz nie wyznaczonych rysunkiem studium na wszystkich
terenach pod warunkiem nie naruszania podstawowej funkcji terenu oraz warunkow krajobrazu
naturalnego jak i ustalen obszarow ochrony prawnej i planistycznej. Wszelkie kolizje
projektowanego zainwestowania, w tym zabudowy i urzgdzania terendéw zielonych z istniejgcg
infrastrukturg elektroenergetyczng beda usuwane kosztem | staraniem inwestora. Nowe

obiekty kubaturowe nalezy realizowaC z zachowaniem warunkow technicznych okreslonych
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Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz.

690 z p6zn. zm).*

7. STRUKTURA TERENU - KOMUNIKACJA
7.1. Ustalenia ogoine

Zaproponowany uktad drogowy gminy opiera sie w zasadzie na istniejgcej sieci drog.
Jedynym nowym elementem jest powigzanie pdtnocno — zachodniej czesci gminy z zachodnim
obrzezem Zalewu Zemborzyckiego i Lublinem. Zgodne jest to z konicznos$cig efektywniejszego

powigzania gminy z uktadem drogowym Lublina, stanowigcym jedno z uwarunkowan jej rozwoju.

Poprawa jakosci funkcjonowania uktadu drogowego w sytuacji gminy Strzyzewice polega
gtdbwnie na modernizacji drég, tj. dostosowaniu skrzyzowan, rozjazddéw, tukéw poziomych i
pionowych, szerokosci jezdni, itd. do wymaganych parametréw, a takze wigze sie z ograniczeniem
(kumulowaniem) wjazdéw, wyznaczeniem wydzielonych ciggéw pieszych oraz niekolidujgcych z

ruchem samochodowym szlakéw rowerowych.

Powigzania zewnetrzne

Powigzania na kierunku potnoc — potudnie zapewni wazna w skali wojewodztwa droga
prowadzgca z Lublina w kierunku Bychawy i odgateziajgca sie od niej droga przebiegajgca wzdtuz
doliny rzeki Bystrzycy przez Strzyzewice, Zakrzéwek (do drogi nr 4# 19 w miejscowosci Kolonia

Polichna), wzmocniona nowym powigzaniem jw.

W kierunku rownoleznikowym bedzie wykorzystana dla zewnetrznych powigzan przede

wszystkim droga prowadzaca z Betzyc przez Niedrzwice, Strzyzewice w kierunku Bychawy.

Powigzania wewnetrzne

Funkcje powigzan wewnagtrzgminnych bedg petnity pozostate drogi w obszarze gminy, a

takze drogi, majgce funkcje powigzan zewnetrznych — na swoich odcinkach w granicach gminy.

Szlaki rowerowe i piesze

Restrukturyzacja gminy w kierunku dominujacej funkgciji turystyczno - rekreacyjnej wymaga
rozbudowy uktadu szlakéw rowerowych i pieszych, jako ciggéw rekreacyjnych i powigzan

lokalnych wewnetrznych gminy oraz zewnetrznych — powigzan miedzy osrodkami gmin sgsiednich,
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zwlaszcza z Zemborzycami i Lublinem.

7.2. Drogi

1. W granicach administracyjnych gminy ustalone zostaty, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 14 marca 2005 r. w sprawie ustalenia przebiegu drog krajowych w
wojewddztwie lubelskim....wielkopolskim (Dz. U z 2005 r. Nr 55, poz. 486) Zarzagdzeniem Nr 34
Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad z dnia 21.12.2005 r w sprawie nadania nr
drogom krajowym oraz Uchwatg Nr CXl/1443/04 Zarzgdu Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 18
czerwca 2004 r. w sprawie nadania numerow drogom powiatowym i gminnym zlokalizowanym
na terenie Wojewodztwa Lubelskiego, nastepujgce ciggi drog:

a) projektowana droga ekspresowa oznaczona symbolem KDE (klasa techniczna S):
e S 19 relacji: (Grodno) granica panstwa - Kuznica - Biatystok - Lublin — Nisko — Rzeszéw

— Barwinek — granica panstwa (Preszow),
b) droga krajowa oznaczona symbolem KDK:

e nr 19 (w klasie technicznej GP) o przebiegu gr. Panstwa — KuZznica — Biatystok —
Siemiatycze — Miedzyrzec Podlaski — Kock — Lubartow — Lublin — Krasnik — Janow

Lubelski — nisko — Sokotow Matopolski — Rzeszow.
¢) droga wojewddzka oznaczona symbolem KDW:

e nr 834 (w klasie technicznej Z) o przebiegu Betzyce- Niedrzwica Duza- Bychawa- Stara
Wies 1l

d) droga powiatowa przewidziana do zmiany kategorii drogi z powiatowej na wojewddzkg

oznaczona symbolem KDP/KDW
® nr2269 L o przebiegu Lublin - Bychawa
e) drég powiatowych oznaczonych symbolem KDP:
e nr 2267 L o przebiegu Niedrzwica Duza- Krebséwka — Osmolice
e nr2268 L o przebiegu Nowiny- Osmolice
e nr2277 L o przebiegu Zabia Wola — Strzyzewice
e nr2279 L o przebiegu Piotrowice — Bychawka
e nr2278 L o przebiegu Osmolice - -Bychawka — Bychawa
e nr2288 L o przebiegu Kietczewice — Lesniczowka — Bychawa

e nr2289L o przebiegu Strzyzewice — Zakrzéwek
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nr 2290 L o przebiegu Sobieszczany - Zalucze
nr 2291 L o przebiegu Strzyzewice — Franciszkéw- Kol. Sobieszczany
nr 2292 L o przebiegu Wilkotaz — Borkowizna — Kietczewice

nr 2293 L o przebiegu Bystrzyca — Zakrzowek

drogi gminne oznaczone symbolem KDG:

nr 107120 L o przebiegu dr pow. 2267 L — gr. Gminy Gtusk

nr 107121 L o przebiegu dr pow. 2268 L — drgm. 107120 L

nr 107122 L o przebiegu dr pow.2268 L — Kolonia Osmolice

nr 107123 L o przebiegu dr pow.2268 L — Kolonia Osmolice

nr 107124 L o przebiegu dr pow.2269 L — Polanéwka — gr. gm. Gtusk

nr 107125 L o przebiegu dr pow.2269 L - Kol. Zabia Wola

nr 107126 L o przebiegu dr pow.2268 L — Osmolice

nr107127L o przebiegu dr pow.2277 L — Piotrowice — gr. gm. Niedrzwica D.
nr 107128 L o przebiegu dr pow.2279 L — Katy- dr pow. 2278 L

nr 107129 L o przebiegu dr woj. 834 — Kajetanowka

nr 107130 L o przebiegu dr pow. 2277L — Bystrzyca Nowa

nr 107131 L o przebiegu dr woj.834 — Bystrzyca Nowa

nr 107132 L o przebiegu dr woj.834- Strzyzewice- Pawtowek

nr 107133 L o przebiegu dr woj.834 — Pawtow — dr pow. 2279 L

nr 107134 L o przebiegu dr pow.2277 L — Strzyzewice — dr pow. 2277L
nr 107135 L o przebiegu dr pow.2277L — Debina — Strzyzewice

nr 107136 L o przebiegu Kietczewice Matyjskie — Debszczyzna — Stasin
nr 107137 L o przebiegu dr kraj.19- Kol. Kietczewice Din.- Kietczewice Din.
nr 107138 L o przebiegu dr pow.2291L — Rechtowka

nr 107139 L o przebiegu Kol. Kietczewice Dolne — Borkowizna

nr 107140 L o przebiegu dr gm. 107137 L — Kietczewice

nr 107141 L o przebiegu dr pow.2277 L — Kietczewice Maryjskie
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e nr 107142 L o przebiegu Borkowizna — kietcz. Kol. | — teczna — Bychawa

e nr 107143 L o przebiegu dr pow.2289 L — Kietcz. Gérne — dr gm. 107144 L

e nr 107144 L o przebiegu Kietcz. Borkowizna- Kietcz. Gérne — Kol. Kiefcz. G. |
e nr 107145 L o przebiegu dr pow.2292 — Borkowizna

e nr 107146 L o przebiegu drgm. 107121 L —drgm. 107120 L

e nr 107147 L o przebiegu dr gm. 107144L — Kiefcz. Gérne- gr. gm. Bychawa™

. Zaktada sie, ze srodkowy i potudniowy odcinek doliny Bystrzycy jest i bedzie obstugiwany przez
jedng droge, bieghgcg po wschodniej lub zachodniej strome doliny — obstuga jednostronna, co
ma walory ochrony przyrody ikrajobrazu przeciwlegtych stron doliny. W celu jednak
ograniczonego udostepnienia rekreacyjnego przeciwlegtych stron doliny zaleca sie poprawe

stanu i uzupetnienie uktadu drog lokalnych.

. Szczegotowe wytrasowanie drég okreslonych w punkcie 1 tj. odcinkéw uzupetnianych, powinno
by¢ zadaniem planéw miejscowych (w tym tez fragmentu planu gminy Lublin, na styku z gming

Strzyzewice).

. Adaptowane zostaty wszystkie drogi lokalne, obstugujgce potozone wzdtuz nich siedliska

zabudowy zagrodowe;.

. Nalezy dagzy¢ do zapewnienia uzytkowanym drogom parametrow wymaganych dla

odpowiadajgcych im klas, a w szczegdlnoSci:

1) Nieprzekraczalne minimalne odlegtosci obiektow budowlanych od drog publicznych przyjgé
nalezy zgodnie z art. 43 pkt. | Ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r. (t.].
Dz. U.z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z pézn. zm.).

2) Nowoprojektowane w sagsiedztwie drég publicznych budynki mieszkalne i budynki
przeznaczone na pobyt ludzi winny spetnia¢c wymagania okre$lone w rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 z pozn.

zm.), w szczegélnosci §11 i §325.

3) W/w obiekty powinny by¢ wznoszone poza zasiegiem ucigzliwosci okreSlonych
w przepisach o ochronie i ksztaftowaniu Srodowiska. Dopuszcza sie ich lokalizacje w
zasiegu w/Ww ucigzliwosci pod warunkiem zastosowania Srodkow technicznych
zmniejszajgcych te ucigzliwosci do poziomu okreSlonego w tych przepisach oraz w
Polskich Normach.
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4) Parametry techniczne drég, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz wielko$ci rezerw
terenu pod skrzyZzowania przyjg¢ zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Z 1999 r. Nr 43, poz. 430), z
uwzglednieniem warunkow technicznych dla terenébw sgsiadujgcych z drogami
wynikajgcych z Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z
2002 r. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm).*

6. Szlaki rowerowe wyznaczone wzdtuz drég powinny by¢ prowadzone jako wyodrebnione $ciezki

oddzielone od jezdni pasem zieleni,

7. Na odcinkach drég uzytkowanych przez pieszych, powinny by¢ zapewnione oddzielone od

jezdni ciggi piesze,

8. Wyjazdy z terenéw zabudowanych na drogi wojewddzkie powinny by¢ wyprowadzane na dojazd

zbiorczy, wigczony do drogi w jednym lub dwdch punktach,

9. Przy skrzyzowaniu drég wojewodzkich z drogami nizszych kategorii o duzym stopniu
wykorzystania, celowe bedzie wykonanie wyodrebnionego fragmentu pasa drogowego dla

lewoskretow.

1) Opracowania te powinny by¢ wykonane wraz z projektami modernizacji drég jw.

7.3. Szlaki rowerowe i piesze

Szlaki rowerowe, a czesciowo i piesze w strukturze gminy Strzyzewice powinny petnic

szczegolnie istotng role powigzan komunikacyjnych i ciggéw turystyczno - rekreacyjnych.
Gtowne szlaki rowerowe proponuje sie utworzy¢:

— wzdtuz doliny Bystrzycy, po obu jej stronach,

- wzdtuz doliny Kosarzewki,

— wzdtuz trasy: Betzyce - Strzyzewice - Bychawa.

Sciezki uzupetniajgce:

— miedzy doling Bystrzycy a innymi atrakcjami rekreacyjnymi gminy, wzdtuz pozostatych drog
gminnych, powiatowych i wojewddzkich.
Szlaki wzdtuz dolin rzecznych, stanowigcych gtdéwne koncentracje funkcji rekreacyjnych

gminy, ale takze — ustugowych i miejsc pracy, wigzg zarazem te tereny z rejonem Zemborzyc i

Lublinem na potnocy i géornym odcinkiem doliny Bystrzycy na potudniu. Sg tez wewnetrznym
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powigzaniem osrodkow i terenow rekreacyjnych gminy.

Szlak rowerowy wzdiuz drogi: Belzyce - Strzyzewice - Bychawa jest powigzaniem gminy, jej

osrodkéw rekreacyjnych z sgsiednimi obszarami weztowymi aglomeraciji lubelskiej.

Gtéwne szlaki rowerowe powinny mie¢ odpowiednie parametry techniczne dla prowadzenia
znacznego ruchu rowerowego, a zarazem by¢ bezpieczne, j. izolowane od jezdni samochodowych
i — atrakcyjne rekreacyjnie, przez otoczenie zielenig, widoki krajobrazowe, itp. Wskazane jest
powigzanie tych drég z ustugami turystyczno - rekreacyjnymi na szlaku, niezaleznie od obiektow i

atrakcji docelowych.

Szlaki uzupetniajgce powinny petni¢ powazng role powigzan doliny Bystrzycy z innymi
atrakcjami rekreacyjnymi gminy: lasami, wawozami, wzgdérzami widokowymi, itp., a takze
atrakcjami w gminach sgsiednich, odcigzajgc tez doline rzeki. Mozna zaktadac, ze ruch turystyczny
na tych szlakach bedzie wzglednie mniejszy, co pozwoli na prostsze, bardziej naturalne warunki

techniczne tras (wydzielone sciezki).

Zakfada sie, ze na tych samych co szlaki rowerowe kierunkach beda prowadzone tez ciggi
piesze, cho¢ w izolacji od drég rowerowych, a tym bardziej samochodowych. Za szczegdlne
istotne kierunki uznaje sie ciagi turystyczno - rekreacyjne wzdtuz dolin rzecznych (po obu ich
stronach) oraz powigzania z lasami, wawozami, itp. Specjalne znaczenie bedg miaty ciggi piesze
miedzy osrodkami Piotrowice - Osmolice i Strzyzewice oraz w strukturze tych osrodkow

(promenady i aleje spacerowe, itp.).

Uktad szlakow rowerowych zostat wskazany orientacyjnie na zatagczonym rysunku (nr 3).
Ich szczegotowe wyznaczenie, jak tez wyznaczenie ciggdéw pieszych powinno nastgpi¢ w planach

miejscowych tych obszarow.
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8. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

8.1. Zaopatrzenie w wode

a.

W zakresie zaopatrzenia w wode nalezy dazyé do catkowitego zwodociggowania
wszystkich wsi zorganizowanym systemem dostarczania wody na potrzeby bytowo -
gospodarcze gospodarstw wiejskich oraz potrzeby przeciwpozarowe. Rozszerzenie
zasiegu obstugi na wsie i kolonie nie posiadajgce jeszcze zorganizowanego systemu

wodociggow wiejskich, zaopatrujgcych sie obecnie ze studni kopanych.

Konieczne jest zabezpieczenie i ochrona obszaréw gminy z zasobami woéd podziemnych w
obrebie tzw. niecki lubelskiej oraz uje¢ lokalnych wdd juz istniejacych i projektowanych dla

celéw komunalnych i przemystowych w obszarze gminy.

Konieczne jest osiggniecie odpowiedniej niezawodnoéci dostawy wody poprzez
modernizacje istniejgcych urzgdzen wodociggowych, gtéwnie stacji wodociggowych
zasilajgcych zaréwno wodociggi wiejskie, jak i lokalne zakladéw przemystowych

i ustugowych.

Wskazane jest powigzanie wodociggow wiejskich z wodociggami lokalnymi zaktadowymi
dla zapewnienia dostawy wody w warunkach specjalnych, tj. awaryjnych, obrony cywilnej,

nieszczesliwych wypadkow, bez koniecznosci budowy studni awaryjnych we wsiach.

Nalezy opracowaé projekty stref ochronnych dla wszystkich uje¢ wéd podziemnych, ktére
znajdujg sie w obszarze gminy, w oparciu o warunki zawarte w Dz. U. nr 116 z dnia 16
grudnia 1991 r., p6z. 504.

W eksploatacji woéd podziemnych dla celédw przemystowych warunkiem bedzie ich
racjonalne wykorzystywanie poprzez eliminacje technologii produkcji wodochtonnych,
stosowanie  obiegobw  zamknietych oraz  ewentualnie = wykorzystywanie = wdd
powierzchniowych. Dotyczy to m.in. zaktadéw produkcyjnych OSMOFROST — Osmolice,
POM - Piotrowice, EDBAK — Piotrowice oraz innych.

Wskazane jest ograniczenie tendencji monopolistycznych przedsiebiorstwa zajmujgcego
sie eksploatacjg urzadzen wodociggowych przez dopuszczenie réznych koncesjonowanych
form wifasnosciowo - organizacyjnych, celem obnizania kosztéw dostawy wody dla

odbiorcow.

8.2. Odprowadzanie i oczyszczanie sciekow sanitarnych

a.

W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych z obszarow wiejskich
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konieczne jest stworzenie zorganizowanego systemu kanalizacji sanitarnej dla likwidacji
dysproporcji pomiedzy wodociggowaniem wsi a koniecznoscig odprowadzania i
oczyszczania sciekow powstajgcych proporcjonalnie do zuzywanej wody. Celem jest
poprawa standardéw bytowania mieszkancow, zapewnienie odpowiedniego stanu czystosci
zurbanizowanych obszaréw wiejskich gminy oraz niedopuszczenie do degradacji systemu

wod podziemnych i powierzchniowych.

Z uwagi na ekologiczne uwarunkowania catosci obszaréw wiejskich znajdujgcych sie w
zlewni rzeki Bystrzycy powyzej Zalewu Zemborzyckiego, ustala sie podtgczenie systemu
kanalizacji gminy Strzyzewce do systemu kanalizacji miasta Lublina. Sprzyjajacym atutem
dla odprowadzenia $ciekow sg warunki terenowe wysokosciowe doliny rzeki Bystrzycy ze
znacznym spadkiem poczgwszy od granicy potudniowej gminy az do miejsca mozliwego

podtgczenia do istniejgcej sieci kanalizacji miasta Lublina.

Docelowo, po zrealizowaniu kanalizacji ogélnogminnej przewodowej nalezy zlikwidowacé
istniejace oczyszczalnie zaktadowe bagdz utrzymac je jako urzgdzenia podczyszczajgce
wlasne Scieki, gtéwnie o charakterze przemystowym, do wartosci normatywnych, przed

wpuszczeniem ich do kanalizacji ogéinogminnej.

Wskazane jest opracowanie docelowego programu inwestycyjnego kanalizacji sanitarnej
wynikajgcego z porozumienia miedzygminnego gmin Strzyzewice, Zakrzowek, Bychawa,
Jabtonna, Niedrzwica i potudniowych dzielnic miasta Lublina znajdujgcych sie w zlewni

rzeki Bystrzycy powyzej Zalewu Zemborzyckiego.

Konieczne jest poszukiwanie zrodet finansowania dtugookresowego programu realizacji
powaznego zamierzenia inwestycyjnego, jakim bedzie nowy system odprowadzania

sciekdw z obszaru gminy, zintegrowany z systemem miasta Lublina.

Konieczne jest doprowadzenie Bystrzycy do Il klasy czystosci i state utrzymanie jej co

najmniej w tej klasie.

8.3. Usuwanie odpadéw komunalnych i przemystowych

a.

Zamkniete sktadowisko odpaddw w Izycach jako obiekt potencjalnie zagrazajgcy czystosci
srodowiska naturalnego w najblizszym otoczeniu powinno podlega¢ systemowi lokalnego
monitoringu. Monitoringiem powinny by¢ objete przede wszystkim wody gruntowe i
powierzchniowe w okolicy skfadowiska. Badania muszg by¢ przeprowadzane przez okres

30 lat po jego zamknieciu. Zasady monitoringu regulujg przepisy odrebne.

Zbiorka i wywdz odpadow z terenu gminy powinien odbywac sie zgodnie z Regulaminem

utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Strzyzewice.
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C. Nalezy dgzy¢ do promowania selektywnej zbiorki odpaddw i ich segregacji w miejscach ich
powstawania oraz przeznaczania posegregowanych odpadéw do dalszego ich

gospodarczego wykorzystywania jako surowcow wtérnych.

d. We wsiach gminy nalezy wyznaczy¢ tereny pod punkty gromadzenia odpaddow

komunalnych, z ustawieniem na nich kontenerowych przewoznych pojemnikéw.

8.4. Utylizacja sciekéw gnojowicy

Wskazane jest odpowiednie zagospodarowanie gnojowicy z gospodarstw hodowlanych
farmerskich, tj. gromadzenie jej w odpowiednich szczelnych zbiornikach oraz rozcienczanie woda
wodociggowg badz deszczowg i rozdeszczanie na terenach tgk ipastwisk w sgsiedztwie

gospodarstwa (pod warunkiem niekolizyjnosci z funkcjami rekreacyjnymi obszaru).

8.5. Gazyfikacja. Cieptownictwo. Ochrona atmosfery.

a. W zakresie zaopatrzenia w gaz wskazane jest dostarczenie gazu ziemnego przewodowego
do wszystkich wsi, zgodnie z opracowanym programem gazyfikacji gminy Strzyzewice.
Zrédtem zasilania jest stacja redukcyjno pomiarowa (SRP-S), znajdujgca sie w obszarze
gminy w rejonie wsi Strzyzewice - Debina oraz stacja redukcyjno - pomiarowa (SRP-N),
znajdujgca sie w gminie Niedrzwica Duza, obecnie zasilajgca pomocny obszar gminy w gaz
Sredniego cisnienia.

b. Konieczne jest uzytkowanie gazu przewodowego lub bezprzewodowego oprocz potrzeb
bytowo - gospodarczych, na potrzeby grzewcze, co przyczyni sie do stopniowego
zZmniejszania emisji zanieczyszczeh powietrza, przez eliminacje obecnie powszechnie
stosowanego ogrzewania piecowego, spalajgcego paliwa stale (wegiel, koks, drewno

opatowe).

C. Konieczne jest dostosowanie zaopatrzenia gminy w energie cieplng do warunkéw ustawy z
dnia 10 kwietnia 1997 r., Prawo energetyczne, (Dz. U. Z 2006 r. nr 89, poz. 625 z p6z. zm)

przez opracowanie odpowiedniego planu ucieptownienia zatwierdzanego uchwatg rady

gminy.

8.6. Zaopatrzenie w energie elektrycznag

a. Utrzymuje sie przebieg istniejgcych linii energetycznych wysokiego napiecia WN 220 kV
oraz WN 110 kV zasilanych z urzgdzen zewnetrznych (GPZ).

b. Ustala sie zabezpieczenie w energie elektryczng potrzeb gminy Strzyzewice z istniejgcego
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GPZ Bychawa oraz projektowanego GPZ - Niedrzwica i GPZ Dgbrowa Lublin przez ukfad

sieci $redniego napiecia SN-15 kV.
Planuje sie linie 110 kV relacji GPZ Niedrzwica - GPZ Bychawa.
Na terenie gminy zostata przewidziana stacja transformatorowa 110 kV/SN GPZ Osmolice

Rezerwuje sie pas techniczny wolny od zabudowy o szerokoSci 40 m dla nowej linii
WN-110 kV oraz o szerokosci 70 m dla nowej linii WN - 220 kV (wg dotychczasowych

planéw energetyki).*

Linie energetyczne SN-15 kV beda wykonane systemem napowietrznym. W wykonaniu
kablowym przewiduje sie realizacje linii SN na terenach o skoncentrowanej zabudowie

mieszkaniowej i ustugowej (W uzgodnieniu z Zarzadca sieci.).

8.7. Telekomunikacja

a.

Ustala sie dalszg rozbudowe istniejgcego systemu tgcznosci w obszarze gminy poprzez

instalowanie nowoczesnych automatycznych central telefonicznych.

Siec telefoniczna projektowana i realizowana bedzie w zabudowie ekstensywnej w postaci
linii napowietrznych, natomiast w obszarach zwartej zabudowy, gtéwnie jednorodzinnej i

wielorodzinnej, w wykonaniu kablowym.

Dla obnizenia kosztow uzytkowania urzgdzen fgcznosci mieszkancom wsi, ustala sie
dopuszczanie réznych form witasnosciowe - organizacyjnych przedsiebiorstw zajmujacych

sie eksploatacjg tych urzagdzen, drogg postepowania konkurencyjnego.

9. WARUNKI REALIZACJI

9.1. Zakres dziatan.

Osiggniecie przyjetych strategicznych celéw rozwoju gminy w sektorze gospodarki

przestrzennej jest mozliwe wylgcznie poprzez realizacje polityki przestrzennej, zawartej w studium

uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania gminy. Realizacja ta jest dokonywana gtéwnie

poprzez dziatania:

regulacyjne, ale i inspirujgce planéw miejscowych,
promocyjne na rynku miedzygminnym,

koordynacyjne urzedu gminy i innych.
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9.2. Plany miejscowe

Glownym narzedziem realizacji polityki przestrzennej gminy, zawartej w ustaleniach
studium sg miejscowe plany zagospodarowania, bedgce podstawg decyzji przestrzennych. Biorgc
pod uwage specyfike gminy Strzyzewice - w strukturze aglomeracji lubelskiej, jej potencjalng
atrakcyjno$S¢ rekreacyjng, wspartg potozeniem w ,zielonym pierscieniu” Lublina, rola plandw
zagospodarowania jest tu szczegolnie istotna. Sukces zamierzen rozwojowych gminy zalezy
bowiem w tych warunkach w duzej mierze od skutecznosci ochrony jej wartosci przyrodniczych i
krajobrazowych oraz racjonalnosci zamierzen urbanizacyjnych, w tym - jakosci propozycji
urbanistycznych, bedacych trescig plandw. Z tego tez wzgledu plany zagospodarowania obszaréw

gminy powinny stanowi¢ przedmiot szczegdlnej uwagi. Zaleca sie zatem:

- po pierwsze, zaktualizowanie planu dla poszczegélnych miejscowosci w obszarach

wystepowania duzej aktywnosci inwestycyjnej oraz gospodarczych potrzeb gminy.

— po drugie, opracowanie nastepnie, kolejno, planow os$rodkéw rekreacyjnych i ewentualnie

pozostatych segmentéw doliny Bystrzycy w skali szczegdtowej 1:2000.

Istotne jest, aby plany byty wykonywane przez profesjonalnie dobre zespoty autorskie, bo
celem tych prac nie jest formalne zrobienie planu, lecz sporzadzenie planu o wysokich wartosciach
twoérczych, koncepciji struktur funkcjonalno - przestrzennych, ktére juz w fazie planu, a potem jego

realizacji mozna bedzie uznac za konkurencyjne na rynku miedzygminnym w tym subregionie.

Proponowany zakres opracowan planistycznych jest zgodny z aktualnymi kierunkami
dziatan legislacyjnych resortu, tj. Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast. W przygotowywanej
nowej ustawie o gospodarce przestrzennej proponuje sie tam dwa rodzaje dopetniajgcych sie
planéw gminy:

- tzw. ,plany rozwoju” gminy, obejmujgce caty jej obszar w skali ogolnej, ale okreslajgce

uzytkowanie terenu i zasady zagospodarowania (wedtug ustalen studium) oraz

- tzw. ,plany zabudowy”, w skali szczegétowej 1:1000 Ilub 1:2000, ktore okreslajg
urbanistyczno — architektoniczne i techniczne warunki zabudowy izagospodarowania

kolejnych fragmentéw gminy, przeznaczonych do budowy, rozbudowy czy tp.

Ustawa ma wejs¢ w zycie w 2000 roku.

9.3. Opracowania specjalistyczne

Przyjmujgc, iz od trafnosci propozyciji urbanistycznych, jakosci szczegétow rozwigzan
zalezy sukces spoteczny rozwoju i zagospodarowania, plany, zwtaszcza w skalach szczegdtowych

i dotyczace terenow problemowych powinny by¢é poprzedzone studiami czy ekspertyzami
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specjalistycznymi. Dla gminy StrzyZzewice zaleca sie opracowanie:

a.

Studium kulturowego. Jest ono dla gminy potrzebne, m. in. dlatego, iz znaczng czesc jej
obszaréw przeznacza sie na cele wypoczynkowo — turystyczne, warunkowane jakoscig
srodowiska kulturowego. Istotne wiec jest petniejsze rozpoznanie, skuteczniejsza ochrona,
odpowiednie wyeksponowanie i wykorzystanie dla rozwoju gminy wartosci kulturowych —

zachowanych i nowych. Studium kulturowe powinno m. in. okresli¢:
- zasoby kulturowe gminy, w tym nie objete jeszcze formalng ochrong,

- szczegoOtowe warunki urbanistyczno - konserwatorskie ochrony najcenniejszych

wartosci kulturowych gminy;,

- podstawy i wytyczne do ksztattowania nowej zabudowy i jej zespotdw w mys$l

tradycji tego rejonu, dla zachowania jego tozsamosci kulturowe;j.

Studium kulturowe powinno by¢ wykonane przed podjeciem prac nad planami miejscowymi
obszaru gminy, aby jego wyniki mogty by¢ w planach wykorzystane (jest to tez wymogiem

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie).
Koncepcji Parku Kulturowego im. K. Kozmiana

Biorgc pod uwage wartosci dla gminy, jakie by powstaty w wyniku utworzenia
proponowanego parku kulturowego, celowe jest popieranie tego projektu poprzez bardziej
konkretne i szczegotowe jego przygotowanie. Wskazane jest przede wszystkim
opracowanie szczegdétowej koncepcji tego parku, ktéra bylaby nastepnie podstawg planu
ochrony, sporzadzonego przez zarzad powiatu (jak w projekcie ustawy ,prawo ochrony
doébr kultury”). Koncepcja ta moze by¢ opracowana tgcznie ze studium kulturowym, jako

jego aneks.
Studium zagospodarowania turystycznego gminy

Przeksztatcanie znacznej czesci obszaru gminy z tradycyjnej funkcji rolniczej na
rekreacyjno - turystyczng (jako funkcje dominujgcg) nie jest zadaniem prostym, jesli
propozycja ta ma przynie$¢ oczekiwane rezultaty. Zywiotowe przeksztatcanie funkcji
wielkich obszaréw moze doprowadzi¢ do fiaska akcji. Stagd w oparciu o ustalenia studium
gminy nalezatoby opracowac¢ studium specjalistyczne o charakterze strategicznym -

programowym i koncepcyjnym, okreslajace:

- szczegdtowy program rekreacyjno - turystyczny obszaréw przeksztatcanych, w tym

zasady i warunki wprowadzania tego programu w zycie,

- szczegotowe koncepcje funkcjonalno - przestrzenne osrodkow rekreacyjnych:

Piotrowice - Osmolice i Strzyzewice.
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Materiaty te postuzytyby do sformutowania odpowiednio dojrzatych ustalehh w planach

zagospodarowania tych terenéw i osrodkow.
d. Koncepcje zalewow rekreacyjnych

W celu urealnienia i przy$pieszenia realizacji programowanych zalewow rekreacyjnych:

w zespole osrodka Piotrowice — Osmolice,
- oraz osrodka Strzyzewice

wskazane jest opracowanie, w mozliwie nieodlegtym czasie koncepcji projektowych tych
zalewow. Zaktadajgc, ze realizacja zalewow uatrakcyjni znacznie doling Bystrzycy w tych
rejonach i bedzie inspiracjg dalszych inwestycji rekreacyjnych w gminie, sprawe nalezy

traktowac jako istotng dla jej rozwoju.
e. Programy infrastruktury technicznej

Zgodnie z ustaleniami rozdziatu — ,Infrastruktura techniczna” oraz odpowiednimi wymogami
formalnymi konieczne jest opracowanie wymaganych tam programow i planow (patrz

rozdziat 8).

Trzeba doda¢, ze wiekszos¢ proponowanych tu opracowan (pkt a - e) powinna by¢
wspierana finansowo z zewnatrz, jako inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym, stanowigce element

realizacji programow aglomeraciji lubelskie;.

9.4. Informator o rozwoju gminy

Wspomagajgcym narzedziem promocji, a zarazem wdrazania koncepciji studium powinien
by¢ informator o rozwoju i warunkach zagospodarowania gminy, dla potencjalnych inwestoréw
rozwazajgcych mozliwosci lokowania kapitatlu w gminie - budowy ustug, urzadzen czy mieszkan w
jej obszarze, jak tez dla mieszkancéw gminy zainteresowanych jej rozwojem i perspektywami
warunkéw zycia. Informator ten - wydany w atrakcyjnej, promocyjnej formie i szacie graficznej -
powinien uwzglednia¢ tez ustalenia nowego planu gminy, a wiec nalezy go sporzgdzi¢ po
opracowaniu i przyjeciu planu zagospodarowania gminy wykonanego w oparciu o ustalenia

niniejszego studium.

9.5. Koordynacja rozwoju

Uwzgledniajgc fakt, iz gmina Strzyzewice jest elementem struktury aglomeracji lubelskiej,
jej rozwoj powinien by¢ skoordynowany z rozwojem aglomeraciji i wspomagany przez nig. Zaktada

sie, ze na poziomie witadz regionu (wojewddztwa) bedzie dziatat odpowiedni organ koordynacii
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rozwoju, w tym — rozwoju aglomeracji lubelskiej, jako centrum regionu. Do wspotpracy z tym
organem na szczeblu urzedu gminy powinien by¢ wyznaczony odpowiednio silny merytorycznie
zespot koordynacji i promocji rozwoju gminy — realizujgcy ustalenia Strategii i polityki przestrzenne;j
zawartej w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania, rozwijanych i ukonkretnianych w

nowych planach miejscowych.

Nalezy przy tym podkresli¢, iz osiggniecie zatozonych celdéw rozwoju gminy zalezy nie tylko
od przestrzegania ustaleh planéw miejscowych, ale takze i przede wszystkim od dziatan i inicjatyw
rozwojowych w ramach przyjetej strategii i polityki przestrzennej — ktére powinny by¢ gtéwnym
przedmiotem pracy zespotdw koordynacyjnych.

* zmiany studium zatwierdzone uchwatg Nr LVII/235/10 Rady Gminy Strzyzewice z dnia 26 pazdziernika 2010 r
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