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UCHWALA NR XXXIX/180/13

RADY GMINY STRZYZEWICE
z dnia 9 sierpnia 2013 .

w sprawie uchwalenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013 1., poz. 594, zpdzn. zm.), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6ézn. zm.) oraz uchwaty Nr XXV1/109/2012
Rady Gminy Strzyzewice zdnia 13 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmian
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice, Rada Gminy uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. Po stwierdzeniu, iz projekt ,,zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzyzewice” w obszarach wskazanych na zatacznikach graficznych nr 11 2 nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice”, zatwierdzonego uchwatg Nr
XV1/86/99 Rady Gminy Strzyzewice z dnia 9 grudnia 1999 r., z p6ézniejszymi zmianami-uchwala si¢ zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice
zwanego dalej planem, dla obszaro6w w granicach oznaczonych na zalacznikach graficznych nr 1 i nr 2 w skali
1:1000 w obrebie miejscowosci Strzyzewice.

2. Zmiany planu stanowia tre$¢ niniejszej uchwaty i wyrazone sa w postaci:
1) przepiséw wstepnych dotyczacych wszystkich terendw objetych zmianami planu (rozdziat 1),
2) ustalen og6lnych dotyczacych wszystkich terenow objetych zmianami planu (rozdziat 2),
3) ustalen szczegotowych dla poszczegolnych terenéw (rozdziat 3),
4) rysunkoéw zmian planu w skali 1:1000 bedacych zatacznikami do niniejszej uchwaty nr 1 i nr 2,

5) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzyzewice stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaly,

6) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami zmian planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granice zmian planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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4) oznaczenia terenéw o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania.

2. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmian planu niewymienione w ust. 1 maja charakter postulowany
lub informacyjny.

§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na kopiach map
zasadniczych w skali 1:1000 stanowigcych zatgczniki do niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Strzyzewice w sprawie zatwierdzenia
(uchwalenia) zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice dla
obszaréw okreslonych w §2, ust. 1;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym w miejscowym planie przeznaczeniu
podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie;

7) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ rownowazno$¢ okreslonych rodzajow
przeznaczenia, oznaczonego, jako kilka symboli literowych, ktore mogg istnie¢ samodzielnie;

8) przeznaczeniu uzupelniajac ym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore je uzupetniaja lub wzbogacaja;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, stanowigca granic¢ dla usytuowania
elementéw elewacji budynkéw Iub ich czesci, bez jej przekraczania, linia zabudowy nie dotyczy m.in:
schodow, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejsciami;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej zabudowy obiektow
kubaturowych do powierzchni dziatki budowlane;;

11) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewng¢trznym, wszystkich obiektow
zlokalizowanych na danym terenie, do powierzchni terenu, ktérego warto$¢ nie moze by¢ przekroczona;

12) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku, do gornej powierzchni najwyzej polozonego stropu, lacznie z gruboscig izolacji cieplnej
i warstwy ja ostaniajgcej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad t¢ plaszczyzne maszynowni dzwigowni
i innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji
przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

13) kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktorej gorna powierzchnia stropu lub
warstwy wyréwnawczej podtogi na gruncie znajduje si¢ w poziomie lub powyzej poziomu projektowanego
lub urzadzonego terenu, a takze kazdg sytuowang nad nig kondygnacje;

14) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na potrzeby ustug komercyjnych,
publicznych lub rzemiosta, zwigzanych z obsluga zespotu zabudowy oraz ustug uzupeiniajacych inne
funkcje, pod warunkiem konieczno$ci zachowania standardow jakosci srodowiska;

15) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi spelniajace wymogi sanitarne wtasciwe dla
podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego, atakze zaliczane w przepisach z zakresu ochrony
srodowiska do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dopuszczonych przez
wlasciwe organy w oparciu o raport oddzialywania przedsiewzigcia na S$rodowisko lub w oparciu
0 odstagpienie od opracowania raportu;

16) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowane catkowicie lub
z przewaga z funduszy publicznych w dziedzinach, takich jak: nauka, o§wiata, kultura, zdrowie i opieka
spoteczna, administracja publiczna, budownictwo sakralne, sport i rekreacja, oraz w innych dziedzinach
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o charakterze ogolnospotecznym, realizowanych w ramach zadan wilasnych przez samorzad lokalny oraz
w ramach zadan zleconych lub wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracje rzadowa,

17) ushugach kultury — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ustugowg taka jak: kina, domy kultury, kluby,
biblioteki, muzea, galerie sztuki, ushugi artystyczne irozrywkowe oraz amfiteatry, z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu,

18) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie istniejgcego
zagospodarowania do funkcji z zakresu przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

19) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane prowadzace do powigkszenia kubatury lub
powierzchni zabudowy istniejacych obiektow;

20) uciazliwos$ci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie ludzi albo
dokuczliwe dla otaczajgcego $rodowiska, a zwlaszcza: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza
i zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod;

21) wod powierzchniowych - przez co nalezy rozumie¢ tereny zbiornika wodnego;

22) drodze p ublicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczong na podstawie ustawy o drogach
publicznych do kategorii drég wojewodzkich, powiatowych igminnych, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi;

23) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ komunikacje taczaca teren objety planem z drogami
publicznymi;

24) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ nieutwardzona, pokryta
roslinnos$cia.

2. Niezdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne — dla calego obszaru objetego zmianami planu

§ 5.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach
zagospodarowania

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
poszczegodlnymi symbolami zgodnie z rysunkami zmian planu:

1) WS - tereny wod powierzchniowych;

2) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
3) U - tereny ustug;

4) ZP - tereny zieleni publicznej;

5) U,ZP - tereny ustug i zieleni publicznej;

6) KS - tereny obstugi komunikacji;

7) KDW - tereny drog wewnetrznych;

8) KDX - tereny $ciezki rowerowe;;

9) zasady zagospodarowania terenéw o ktérych mowa w pkt. 1-8;
10) zasady obstugi komunikacyjnej;

11) zasady zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w § 5 ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczania.

§6.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
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1. Ustalenia ogoélne, okreslajagce sposob zagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy obowigzuja dla
wszystkich terenéw objetych niniejszym opracowaniem.

2. Zmiany planu zagospodarowania przestrzennego wyszczegolnione na zalacznikach graficznych
uwzgledniaja zasady rozwoju zréwnowazonego. W szczeg6lnos$ci nie naruszaja waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych gminy, stanowiacych elementy krajowego systemu obszarow chronionych.

3. Dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 1, inwestowanie jedynie zgodne z ustalonym w niniejszej uchwale
przeznaczeniem (funkcjg) oraz zasadami zabudowy 1zagospodarowania poszczegélnych terendw -
oznaczonych na rysunkach zmian planu stanowiacych zalaczniki do niniejszej uchwaty odrgbnymi symbolami
1 ograniczonych za pomoca linii rozgraniczajacych.

4. Wszelkie zakazy 1 ograniczenia wynikajace z zagospodarowania terenu nie dotycza inwestycji celu
publicznego, w tym z zakresu tgcznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W poszczegélnych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje, w sposob nie kolidujacy z podstawowym
przeznaczeniem tych terendéw, nie przedstawionych na rysunkach zmian planu obiektoéw i sieci infrastruktury
techniczne;j.

6. Tereny, dla ktérych zmiany planu miejscowego przewiduja przeznaczenie inne od dotychczasowego,
mogg by¢ do czasu zagospodarowania zgodnie z planem, uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na terenach
tych zakazuje si¢ rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

7. W przypadku sprzecznos$ci ustalen ogélnych z ustaleniami szczegétowymi odnoszgcymi si¢ do tego
samego terenu, warunki zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegotowych maja pierwszenstwo przed
warunkami zawartymi w ustaleniach ogo6lnych.

8. Plan nie okresla:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;,

2) granic terenéw gorniczych oraz terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, gdyz takie tereny
nie wystepuja w obszarach opracowania.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych:

1) teren oznaczony symbolem 1WS jako teren przeznaczony do budowy oraz utrzymania zbiornikdéw i innych
urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeplywow i ochronie przed powodzig;

2) teren oznaczony symbolem 5U jako teren przeznaczony do budowy i utrzymania pomieszczen dla urzedow
administracji, $wiadczenia przez operatora publicznego powszechnych ustug pocztowych;

3) teren oznaczony symbolem KDX jako teren przeznaczony do utrzymania i realizacji obiektow iurzadzen
transportu publicznego.

2. Dopuszcza sig¢ realizacje celow publicznych na terenach nie wymienionych w ust. 1 na warunkach
okreslonych w planie dla tych terenow.

§8.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Z zastrzezeniem ustalen szczegotowych zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publiczne;.

2. Nakazuje si¢ ksztaltowanie, wprowadzanie nowej zabudowy zuwzglednieniem istniejacej zieleni.
Wycinanie drzewostanu powinno mie¢ charakter marginalny isprowadza¢ si¢ do egzemplarzy najmniej
warto$ciowych, w innych wypadkach nakazuje si¢ odtworzenie zniszczonego drzewostanu.

3. Ustala si¢ ochrone¢ gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu;

2) docelowo objgcie calego obszaru opracowania zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodg
i odprowadzania $ciekow sanitarnych;
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3) sktadowanie odpadow statych na utwardzonych placach przystosowanych do gromadzenia odpadow, przy
zastosowaniu zbiorki selektywnej;

4) odprowadzenie wdéd opadowych zciggow komunikacyjnych do systemu kanalizacji deszczowej (z
zastosowaniem podczyszczalni).

4. Ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez:
1) wykorzystanie niskoemisyjnego czynnika grzewczego w indywidualnych zrédtach energii cieplne;;

2) stosowanie zieleni izolacyjnej przy ciggach komunikacyjnych, zalecane sg gatunki liSciaste, odporne na
emisj¢ spalin samochodowych.

5. Ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez okreslenie dopuszczalnych
poziomoéw pol elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy izapewnienia wlasciwego
standardu akustycznego dla nowo powstajacej zabudowy poprzez okreslenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu,
okreslonych przepisami odrgbnymi.

7. Uwarunkowania wynikajgce z potozenia terenu w obszarze zalewowym wod Bystrzycy oraz ochrony
Doliny Bystrzycy:

1) caty teren doliny w granicach opracowania nalezy uzna¢ jako teren zalewowy, na ktérym nie powinno
wprowadzac si¢ zabudowy statej;

2) teren ten zagospodarowac z uwzglednieniem naturalnych procesow przyrodniczych;

3) wznoszenie nowych obiektow budowlanych wymaga zastosowania odpowiednich rozwigzan
konstrukcyjno-budowlanych i wymaga indywidualnego uzgadniania projektu zagospodarowania
z administratorem rzeki.

8. Tereny znajduja si¢ poza obszarami prawnie chronionymi w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.
9. Dla terenéw potozonych w obszarach:

1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 406, nalezy zapewni¢ ochrong ilosciows i jakoSciowa
zasobow wodnych;

2) korytarza ekologicznego, nalezy zachowac i ksztattowac jego drozno$¢ ekologiczno - przestrzenng.
§9.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Tereny znajdujace si¢ w granicach opracowania wskazanych na zataczniku nr 2 stanowia przeksztatcony
teren dawnego zatozenia dworskiego, na ktérym nie wystepuja obiekty zabytkowe, w zwiazku z czym zostaty
one wylaczone ze strefy ochrony konserwatorskiej.

2.Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objetych niniejsza uchwala wskazanych na
zalacznikach nr 11 2, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest ona zabytkiem archeologicznym,
obowiazuje:

a) wstrzymanie wszelkich robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczenie przy uzyciu dostepnych srodkow tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia,

¢) niezwloczne zawiadomienie o tym wilasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli to nie jest
mozliwe wlasciwego wajta.

§ 10.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmianami planu miejscowego
1. Zachowuje sig¢ istniejace podzialy prawne nieruchomos$ci wyodrebnione na rysunkach zmian planu.

2. Dopuszcza si¢ korekty podziatu wcelu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych.

3. Dopuszcza si¢ podziaty bez okreslenia minimalnej powierzchni dziatek dla wydzielen:
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1) pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
2) pod drogi wewnetrzne.
§11.
Komunikacja
Uklad drogowy
1. W granicach terendw objetych opracowaniem ustala si¢ ciggi drog o nastgpujacych parametrach:
1) KDW - drogi wewnetrzne - o ustaleniach:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 5,0 m do 10,0 metréw oraz $cigcia, zgodnie z zatacznikiem
graficznym;

b) dopuszcza si¢ utwardzenie drog;
¢) dostepnos¢ nieograniczona;

d) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen i zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu za
wyjatkiem infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem wymagan okreslonych w § 12.

2) KDX — $ciezka rowerowa - o ustaleniach:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 3,5 metra, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
b) dopuszcza si¢ utwardzenie $ciezki;
¢) dostepnos¢ nieograniczona;

d) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen i zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu za
wyjatkiem infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem wymagan okre§lonych w § 12.

§ 12.
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenéw zabudowy w wodg¢ z grupowego systemu wodociggowego w tym rowniez
do celow przeciwpozarowych;

2) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwiazan technicznych
istniejacych sieci i urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace.

2. Odprowadzanie i oczyszczanie SciekOw sanitarnych :

1) nalezy zapewni¢ odprowadzanie S$ciekow w sposob nie powodujacy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych;

2) docelowo obowigzuje podtaczenie do systemu kanalizacji gminy;

3) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwiazan technicznych
istniejacych sieci 1 urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace.

3. Kanalizacja deszczowa :

1) ustala si¢, ze wody opadowe beda odprowadzane z terenéw utwardzonych do kanatow prowadzonych
w pasach drogowych;

2) tereny nieutwardzone stanowia naturalny odbiornik wod opadowych.

4. Elektroenergetyka :

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ poprzez system sieci §redniego napigcia 15 kV w wykonaniu
napowietrznym i kablowym,;

2) zasilanie nowych terené6w zabudowy nastgpi po rozbudowaniu sieci niskiego napigcia nN i §redniego
napigcia SN oraz nowych stacji transformatorowych realizowanych w zalezno$ci od potrzeb; realizacja
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takiej sieci i urzadzen powinna, w miar¢ mozliwosci, uwzglednia¢ adaptacje istniejacego uzbrojenia (stacje
transformatorowe, linie SN i nN);

3) przebudowa 1modernizacja istniejacych linii  elektroenergetycznych zuwzglednieniem zasady
minimalizacji ingerencji w $rodowisko (np. poprzez wycinanie drzew) oraz ograniczania ucigzliwosci dla
uzytkownikow gruntéw (lokalizacja urzadzen i linii na miedzach i liniach wtérnego podziatu);

4)w przypadku wzrostu obcigzenia dopuszcza si¢ na terenach zurbanizowanych budowe linii
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych 15/04 kV dla zasilania
obecnych i przysztych odbiorcow energii elektrycznej; ewentualne wngtrzowe stacje transformatorowe
nalezny realizowac na terenach z dogodnym dojazdem dla ciezkiego sprzgtu;

5) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 metra od granicy sgsiedniej dziatki;

6) przebudowa istniejacego uzbrojenia elektroenergetycznego nie moze kolidowaé¢ z planowanym
przeznaczeniem terenow i innymi ustaleniami planu;

7) lokalizacja obiektow w poblizu linii energetycznych odbywaé si¢ bedzie z zachowaniem pasow
technicznych dla linii napowietrznych:

a) Sredniego napigcia 15kV — w odleglosci 15,0 m,
b) niskiego napigcia — w odlegtosci 10,0 m,
¢) w wykonaniu kablowych nN pas techniczny o szeroko$ci min. 1,0 m;

8) z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych, zakazuje si¢ zabudowywania pasow technicznych, w ktorych
nie wolno sadzi¢ drzew, budowac obiektéw oraz sktadowac materialow;

9) na terenach zabudowy nalezy stosowac rozwigzania z siecig w wykonaniu kablowym;

10) ewentualna przebudowa linii elektroenergetycznych kolidujacych zplanem zagospodarowania oraz
wykonanie obostrzen w miejscach skrzyzowan lub zblizen projektowanych obiektow (w zaleznosci od
rodzaju obiektu) zistniejacymi liniami elektroenergetycznymi odbywaé si¢ begdzie kosztem i staraniem
inwestora projektowanej zabudowy na podstawie warunkéw przebudowy kolidujacych urzadzen
elektroenergetycznych i stosowanej umowy cywilno -prawne;.

5. Telekomunikacja :

1) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

2) budowa irozbudowa sieci iurzadzen telekomunikacyjnych przy zachowaniu warunkéw zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) rozbudowa sieci powinna nastgpowac na zasadach uzgodnionych z zarzadcg sieci.

6. Energetyka cieplna :

1) ustala sie¢, ze gospodarka cieplna powinna bazowaé na indywidualnych i lokalnych zrédtach ciepta;

2) zaktada si¢ docelowo stosowanie paliw niskoemisyjnych jako Zzrodet zaopatrzenia w ciepto (np. gaz, olej
opalowy, biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia no$nikow energii z wegla na gaz ziemny lub
zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako zrodet zaopatrzenia w ciepto;

3) zaktada si¢ modernizacje systemow ogrzewania oraz termomodernizacj¢ (istniejgcych) budynkow.

7. Zaopatrzenie w _gaz :

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z systemu gazowniczego, przy zatozeniu adaptacji, remontu i wymaganej
rozbudowy uktadu przesytowego;

2) strefy bezpieczenstwa oraz kontrolowane od sieci gazowych przyjmuje si¢ zgodnie z wymaganiami
obowigzujacych przepiso6w odrebnych;

3) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okres$laja odrebne przepisy;
4) drzewa i krzewy moga by¢ sadzone w odleglosci min. 2,0 m od zewnetrznej $cianki gazociagu.

8. Gospodarka odpadami :
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1) usuwanie odpadow statych przez stuzby komunale na sktadowisko odpadow;
2) sposdb postepowania z odpadami powinien by¢ prowadzony zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 13.
Strzyzewice
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS (zalacznik nr 1), ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe — zbiornik wodny na rzece Bystrzycy petnigcy funkcje
retencyjng;

b) uzupehniajace: realizacja obiektow ibudowli zwigzanych bezposrednio z funkcjonowaniem zbiornika
takich jak: zapora czolowa, budowla zrzutowa, przeptawka dla ryb, obiektow budowlanych i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wysokos¢ pietrzenia do 2,5 m;
b) w obrebie zbiornika dopuszcza si¢ budowe mostkow oraz wyspy;
c) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow sanitarnych i deszczowych w obrebie zbiornika;

d) realizacjg¢ inwestycji warunkuje si¢ zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrgbnych z uwagi
na jej kwalifikacje do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu jest wymagane;

e) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, nalezy uzyskaé¢ pozwolenie wodno — prawne na realizacje
zbiornika wodnego;

f) ustala si¢ dostepnos¢ publiczng terenu zbiornika;

g) z uwagi na potozenie zbiornika w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, nalezy uwzglednié
wymagania ochrony przeciwpowodziowej oraz respektowac ustalone w przepisach odrgbnych zakazy
1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow lub uzyska¢ zwolnienie z tych zakazéw od wlasciwego
dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

h) dopuszcza si¢ umieszczenie tablic informacyjnych i reklamowych oraz przestrzenno - architektonicznych
elementoéw informacji, promoc;ji i reklam;

1) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng $redniego
napigcia SN 15kV; dopuszcza si¢ przebudowe (przetozenie) lub skablowanie sieci elektroenergetycznej
na warunkach uzgodnionych z operatorem sieci;

j) dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornika jako obiektu gospodarki rybackie;j;
k) zbiornik potozony w obszarze korytarza ekologicznego i terenie zalewowym.

3) Obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej ozn. symbolem KDP 2277L (G) i ze $ciezki rowerowej
ozn. symbolem KDX.

4) Obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat II).

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U (zalacznik. nr 2), ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa (istniejacy bank);

b) uzupehiajace: funkcje socjalno — administracyjne, budynek gospodarczy lub gospodarczo-garazowy
oraz rozbudowa infrastruktury.

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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a) adaptacja, mozliwo$¢ rozbudowy, remontow istniejacych budynkéw (ustugowego i gospodarczego) oraz
uzupetnienie zainwestowania; rozbudowa budynku gospodarczego mozliwa poza nieprzekraczalng linig
zabudowy;

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 40% powierzchni dziatki;
c¢) powierzchnia zabudowy max. do 40 % powierzchni dziaki;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — 25,0 m od krawe¢dzi jezdni drogi wojewddzkiej oraz 4,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi wewnetrznej;

e) grodzenie dziatki w odlegtosci nie blizszej niz w linii rozgraniczajacej drogi, o wysoko$ci max. do 2,0 m,
wykonane w technice materialow tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, stal itp., za wyjatkiem
prefabrykowanych przeset betonowych;

f) wymogi wobec rozbudowy istniejacego budynku ustugowego:
- dach o potaciach nachylonych pod katem 20°-45°, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn itp.,

- ustala si¢ pokrycie dachu: dachdéwka, blachodachéwka lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatdw o jaskrawych kolorach,

- ilo$¢ kondygnacji - do 2 nadziemnych przy zatozeniu, ze ostatniag kondygnacje stanowi¢ bedzie
poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu
w dachu,

- posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

- obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatéw lub cieptych(pastelowych)
kolorach, kolory winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu;

g) przy realizacji nowego lub rozbudowie istniejacego budynku gospodarczego lub gospodarczo -
garazowego obowigzuje:

- iloé¢ kondygnacji — 1 nadziemna,
- dach o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

- ustala si¢ pokrycie dachu: dachowka, blachodachdéwka lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatdw o jaskrawych kolorach;

- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 6,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu
w dachu,

- obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach.
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych;

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
z zastrzezeniem lit. d);

c) realizacje przedsigwzige¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, warunkuje si¢
zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrebnych; uciazliwo$¢ wynikajaca z charakteru
prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekracza¢ dopuszczalnej na podstawie przepisow prawnych
wielko$ci na granicy dziatki lub lokalu, do ktorej posiada si¢ tytul prawny, zajmowanej przez ten rodzaj
dziatalnoSci z zastrzezeniem lit. d);

d) ustalenia zawarte w lit. b) i c¢) nie majg zastosowania w przypadku realizacji infrastruktury techniczne;j
1 inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;;

e) miejsca do parkowania zabezpieczone w terenie ozn. symbolem 9KS oraz poza granicami terenéw
objetych zmianami planu.

4) Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu.
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5) Obstuga komunikacyjna terenu z drogi wojewodzkiej ozn. symbolami KD-W 834 (Z) poprzez istniejacy
zjazd oraz z drogi wewnetrznej ozn. symbolem KDW.

6) Obowigzujg ustalenia ogoélne planu (rozdziat IT).
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3U,ZP (zatacznik nr 2), ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) wielofunkcyjne: zabudowa ustugowa (ustugi publiczne z zakresu kultury) i zielen publiczna;

b) uzupehiajace: funkcja rekreacyjna, rozbudowa infrastruktury, ewentualna budowa obiektow innych,
w tym obiektow matej architektury, ktore moga by¢ niezbedne dla funkcjonowania przewidzianej
funkcji.

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) realizacja obiektow ustugowych, wtym amfiteatru Iub muszli koncertowej, kina z widownig na
otwartym, powietrzu itp. iszaletu publicznego oraz urzadzenie zieleni wysokiej i niskiej, skweroéw
1 kwietnikow;

b) dopuszcza si¢ realizacje ciggow pieszych wyposazonych w miejsca odpoczynku, urzadzenia do gier
1 zabaw dziecigcych, sportowych i rekreacyjnych, dojs¢ i dojazdow;

¢) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 40% powierzchni dziatki;

e) powierzchnia zabudowy max. do 40 % powierzchni dziatki;

f) w przypadku ogrodzenia terenu ustala si¢ wysoko$¢ ogrodzenia max. do 2,0 m, wykonane w technice
materialow tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, stal itp., za wyjatkiem prefabrykowanych przeset
betonowych;

g) wymogi wobec budynkow ustugowych:
- dach o potaciach nachylonych pod katem do 45°, z dopuszczeniem naczotkéw, lukarn itp.,

- ustala si¢ pokrycie dachu: dachowka, blachodachéwka lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatdw o jaskrawych kolorach,

- illo$¢ kondygnacji — do 2 nadziemnych,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu
w dachu,

- posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,
h) nie ustala si¢ wymagan architektonicznych w stosunku do amfiteatru;
i) wymogi wobec obiektow z przeznaczenia uzupehniajacego:

- ilo$¢ kondygnacji - 1 nadziemna,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 6,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu
w dachu,

- posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,
- dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
j) nieprzekraczalna linia zabudowy - 4,0 metry od linii rozgraniczajgcej drogi wewngtrzne;.
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ucigzliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ dopuszczalnej na
podstawie przepiséw prawnych wielkoSci na granicy dziatki, do ktorej posiada si¢ tytul prawny,
zajmowanej przez ten rodzaj dziatalnosci;

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem infrastruktury i inwestycji celu publicznego z zakresu tagczno$ci publicznej;
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c) realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, warunkuje si¢
zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrebnych; uciazliwo$¢ wynikajaca z charakteru
prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekracza¢ dopuszczalnej na podstawie przepisow prawnych
wielkosci na granicy dziatki Iub lokalu, do ktérej posiada si¢ tytul prawny, zajmowanej przez ten rodzaj
dziatalnosci;

d) miejsca do parkowania zabezpieczone w terenie ozn. symbolem 9KS oraz poza granicami terendow
objetych zmianami planu.

4) Zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu.
5) Obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej ozn. symbolem KDW.
6) Obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat II).
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 4U (zalacznik nr 2), ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi publiczne: sakralne - istniejacy kosciot);

b) uzupehniajace: towarzyszaca zielen, rozbudowa infrastruktury, ewentualna budowa obiektow innych,
w tym obiektow matej architektury, ktore moga by¢ niezbedne dla funkcjonowania przewidzianej
funkcji;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) adaptacja, mozliwos¢ rozbudowy, remontow i istniejgcego obiektu oraz uzupetnienie zainwestowania;
b) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury techniczne;.

¢) na terenach zainwestowanych forme¢ nowych obiektow nalezy dostosowaé do skali, uksztalttowania bryty
i detalu istniejacej zabudowy zlokalizowanej w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
w tym formy dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy i wysoko$ci ogrodzenia;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 40% powierzchni dziatki;
e) powierzchnia zabudowy max. do 40 % powierzchni dziatki;
f) sytuowanie ogrodzenia maksymalnie w linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej;

g) wysoko$¢ ogrodzenia max. do 2,0 m, wykonane w technice materiatéw tradycyjnych takich jak: kamien,
drewno, stal itp., za wyjatkiem prefabrykowanych przeset betonowych;

h) wymogi wobec obiektow z przeznaczenia uzupehiajgcego:
- illo$¢ kondygnacji - do 2 nadziemnych, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu
w dachu,

- posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,
- dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
i) nieprzekraczalna linia zabudowy - 4,0 metry od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej.
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ucigzliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ dopuszczalnej na
podstawie przepisOw prawnych wielko$ci na granicy dziatki, do ktorej posiada si¢ tytul prawny,
zajmowanej przez ten rodzaj dziatalnosci;

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury i inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

c) miejsca do parkowania zabezpieczone w terenie 11ZP, 9KS oraz poza granicami terendow objetych
zmianami planu.

4) Zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu.
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5) Obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej ozn. symbolem KDW.
6) Obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat II).
5. Dla terenu oznaczonego symbolem SU (zatgcznik nr 2), ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi publiczne w tym m.in. administracja publiczna, poczta);
b) uzupetniajace: funkcje socjalno — administracyjne oraz rozbudowa infrastruktury.

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) adaptacja, mozliwos¢ rozbudowy, remontow istniejacego budynku oraz uzupekienie zainwestowania;
b) dopuszcza si¢ realizacje budynku gospodarczego badz gospodarczo — garazowego;
¢) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 40% powierzchni dziatki;
e) powierzchnia zabudowy max. do 40 % powierzchni dziatki;
f) nieprzekraczalna linia zabudowy — 25,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej;

g) grodzenie dziatki w odleglosci nie blizszej niz w linii rozgraniczajacej drogi wojewodzkiej, o wysokos$ci
max. do 2,0 m, wykonane w technice materialow tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, stal itp., za
wyjatkiem prefabrykowanych przgset betonowych;

h) wymogi wobec rozbudowy istniejacego budynku:
- dach o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

- ustala si¢ pokrycie dachu: dachowka, blachodachdéwka lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatdw o jaskrawych kolorach,

- ilo$¢ kondygnacji - do 2 nadziemnych,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu
w dachu,

- posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

- obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatéw lub cieptych (pastelowych)
kolorach, kolory winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu,

i) przy realizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo - garazowego obowigzuje:
- ilo$¢ kondygnacji — 1 nadziemna,
- dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

- ustala si¢ pokrycie dachow: dachowka, blachodachéwkg lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatdw o jaskrawych kolorach,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 6,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu
w dachu,

- obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach.
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych;

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, z zastrzezeniem
lit. ¢);

c) ustalenia zawarte w lit. b) nie maja zastosowania w przypadku realizacji infrastruktury technicznej
1 inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

d) miejsca do parkowania zabezpieczone w terenie 9KS, 11ZP oraz poza granicami terendow objetych
zmianami planu.
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4) Zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu.

5) Obstuga komunikacyjna terenu z drogi wojewddzkiej ozn. symbolami KD-W 834 (Z) poprzez istniejacy
zjazd.

6) Obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat II).
6. Dla terenu oznaczonego symbolem 6U (zatacznik nr 2), ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa (handel, gastronomia, rzemiosto, oraz inne ustugi nieuciazliwe);
b) uzupehniajace: funkcje socjalno — administracyjne oraz rozbudowa infrastruktury.
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) adaptacja, mozliwos$¢ rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania istniejacego budynku;
b) dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng w budynku ustugowym dla administratora obiektu;

¢) mozliwos¢ rozbudowy budynku w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka sgsiednig lub przy granicy
dziatki pod warunkiem zachowania wymogow wynikajacych z przepisow dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego;

d) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej;

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 20% powierzchni terenu;
f) powierzchnia zabudowy max. do 60 % powierzchni terenu;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — 25,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej;

h) grodzenie dziatki w odlegtosci nie blizszej niz w linii rozgraniczajacej drogi wojewaddzkiej, o wysokosci
max. do 2,0 m, wykonane w technice materialow tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, stal itp., za
wyjatkiem prefabrykowanych przeset betonowych;

i) wymogi wobec rozbudowy istniejacego budynku ustugowego:
- dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

- ustala si¢ pokrycie dachow: dachdéwka, blachodachowkag lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatdw o jaskrawych kolorach,

- illo$¢ kondygnacji - do 2 nadziemnych,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu
w dachu,

- obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych(pastelowych)
kolorach, kolory winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu.

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych;

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
z zastrzezeniem lit. d);

c) realizacje przedsigwzige¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, warunkuje si¢
zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrebnych; uciazliwo$¢ wynikajaca z charakteru
prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekracza¢ dopuszczalnej na podstawie przepisow prawnych
wielko$ci na granicy dziatki lub lokalu, do ktorej posiada si¢ tytul prawny, zajmowanej przez ten rodzaj
dziatalnoS$ci z zastrzezeniem lit. d);

d) ustalenia zawarte w lit. b) i c) nie maja zastosowania w przypadku realizacji infrastruktury techniczne;j
1 inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;;

e) miejsca do parkowania w zabezpieczone w terenie 9KS, 11ZP oraz poza granicami terenow objetych
zmianami planu.
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4) Zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu.
5) Obstuga komunikacyjna terenu z drogi wojewodzkiej ozn. symbolem KD-W 834 poprzez istniejacy zjazd.
6) Obowigzujg ustalenia ogoélne planu (rozdziat IT).
7. Dla terenu oznaczonego symbolem 7U,ZP (zatacznik nr 2), ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi publiczne z zakresu kultury) i zielen urzadzona;

b) uzupehiajace: funkcja rekreacyjna, rozbudowa infrastruktury, ewentualna budowa obiektow innych,
w tym obiektow matej architektury, ktore moga by¢ niezbedne dla funkcjonowania przewidzianej
funkcji.

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) realizacja obiektow ustugowych, wtym amfiteatru Iub muszli koncertowej, kina z widownig na
otwartym, powietrzu itp. oraz urzadzenie zieleni wysokiej i niskiej, skwerow i kwietnikow;

b) dopuszcza si¢ realizacje ciagdw pieszych wyposazonych w miejsca odpoczynku, urzadzenia do gier
1 zabaw dziecigcych, sportowych i rekreacyjnych, dojs¢ i dojazdéw i infrastruktury technicznej;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 40% powierzchni dziatki;
d) powierzchnia zabudowy max. do 40 % powierzchni dziatki;

e) w przypadku ogrodzenia terenu ustala si¢ wysokos¢ ogrodzenia max. do 2,0 m, wykonane w technice
materiatlow tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, stal itp., za wyjatkiem prefabrykowanych przeset
betonowych;

f) wymogi wobec budynkow ustlugowych:
- dach o potaciach nachylonych pod katem do 45°, z dopuszczeniem naczotkoéw, lukarn itp.,

- ustala si¢ pokrycie dachu: dachowka, blachodachéwka lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materialow o jaskrawych kolorach,

- ilo$¢ kondygnacji — do 2 nadziemnych,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu
w dachu,

- posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,
) nie ustala si¢ wymagan architektonicznych w stosunku do amfiteatru;
h) wymogi wobec obiektow z przeznaczenia uzupetniajacego:

- illo$¢ kondygnacji - 1 nadziemna,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 6,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu
w dachu,

- posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,
- dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°;
i) nie ustala si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy.
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ucigzliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ dopuszczalnej na
podstawie przepisow prawnych wielkosci na granicy dziatki, do ktorej posiada si¢ tytut prawny,
zajmowanej przez ten rodzaj dziatalnosci;

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za
wyjatkiem infrastruktury i inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -15- Poz. 3923

c) realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, warunkuje si¢
zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrebnych; uciazliwo$¢ wynikajaca z charakteru
prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekracza¢ dopuszczalnej na podstawie przepisow prawnych
wielkosci na granicy dziatki Iub lokalu, do ktérej posiada si¢ tytul prawny, zajmowanej przez ten rodzaj
dziatalnosci;

d) miejsca do parkowania zabezpieczone w terenie 11ZP oraz poza granicami terendow objetych zmianami
planu.

4) Zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu.
5) Obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej ozn. symbolem KDW.
6) Obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat II).
8. Dla terenu oznaczonego symbolem 8MN,U (zatacznik nr 2), ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) wielofunkcyjne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa uslugowa (handel, gastronomia,
rzemiosto, oraz inne nie powodujace negatywnego oddzialywania na funkcj¢ mieszkalng);

b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna i obiekty matej infrastruktury.
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptacja, mozliwos¢ rozbudowy, remontdow izmiany sposobu uzytkowania istniejacego budynku
mieszkalnego oraz uzupehienie zainwestowania;

b) realizacja budynku gospodarczego badz gospodarczo — garazowego i ustugowego;

¢) dopuszcza si¢ funkcjonowanie budynku mieszkalnego z ustugami lub budynku ustugowego z funkcja
mieszkalna;

d) dopuszcza si¢ przebieg infrastruktury technicznej;

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 40% powierzchni dziatki;
f) powierzchnia zabudowy max. do 40 % powierzchni dziatki;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej;

h) grodzenie dziatki w odlegtosci nie blizszej niz w linii rozgraniczajacej drogi, o wysokosci max. do 2,0 m,
wykonane w technice materialow tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, stal itp., za wyjatkiem
prefabrykowanych przgset betonowych;

i) wymogi wobec rozbudowy budynku mieszkalnego:
- dachy o potaciach nachylonych pod katem 20°-45°, z dopuszczeniem naczotkéw, lukarn itp.,

- ustala si¢ pokrycie dachow: dachdéwka, blachodachowkag lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatdw o jaskrawych kolorach,

- ilo$¢ kondygnacji - do 2 nadziemnych przy zatozeniu, ze ostatnia kondygnacje stanowi¢ bedzie
poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu
w dachu,

- posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

- obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych(pastelowych)
kolorach, z zastosowaniem jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢ koloréw na
elewacji), kolory winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu;

j) wymogi wobec budynku ustugowego:
- dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

- ustala si¢ pokrycie dachow: dachowka, blachodachoéwkg lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatdw o jaskrawych kolorach,
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- ilo$¢ kondygnacji - do 2 nadziemnych,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu
w dachu,

- posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;

- obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatéw lub cieptych(pastelowych)
kolorach, z zastosowaniem jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo§¢ kolorow na
elewacji), kolory winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu;

k) przy realizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo - garazowego obowiazuje:
- illo$¢ kondygnacji — 1 nadziemna,
- dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

- ustala si¢ pokrycie dachow: dachowka, blachodachowka lub materialami bitumicznymi, zakaz
stosowania materialow o jaskrawych kolorach,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 6,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu
w dachu,

- obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach.
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych;

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
z zastrzezeniem lit. d);

¢) realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, warunkuje si¢
zachowaniem procedur okre§lonych w przepisach odrebnych; ucigzliwo$¢ wynikajagca z charakteru
prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ dopuszczalnej na podstawie przepisow prawnych
wielkos$ci na granicy dzialki lub lokalu, do ktérej posiada si¢ tytul prawny, zajymowanej przez ten rodzaj
dziatalnos$ci zastrzezeniem lit. d);

d) ustalenia zawarte w lit. b) i ¢) nie majg zastosowania w przypadku realizacji infrastruktury technicznej
1 inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;;

e) ustala si¢ dopuszczalne poziomy norm hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

f) obowigzuje zagwarantowanie miejsc do parkowania w ilosci zaspakajajacej potrzeby projektowanego
przeznaczenia — min. 1 miejsce do parkowania na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej w budynku;

g) miejsca do parkowania winny by¢ utwardzone z zaleceniem stosowania ptyt azurowych.
4) Zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu.
5) Obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewngetrznej ozn. symbolami KDW.
6) Obowigzujg ustalenia ogoélne planu (rozdziat IT).
9. Dla terenu oznaczonego symbolem 9KS (zatacznik nr 2), ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny obstugi komunikacji — parking;
b) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna i obiekty matej architektury.
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — 25,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej, nie ustala si¢
nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi wewnetrzne;j;

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;
¢) powierzchnia zabudowy max. do 80 % powierzchni dziatki;

d) miejsca do parkowania winny by¢ utwardzone z zaleceniem stosowania ptyt azurowych;
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e) dopuszcza si¢ przebieg infrastruktury technicznej;

f) wprowadza si¢ zakaz odprowadzania zanieczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekdw powierzchniowych
oraz wod podziemnych zpowierzchni silnie zanieczyszczonych pochodzacych z parkingow
o powierzchni powyzej 0,1 ha, ktore powinny by¢ oczyszczone zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Obstuga komunikacyjna terenu z drogi wojewddzkiej ozn. symbolem KD-W 834 poprzez istniejacy zjazd
oraz z drogi wewnetrznej ozn. symbolami KDW.

4) Obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat II).
10. Dla terené6w oznaczonych symbolami 10ZP i 11ZP (zatacznik nr 2), ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zielen publiczna;
b) uzupehniajace: funkcja rekreacyjna i infrastruktura techniczna.
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) urzadzenie zieleni wysokiej 1 niskiej, skwerow 1 kwietnikow;

b) dopuszcza si¢ realizacje ciggow pieszych wyposazonych w miejsca odpoczynku, urzadzenia do gier
i zabaw dziecigcych, sportowych irekreacyjnych, obiektow matej architektury, dojs¢ i dojazdow oraz
infrastrukture techniczng;

¢) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow i1 obiektow tymczasowych;
d) udziat powierzchni zabudowy do 20% powierzchni terenu;
e) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 70% powierzchni biologicznie czynnej;
f) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- dla terenu ozn. symbolem 10ZP — zgodnie z zalacznikiem graficznym,

- dla terenu ozn. symbolem 11ZP - 25,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej oraz 15,0 m od
krawedzi jezdni drogi gminnej, nie ustala si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi wewnetrzne;;

g) w ramach terenu ozn. symbolem 11ZP dopuszcza si¢ realizacje 10 miejsc do parkowania, z mozliwoS$cia
wykorzystania na ten cel pasa terenu znajdujagcego si¢ pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi
a nieprzekraczalnag linig zabudowy;

h) miejsca do parkowania winny by¢ utwardzone z zaleceniem stosowania ptyt azurowych;

i) przy realizacji miejsc do parkowania wprowadza si¢ zakaz odprowadzania zanieczyszczonych sciekow
do gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz wod podziemnych z powierzchni silnie zanieczyszczonych
pochodzacych z powierzchni powyzej 0,1 ha, ktore powinny by¢ oczyszczone zgodnie z przepisami
szczegotowymi;

j) dopuszcza si¢ przebieg infrastruktury technicznej;

k) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.
3) Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu.
4) Obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu ozn symbolem 10ZP z drogi wewnetrznej ozn. symbolem KDW;

b) dla terenu ozn. symbolem 11ZP z drogi gminnej ozn. symbolem KDG (D) oraz z drogi wewngtrznej ozn.
symbolem KDW.

5) Obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat II).
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe i przejsciowe

§ 14. W granicach zmian planu traca moc ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Strzyzewice, zatwierdzonego Uchwatg Nr XIII/115/2003 Rady Gminy Strzyzewice z dnia 9 grudnia
2003 r. z pézn. zm., w granicach objetych zmianami planu.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe jednorazowej optaty, na rzecz gminy od wzrostu wartosci
nieruchomosci, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.) w wysokosci:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug 20%,
2) dla terenow ustug i zieleni publicznej 20%,
3) dla terenow ustug 20%,
4) dla pozostatych terenow 1%.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Strzyzewice.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy Strzyzewice

Jozefa Kowalczyk
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Zatgeznik nr 2
do Uchwaty Nr XXXIX/180/13
Rady Gminy Strzyzewice

z dnia 9 sierpnia 2013 roku
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Zakacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXX1X/180/13
Rady Gminy Strzyzewice

z dnia 9 sierpnia 2013 roku

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY STRZYZEWICE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmian w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2102r., poz. 647, ze zmianami), Rada
Gminy stwierdza, ze w okresie wyltozenia projektu zmiany planu do publicznego
wgladu oraz w okresie 14 dni po wyltozeniu, przewidzianym na sktadanie uwag do
projektu zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzyzewice nie wplyneta zadna uwaga dotyczaca ustalen dla funkcji terenow objetych
niniejszg uchwata.

Wiceprzewodniczacy
Rady Gminy Strzyzewice

Jozefa Kowalczyk
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Zakacznik nr 4

do Uchwaty Nr
XXXI1X/180/13

Rady Gminy Strzyzewice

z dnia 9 sierpnia 2013 roku

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY STRZYZEWICE

0 sposobie realizacji zapisanych w zmianach w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze
zmianami.) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa
uzbrojenia), nalezacych do zadan wlasnych gminy beda pochodzi¢ z budzetu gminy
oraz beda pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy operacyjnych i $rodkoéw
pomocowych.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie, w miar¢ mozliwosci
finansowych gminy, przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny
oraz rachunek ekonomiczny liczony wielkoscig poniesionych naktadéw na jednego
mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto przy
realizacji zadan przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi podmiotami publicznymi
1 prywatnymi dziatajacymi i inwestujagcymi na terenie gminy w celu optymalizacji
wydatkow.

Wiceprzewodniczacy
Rady Gminy Strzyzewice

Jozefa Kowalczyk
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