UCHWALA NR XIII/ 115/ 2003
RADY GMINY STRZYZEWICE
Z DNIA 9 grudnia 2003 ROKU

W sprawie:
uchwalenia zmiany miejscowego planu o0gdolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Strawice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1L990

0 samorzdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
Z p&niejszymi zmianami), art. 7, 8 ust. 1 i art. 26 i 28 wsgta dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz 1R99 r.

Nr 15, poz. 139 z pdiejszymi zmianami), art. 85 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedndldy U.

z 10 maja 2003 r. Nr 80, poz. 717) i uchwaty Nr XXXVI/213/02 Rady Gminy
Strzyzewice z dnia 22 marca 2002 r. w sprawie pegyisihia do sporgdzenia
zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzenne
w granicach administracyjnych gminy, uchwalka® nasgpuje:

§1
Uchwala s¢ zmiarg miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Strawice zatwierdzonego uchvaaNr 111/7/88 Gminnej
Rady Narodowe] w Strzgwicach z dnia 9 listopada 1988 r. ogtoszon
w Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 19 z 29 jfmlziernika 1990 roku poz. 259
(z p&niejszymi zmianami) w granicach administracyjnych gminy.
§2

Plan powstaty w wyniku uchwalenia zmiany stangwi

1. ustalenia planudnlace trécia niniejszej uchwaty,



2. rysunek planu w skali 1 : 10000, stangeyi Zahcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty,

3. rysunek planu w skali 1 : 1000, stanaey Zahcznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty.

§3

Rysunki planu i ustalenia planu stangwitegralm catasc.

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§4
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaggibe mowa o:

1) planie — naley przez to rozumie ustalenia planu, o ktdrym mowa w 8§ 2
ust. 1, 21 3,

2) rysunku planu — naley przez to rozumie rysunki w skali 1:10000
i 1:1000,

3) przepisach szczegolnych- naley przez to rozumie przepisy innych
ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) terenie— nalery przez to rozumigobszar o przeznaczeniu podstawowym
okreslonego rodzaju, wyznaczony na rysunku liniami rozgrarcgani,

5) dzialce budowlanej— nalery przez to rozumie nieruchome¢ gruntowg
lub dziatke gruntu, ktorej wielkée, cechy geometryczne, degtdo drogi
publicznej oraz wypos®nie w uradzenia infrastruktury technicznej
spelniaj wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikag
z odebnych przepisow i aktéw prawa miejscowego,

6) przeznaczeniu podstawowym — naley przez to rozumie takie
przeznaczenie, ktdre winno przexs& na danym obszarze wyznaczonym
linlami rozgraniczajcymi,



7) przeznaczeniu dopuszczalnym i uzupetnigcym — naley przez to
rozumie& przeznaczenie inne Mipodstawowe, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

8) przeznaczeniu zamiennym— naley przez to rozumie alternatywne
przeznaczenie podstawowe z@siace przeznaczenie oktenego
rodzaju,

9) przeznaczeniu wielofunkcyjnym oznaczonym przetamanymi
symbolami literowymi — naley przez to rozumie roéwnowanosé
okreslonych rodzajow przeznaczenia,

10)adaptacji — nalezy przez to rozumie utrzymanie istniejcej substancji
budowlanej, z maiwoscia jej przebudowy, rozbudowy, remontu lub
zmiany przeznaczenia W SposOb nie narusyaj ustalé planu,
w przypadku odtworzenia obiektéw obawija zasady jak dla realizacji
nowych budynkow,

11)koncentracji ustug — naley przez to rozumie tereny, na ktérych

obowizuje skupianie i grupowanie ustug celem ksztaltowania zespotéw
ustug, wielofunkcyjnych @odkow lub centrow obstugi ludsoi.

85
llekro¢ mowa w planie o strefach ochronnych i obszarach chronionych —
naleey przez to rozumie obszary wydzielone na rysunku planu stangei

przedmiot przepisow ochronyadiz przepisow warunkggych zasady zaloowy
| przeksztalcé w sposobie tytkowania i zagospodarowania.

86
1. Czs¢ tekstowa planu zawiera :

1) Ogolne ustalenia, zawarte w Rozdziale | 88 4 — 16,

2) Ogolne zasady zagospodarowania terenow , zawarte w Rozdzgge |
17 -19,



3) Zasady zagospodarowania terenéw wedlug rodzajéw przeznaczenia,
zawarte w Rozdziale 11l 88 20 — 28,

4) Przepisy kacowe zawarte w Rozdziale IV 8§ 29 — 34.
2. Czs¢ graficzna planu zawiera :
1) Oznaczenidgcisle obowazujace, ktdre obejmuj
a) granice terenu obfego niniejszym planem (granice gminy),
b) linie rozgraniczajce tereny 0 rmnym przeznaczeniu wraz
Z oznaczeniami,
C) granice administracyjne wsi,

d) oznaczenie obiektéw i obszaréw projektowanych deaidjochron.

2) Oznaczenia orientacyjne, ktorych scilenie jest dopuszczone
w projektach dotyccych infrastruktury techniczne,.

§7
Warunki obowazujace w strefach ustanowionych w celu ochrony
srodowiska i przyrody oraz krajobrazu i débr kultury, zawartRezdziale Il 88

18 — 19 ma pierwszastwo przed zasadami zawartymi w 88 21 - 28 Rozdziatu
Il

§8
Zagospodarowanie terenu musi ¢byzgodne z przeznaczeniem
podstawowym albo przy spetnieniu warunkow przewidzianych dla przezmacz
podstawowego — zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.
§9
Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z planem :

1. obowhzuje dotychczasowy sposoObzytkowania z zakazem rozbudowy
istniejgcych obiektow o funkcji sprzecznej z przewidzigolanem,



2. dopuszcza si mazliwo$¢ remontu istnigjcych obiektow w celu poprawy
stanu technicznego obiektu,

3. dopuszcza silokalizacg obiektéw nie zwjzanych z gruntem, o charakterze
przendnym, o ile speilnigg one warunki wynikajce z przepisow
szczegolnych.

§ 10
Zmiany zagospodarowania przestrzennego terenu Gminy zmieloa]
wprowadzenia tadu przestrzennego, podniesienia waloréw ocKrodgwiska
przyrodniczego i krajobrazowego, dziedzictwa kulturowego i débtuigyl
ochrony zdrowia i bezpiecastwa ludzi, ochrony rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, uwzgidniajpc zasady zrownowanego rozwoju.
§11
Przy zagospodarowaniu terendw, oprocz zasad zawartych w Reztzial
i 1ll, obowigzuja przepisy szczegdlne zawiegeg¢ inne ograniczenia lub zasady
dysponowania terenami czy ztezawierajce inne ograniczenia od§rge
prowadzenia oki&onych rodzajow dziatalriei przez wiacicieli lub inne osoby
dysponujce tymi gruntami i terenami.
§12
Oprocz zasad dotygzych przeznaczenia, obazuja warunki wynikajce

z przynalenosci danego terenu do naptijacych stref ochronnychzawarte

w Rozdziale Il 88 18 19, tj:

1. ochrony konserwatorskiej,

2. obserwacji archeologicznej,

3. Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

4. Ekologicznego Systemu Ochrony Przyrody ESOCH,

5. Rezerwatdow Przyrody,



6. Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego,
7. lasow glebochronnych,

8. izolacyjnej obiektéw ugizliwych,

9. zlewni chronionych,

10. ochronyzrddliskowej,

11. ujgecia wody Prawiedniki.

§13

Wprowadza gi na terenie Gminy zakaz lokalizacji obiektéw szczegdlnie
ucigzliwych i mogcych narusz§ stan srodowiska z wyjtkiem obiektow
infrastruktury technicznej shgcej jego ochronie. W stosunku do obiektéw, ktore
moga budzt watpliwosci co do skali wptywu narodowisko, wymagane jest
przedi@enie stosownych ocen oddziatywaniasnadowisko. Projekt budowlany
inwestycji musi uwzgldniat rozwiazania zapewniage zanik oddziatywania
poza granice terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

§14

Na terenach wyznaczonych planem pod zabgdowieszkaniow
dopuszcza sisytuowanie budynkéciam zewrgtrzmng bez otworow bezgoednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegio 1,5 m —3,0 m od granicy
z zastrzeeniem przepisbw szczeg6lnych w przypadkach uzasadnionych
Istniegcym zagospodarowaniem, ew. uksztattowaniem terenu lub szerpko
dziatki za zgod sasiada.

§15

W przypadku wydzielenia fragmentu dziatki rolnej pod zabudoalezy
zachowa dostpnas¢ do potaonych w gébi terendw rolnych.



§ 16

W przypadku usytuowania terendw pod zabugowrzewidzianych

w sasiedztwie lasu naly zachowda nieprzekraczal linig zabudowy
w odlegtaici 30 m odéciany lasu.

ROZDZIAL I
OGOLNE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§17

Ustala st podstawowe funkcje Gminy:

1.

2.

rolnictwo,

osadnictwo podpordkowane wymogom ochronyrodowiska (funkcji
ekologicznej),

rekreacja i turystyka.

§18

OCHRONA SRODOWISKA

Formy ochrony prawnej

Adaptuje s¢ w planie Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu
ustanowiony Rozposdzeniem Wojewody Lubelskiego Nr 28 z dnia
2 czerwca 1998r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu.

Na obszarze chronionego krajobrazu obawje:

1) Szczegolna dbado o estetyk krajobrazu, w tym:

a) ochrona punktow i panoram widokowych,



2)

3)

4)

5)

6)

b) ochrona naturalnego krajobrazu dolin rzecznych i zbiornikow
wodnych,
c) ochrona krajobrazu naturalnych ekosystemaéw.

Szczegdlna dbaié o harmong uzytkowania gospodarczego
z wartagciami przyrodniczo-krajobrazowymi,

Wymog zachowania przestrzennej zwéeto oraz przestrzennych
powigzan pomidzy obszarami o wysokiej aktywéwm biologicznej,

Na obszarze chronionego krajobrazu wprowadgaakaz lokalizowania
inwestycji szczegolnie szkodliwych dlarodowiska z wyjtkiem
gazociagow,

Na obszarze chronionego krajobrazu ustanawig@ sbowhzek
kazdorazowego uzyskania opinii Dyrektora Zgia Zespotu Lubelskich
Parkow Krajobrazowych w sprawach:

a) lokalizowania inwestycji przemystowych i ustugowych, mogch
pogorszy stansrodowiska,

b) dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

c) projektow zmian  miejscowych planébw  zagospodarowania
przestrzennego,

d) budowania lub rozbudowy obiektéw istotnie zmniejszg¢h walory
przyrodnicze i krajobrazowe,

e) lokalizowania kopalni surowcéw mineralnych.

Nadzér nad obszarami chronionego krajobrazu, stosownie do
obowhzujacych przepisébw sprawuje Dyrektor Zadzn Zespotu
Lubelskich Parkéw Krajobrazowych.

. Wskazuje si do obgcia ochrol prawry (na podstawie ustawy o ochronie
przyrody) zbocza z #&innoscia kserotermicza ,Szailwia” jako uwytku
ekologicznego w Kiefczewicach Maryjnych. Do czasu opraccavani
dokumentacji przyrodniczej, okilajacej zasady funkcjonowaniazytku
ekologicznego na omawianym obszarze ohauije:

1) Zakaz zmiany sposobuytkowania zbocza,

2) Ochrona zbocza przed zalesieniem, zadrzewieniem oraz niszgeeni

I koszeniem rélinnosci,



3) Zakaz zmiany rzgby terenu,
4) Zakaz wszelkich form zabudowy kubaturowej.

. Wskazuje s do obgcia ochrom prawm, jako zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, terenu palonego w rejonie Kielczewic Gornych,
obejmupcego dolir Bystrzycy z rozlegtymi suchymi dolinami. Do czasu
opracowania dokumentacji przyrodniczej, clagce] zasady
funkcjonowania zespotu przyrodniczo-krajobrazowego na omawianym
obszarze obowruje:

1) Zakaz zmiany dotychczasowego sposobytkowania terendw,

2) Zakaz przeksztatcania naturalnych formzzneterenu,

3) Zakaz zmiany stosunkéw wodnych i regulacji koryta rzeki Bysyzy
4) Zakaz wszelkich form zabudowy kubaturowej.

. Adaptuje st w planie istniejce pomniki przyrody:

— lipa drobnolistha dwukonarowa o obwodzie pni 350 i 315 cmaoasna
posesji Pastwa Polakowskich iZabiej Woli,

— aleja lipowa, utworzona z lip drobnolistnych ,Aleja Roldaw”
o diugaici 520 m z 92 drzewami w Pszczelej Woli,

— grupa 5 jesionéw wyniostych, o obwodzie pni od 250 do 280 cm
rosmcych na skraju parku w Pszczelej Woli,

— korkowiec amurski o obwodzie pnia 180 cm, rEsn w parku
w Pszczelej Woli,

— gloég szkartatny o obwodzie pnia 91 cm, rggnw poblizu pawilonu
pasiecznego w Pszczelej Woli,

— grupa 5 lip drobnolistnych o obwodzie pni od 229 do 352 cmacysh
w parku w Pszczelej Woli,

— lipa drobnolistna ,Lipa Wawrynéw” o obwodzie pnia 640 cm p@sn
w parku w Pszczelej Woli,

— grupa 1 olsz o obwodzie pni od 218 do 310 cm, gogrh przy
oczyszczalniciekow w Pszczelej Woli,

— mitorzab chinski dwuklapowy o obwodzie pnia 150 cm, raem
w poblizu gtdbwnej alei parkowej w Pszczelej Woli,
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lipa drobnolistna o obwodzie pnia 311 cm, mgsnna terenie bazy GS
w Strzyzewicach,

grupa 6 dbow szyputkowych o obwodach pni od 200 do 600 cm,
rosmpcych w parku w Osmolicach,

orzech czarny o obwodzie pnia 204 cm, paynw parku w Pszczelej
Woli.

. Wskazuje sido obgcia ochrorl prawry jako pomniki przyrody:

jesion wyniosty o obwodzie pnia 390 cm, rgasym w parku

w Osmolicach,

cyprysik groszkowy o obwodzie pnia 97 cm, msn w parku

w Osmolicach,

altana lipowa, ktéy tworzy 5 lip drobnolistnych o obwodach pni od 150
do 500 cm, rositych w parku w Osmolicach,

modrzew europejski o obwodzie pnia 210 cm, fognw parku

w Osmolicach,

klon zwyczajny o obwodzie pnia 343 cm, rasyw parku w Osmolicach,
zywotnik zachodni o obwodzie pnia 213 cm, SN w parku

w Osmolicach,

dab szyputkowy o obwodzie pnia 500 cm, rasy na wschod od parku
w Tuszowie,

buk pospolity o obwodzie pnia 375 cm, resyw parku w Piotrowicach,
wiaz polny o obwodzie pnia 440 cm, rasg w parku w Piotrowicach,
jesion wyniosty —aleja utworzona z 19 drzew o obwodzie pni od 340
do 410 cm, rosgta w parku w Piotrowicach,

modrzew europejski — grupa drzew o obwodach pni od 250 do 330 cm,
rosmpca w parku w Piotrowicach,

grupa 5 modrzewi polskich o obwodach pni od 204 do 251 crgapsm

w parku w Piotrowicach,

klon zwyczajny o obwodzie pnia 375 cm, rasy w parku

w Piotrowicach,

modrzew polski o obwodzie pnia 238 cm, gsnw parku w Pszczelej
Woli,

stodlin japaiski, pracze na patacu Rohlandéw w parku w Pszczelej Woli,
aleja lip drobnolistnych w Strzgwicach,

2 &by szyputkowe, rosgte na posesji Pana¢pPhia w Kielczewicach
Dolnych,

jesion wyniosty, rosqgcy w parku w Kietczewicach,

kasztanowiec biaty, rogny w parku w Kietczewicach,

wiaz polny o obwodzie pnia 530 cm, rasg w parku w Tuszowie,
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— lipa drobnolistna o0 obwodzie pnia 460 cm, mEsnw parku w Tuszowie,

— lipa srebrzysta o obwodzie pnia 500 cm, ggsrw parku w Tuszowie,

— wiaz europejski, rosity w parku w Tuszowie,

— zrodia koto Kietczewic Gornychyrédia dolinne, wysfpujace na wys. 206
m npm. o przeptywie 8,5 I/s,

— zrodio  Piotrowice  Kty, podzboczowe  szczelinowo-pulsce,
wyptywajace z rozlegtej niszy wachlarzowej, wysdkol88 m npm.,
przeptyw 60 I/s.

W odniesieniu do w/w pomnikéw przyrody (ustanowionych kazsnych

do ustanowienia) obowzuja dziatania ochronne, wynikge z art. 37 ustawy
0 ochronie przyrody.

2. Formy ochrony planistycznej

1. Ustanawia & Ekologiczny System Obszarow Chronionych, jako

zintegrowany, ekologicznie aktywny ukiad przyrodniczo-przesiny,
wiazacy ze soh tereny cenne przyrodniczo, wykazeg chgtosc
przestrzeny Podstaw systemu stanowi dna dolin rzecznych Bystrzycy
I  Kosarzewki, dna suchych dolin, stanque korytarze powizan
ekologicznych systemu z terenami otwartymi oraz lasytmdasni ochrony
warunkow siedliskowych w odlegioi 30 m od skraju lasu.

Z systemu wyklucza &i

1) wszelkie formy zabudowy kubaturowej, poza obiektamizagymi
obstudze gospodarkideej i wodnej,

2) lokalizacje skladowisk odpaddw i wylewisk nieczystio

3) sytuowanie nasypow ziemnych poprzecznie do dolin rzecznych i guchyc
dolin.

W systemie dopuszcza ¢simazliwos¢ realizowania infrastruktury
technicznej oraz ugdzen obstugi ruchu turystycznegdciezki dydaktyczne,
spacerowe, rowerowe, szlaki turystyczne ndae, zadrzewienia turystyczne
I miejsca odpoczynku, obiekty terenowe itp.).

W systemie adaptujegsistniepca zabudow mieszkaniow z prawem do
jej remontow i wymiany budynkéw zamortyzowanych.
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3. Ochrona laséw

Lasy na obszarze gminy uznajee¢ ska podstawowy komponent
srodowiska przyrodniczego, wasmujacy potencjat ekologiczny obszaru
opracowania. Dla ochrony lasow i wzbogacania ekologicznego obgrany
wprowadza si nas¢pujace ustalenia:

1. Wprowadza si zakaz zmiany dotychczasowego sposopytkowania lasow
oraz zakaz lokalizacji nowej zabudowy, poza potrzebami gospodanly,|

2. Ustala s¢ zakaz dokonywania &bow zupeinych, za wyfkiem
drzewostandéw wymagajych przebudowy,

3. Dopuszcza sgiprzystosowanie obszarowsteych do ograniczonej wzglami
przyrodniczymi penetracji turystycznej, wykorzyatujv tym celu uktad drog
lesnych i obiektow w uzgodnieniu z zadra lasu,

4. W lasach ochronnych zasady gospodarkindg i penetragj turystyczm
podporadkowuje s¢ rygorom obowdzujgcym ze wzgldu na przedmiot
ochrony,

5. Na obszarze gminy, grunty orne, poza klasami bonitacyjnymi Illl,— |
wypadapce z produkcji rolnej, wskazuje ¢sido zalesienia. Z zalesie
wyklucza s¢ dna dolin rzecznych,

6. W gospodarce fkmej uznaje & za niezbdne ksztaltowanie struktury
gatunkowej laséw, zmierzajej do powgkszania ranorodndci biologicznej,
zwigkszania odporn@i lasow na czynniki zewitrzne i dostosowywanie
drzewostanow do siedliskasieego,

7. Wprowadza s zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych, poza obiektami
niezlednymi dla gospodarki fmej, w odlegtéci mniejszej jak 30 m od skraju
lasu,

8. Niezlzdne jest ksztaltowanie granicy polngHe; na zasadach
ekologicznych, tj. z zachowaniem enklaw niezalesionychampé&nych jako
miejsc siedliskowych dla okénych grup zwierat (gtownie ptakéw
I owaddw).
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Ochrona hydrosfery

Dla ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych przed degradac;

oraz dla poprawy stanu ich czy&toustala si:

1.

10.

Obownzek przypieszania budowy kanalizacji sanitarnej, w pierwszej
kolejncéci dla wsi zwodocigowanych, potgonych w bezp&ednim
sasiedztwie Bystrzycy i Kosarzewki,

Konieczng¢ zachowania naturalnego charakteru koryt Bystrzycy
| Kosarzewki oraz wzbogacanie ichskanoscia przykorytows, stanowaca
jednoczeénie ostor biologiczra rzek, chronica je przed sptywami
powierzchniowymi substancji biogennych,

Zakaz odprowadzanigiekéw do waod i gruntu,

Dla rzek Bystrzycy i Kosarzewki, docelowo co najmnieklhse czystaci
wod. Wszelkie urgdzenia, stace oczyszczanigciekOw powinny spetnia
parametry docelowej klasy czystowod,

Zakaz zabudowy kubaturowej, za wtiem potrzeb gospodarki wodnej
i rybackiej, dolin rzecznych i terenobw podmokiych. Dna daliecznych,
zgodnie z ustawPrawo wodne, stanowpotencjalne tereny powodziowe.

Zakaz prowadzenia melioracji odwadim@jch. Prace melioracyjne powinny
by¢ prowadzone na zasadzie kontrolowanej gospodarki wodne,;.

Zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow w dnach dolin rzecznych.

Zakaz usuwania zadbb i zadrzewig fggowych ze strefy brzegowej rzek
Bystrzycy i Kosarzewki za wygjkiem przypadkéw skpcych konserwacii

| dziataniom przeciwpowodziowym. Woycinanie drzew powinno ¢ by
poprzedzone zgadvtasciwych wiadz.

Zakaz grodzenia stref przykorytowych rzek, utrudigggh konserwae)
koryt rzecznych.

Zakaz zamulania, Zmiecania i zanieczyszczania niszrodliskowych
| utrudniania odptywu wody zerodia.
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11. Adaptuje s¢ istniepce zbiorniki wodne i wskazuje ¢sirealizacje nowych,
zgodnie z programem padkowania gospodarki wodniiekowej w zlewni
rzeki gornej Bystrzycy. Realizacja zbiornikébw jest wdmavana
opracowaniem dokumentacji specjalistycznej i zachowaniem guoce
okreslonych przez przepisy szczegolne, a zwlaszcza ustaawdwodne
| Prawo ochronyrodowiska.

12.Zlewnie Bystrzycy jako obszar chroniony. Na obszarze zlewni chropione
wyklucza s¢ wszelkie dziatania planistyczne, ngg spowodowa
degradag wod powierzchniowych i podziemnych. Dziatania w zlewni gornej
Bystrzycy, zmierzajce do uporzdkowania gospodarki wodnimiekowej
naleey prowadz¢ w oparciu 0 opracowany program paadkowania
gospodarki wodndeiekowej w zlewni rzeki gornej Bystrzycy.

13.0Obowihzek udosipnienia terendw w obbie rzeki Kosarzewki
| doprowadzalnika ,A” w miejscowiei Izyce umaliwiajacego prowadzenie
robét inwestycyjnych na udzeniach melioracji podstawowych
stanowacych wilasné¢ Skarbu Pastwa | Ikgdacych we wiadaniu
Wojewddzkiego Zarmdu Melioracji i Uradzea Wodnych w Lublinie.

5. Ochrona powietrza

Dobry stan higieny atmosfery nie wymaga radykalnych dziatatym
zakresie. Poniewa jednak istniej korzystne warunki dla dalszego rozwoju
gazyfikacji naley ten proces przyspieszy
Ponadto:

1. Preferuje si stosowanie dla celéw grzewczych paliw niskoemisyjnych (tam
gdzie nie ma gazu),

2. Wprowadza s zakaz lokalizacji zaktadéw dzialalém gospodarczej na
obszarze gminy, ktorych ugliwosci wykraczayj poza obgb dzialki,
naruszac obowazujace normy.

6. Ochrona gleb

W zwiazku z wys¢powaniem na obszarze gminy gleb o wysokich
walorach agroekologicznych, podleg@ajch ochronie na mocy ustawy o ochronie
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gruntéw rolnych i lénych (I-1V) dla dalszego rozwoju uktadu osadniczego uznaje
Sie za niezhdne:

1. Oszczdne gospodarowanie zasobami glebowymi nagazych klas
bonitacyjnych przeznaczgjje pod zabudowtylko w sytuacjach kontynuacji
rozwoju istniegcych wsi. Powysza zasada powinna przeciwdzéata
rozpraszaniu zabudowy,

2. Przeciwdziatanie procesom erozji gleb poprzez realizazpbiegow
fitomelioracyjnych,

3. Nieuwzytki rolnicze i gleby najstabsze (V-VI), o ile nieaq suzytkowane
rolniczo, przeznaczy pod zalesienia lub inne formy zainwestowania pod
warunkiem, z nie spowoduje to rozpraszania zabudowy,

4. Preferowanie i tworzenie warunkéw dla rozwijania ekologicznyadtooh
produkcji rolnej.

7. Ochrona przed hatasem

Na obszarze gminy w celu przeciwdziataniaoivosciom akustycznym
ustala si:

1. Obownzek rygorystycznego przestrzegania zasad lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, zawartych w wytycznych projektowania drog wydany
przez resort komunikacji,

2. Zakaz lokalizacji zaktaddéw dziataldwi gospodarczej, ktérych ugiiwosci
akustyczne wykraczajpoza granice dzialki, przekraczej dopuszczalne
normy hatasu.

8. Ochrona litosfery
Na obszarze gminy obejmujeeaichrora, udokumentowane zie piasku

~Borkowizna”, lezace na terenie wsi Borkowizna i Kolonia Kietczewice Dmin
Eksploatacja ztoa zostata zaniechana,
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Obszar w/w zi@a chroni s¢ przed wszelkimi formami zagospodarowania
przestrzennego do czasu wyeksploatowania Ilubeciedj go z zasobow
bilansowych.

9. Ochrona naturalnej rzezby terenu

Na obszarze gminy wprowadzg iakaz przeksztataenaturalnych form
rzezby terenu poprzez makroniwelacje, niszczenia skargmiozow.

§19

OCHRONA KONSERWATORSKA

1. Zasady ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:

1. Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw:
1) PSZCZELA WOLA — zespot patacowo-parkowy (A/702):

a) patac z 1852r.,
b) park z drzewostanem,
c) zespot uli zgromadzonych na terenie parku,

2) PSZCZELA WOLA - aleja lipowa (zw. Aleja Rohlandow) wzzidrogi
do Zabiej Woli (350m) XIXw. (A/335),

3) OSMOLICE - zespot patacowo-parkowy (A/720):

a) patac z | pot. XIX w.,

b) budynek dawnej elcowki (obecnie w ruinie — remontowany) z | pot.
XIX w.,

c) dawny spichlerz z 1842r.,



4)

5)

6)

7)

8)

9)
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d) miyn drewniany z ok. 1920r.,
e) park z drzewostanem z jego rozplanowaniem i kompaz/jIX w.,

PIOTROWICE - zespo6t dworsko-parkowy (A/1091):

a) dwor murowany z Il pot. XIX w.,

b) park krajobrazowy,

c) murowany spichlerz z Il pot. XIX w.,
d) zadrzewienie alei wjazdowej XIX w.,

BYSTRZYCA NOWA — relikty zamku z XVI w. (A/293), wznigmego
dla kontroli brodu na Bystrzycy,

BYSTRZYCA NOWA - cmentarzzotnierzy austriackich (A/1012)
z 1915r. o pow. 0,62ha,

STRZYZEWICE - dawna kenia z XIX w. (A/276),

KIELCZEWICE DOLNE — cmentarzotnierzy austriackich i rosyjskich
z 1915r. (A/1080) z 1915r. o pow. 0,05ha,

KOLONIA KIELCZEWICE DOLNE — cmentarzzotnierzy austriackich
I niemieckich z 1915r. o pow. 0,16ha, (A/1086),

10)KIELCZEWICE MARYJSKIE — cmentarz tych narodowsci z 1915r.

o pow. 0,42ha, (A/1079),

11)TUSZOW — zespot dworsko-parkowy (A/758):

a) dwoér wspoiczénie odbudowany od fundamentow  weditug
pierwotnego ksztattu architektonicznego z pot. XIX w.,

b) park krajobrazowy o czytelnej kompozycji (XIX w.) z cennym
drzewostanem i zachowanymi fragmentami alei,

c) stawy uzupetniace kompozyg catasci z XIX w., znajdusce s¢
w polu widzeniawraz z rzeczk Kosarzewl i takami w jej dolinie
z punktu widokowego na zachodniej skarpie parku.



18

2. Ustala st stret ,A” scistej ochrony konserwatorskiej dla:
1) zespotu patacowo-parkowego w Pszczelej Woli,
2) zespotu patacowo-parkowego w Osmolicach,
3) zespotu dworsko-parkowego w Piotrowicach,
4) zespotu dworsko-parkowego w Tuszowie,
5) terenu cmentarzzotnierzy austriackich w Bystrzycy Nowej,

6) terenu cmentarzaotnierzy austriackich i rosyjskich w Kietczewicach
Dolnych,

7) terenu cmentarzazotnierzy austriackich i niemieckich w Kolonii
Kietczewice Dolne,

8) terenu cmentarza xdych narodowsci w Kielczewicach Maryjskich.

3. Wszelkie prace prowadzone przy zabytku lub w wyznaczdredjes ochrony
konserwatorskiej ,A” (w tym podziaty dzialek) wymagajuzyskania
warunkow i wytycznych konserwatorskich oraz zezwolenia Iskiiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Ustala st stret ochronm obiektu chronionego:
1) ustala st obowhzek zachowania istniggego drzewostanu,
2) zabrania i lokalizacji obiektéw kubaturowych,
3) wszelkie dziatania inwestycyjne w @bie strefy mog by¢ dokonywane

jedynie po uzyskaniu zezwolenia Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

2. Zasady ochrony obiektow wpisanych do ewidencji débr kultty nie
wpisanych do rejestru zabytkéw:

1. Obiekty figurupce w ewidencji dobr kultury nie wpisanych do rejestru
zabytkéw, objte parednip ochrom konserwatorsk



1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)
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PSZCZELA WOLA - stajnia w zespole dworsko-parkowym,
PSZCZELA WOLA - radcowka w zespole dworsko-parkowym,
OSMOLICE - dawny budynek spétdzielni, murowany z 1913r.,
OSMOLICE - gorzelnia murowana z | pot. XX w.,

PIOTROWICE - radcowka w zespole dworsko-parkowym z Il pot
XIX w.,

PIOTROWICE - kuchnia dworska w zespole dworsko-parkowym
z Il pot. XIX w.,

PIOTROWICE - budynek Gromadzkiej Rady (obecnie Biblioteka
Publiczna), murowany z | pot. XX w.,

PIOTROWICE — miyn, dawniej wodny, drewniany z lat 1920-1925,

PIOTROWICE — cmentarz z | wojrnyiatowej,

10)PIOTROWICE — mogita z Il wojngwiatowej,

11)BYSTRZYCA STARA — dawna szkota murowana z 1920r.,

12)STRZYZEWICE — zesp6t dworsko-parkowy:

a) dwor murowany z ok. 1880r. Remontowany z rozbuglowkierunku
potudniowym w latach trzydziestych XX w. i 1984r.,

b) rzadcowka (obecnie lecznica dla zwigtz drewniana z okresu po
1870r., remontowana w latach osiemdzsh XX w.,

C) spichlerz murowany z pocz. XX w. remontowany w latach 1985-1985,

d) stajnia cugowa, obecnie piekarnia | pot. XX w.,

e) aleja lipowa w olgbie zespotu dworsko-parkowego z XIX w.,

f)  miyn wodny drewniany z | pot. XX w.,

13)STRZYZEWICE — szkota murowana 1923r.,
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14)KIELCZEWICE DOLNE - kapliczka z figur sw. Jana Nepomucena
z | pot. XIX w.,

15)KIELCZEWICE DOLNE - zagroda miynarska z dawnym drewnianym
miynem wodnym z pocz. XX w. i z domem miynarza murowano-
drewnianym z 1914r.,

16)KOLONIA KIELCZEWICE DOLNE — czworak dworski z | pot. XXv.,

17)KIELCZEWICE MARYJSKIE - zespdt kiziota parafialnego
rzymskokatolickiego pod wezwanie$w. Trojcy i Narodzenia NMP:

a) koscidt murowany z 1904r., zniszczony w 1914r., remontowany
w latach 1917,1936,1990,
b) dzwonnica murowana z 1904r.,
C) ogrodzenie z bramkmurowanozelazr i schodami z pocz. XX w.,
(fot.29),
d) plebania murowana z pocz. XX w.,
e) cmentarz przykgcielny z XIX w.,
18)KIELCZEWICE MARYJSKIE — miyn wodny drewniany z 1927r.,
19)KIELCZEWICE MARYJSKIE — cmentarz parafialny,
20)KIELCZEWICE GORNE — mogita z | wojnywiatowej,
21)KIELCZEWICE MARYJSKIE — zesp6t dworsko-parkowy:

a) rzadcowka z Il pot. XX w.,
b) czworak z Il pot. XX w.

22)BORKOWIZNA — mtyn dawniej wodny, obecnie elektryczny drewniany
z 1922r.,

23)BORKOWIZNA — cmentarz kolonistow niemieckich z | pot. XiX,
24)17YCE — mogita z Il wojnywiatowe;.

2. Ustala s stret ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej dla:
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1) terenu przy zespole patacowo-parkowym w Pszczelej Woli,
2) terenu przy zespole patacowo-parkowym w Tuszowie,

3) zespotu dworsko-parkowego w Steeyvicach,

4) terenu przy zespole dworsko-parkowym w Piotrowicach,

5) zespotu keéciofa parafialnego rzymskokatolickiego pod wezwani@m
Tréjcy i Narodzenia NMP w Kietczewicach Maryjskich,

6) zespotu dworsko-parkowego w Kietczewicach Maryjskich,

7) terenu cmentarza z | wojryiatowej w Piotrowicach,

8) terenu cmentarza parafialnego w Kietczewicach Maryjskich

9) terenu cmentarza kolonistéw niemieckich w Borkowiznie.

. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne projektowane w grebasredniej
ochrony konserwatorskiej ,B” oraz przy obiektach figgaych w ewidenc;i
dobr kultury nie wpisanych do rejestru zabytkow wymagagyskania
warunkow i wytycznych konserwatorskich w przypadku zamiaru iéokb

budynkow figurugcych w ewidencji dobr kultury wymagane jest jej
uzgodnienie z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zasady ochrony zabytkow archeologicznych

1. Ustala s stref ,OW” obserwacji archeologicznych.

2. W przypadku prowadzenia inwestycji budowlanych i infrastruktury

techniczne} (gazosgi, wodocagi, linie telefoniczne, melioracje) na
obszarach wygpowania znalezisk archeologicznych mgleje uzgodnt
z Lubelskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Wprowadza s¢ zakaz lokalizacji przekaznikow stacji telefonii
komorkowej w bezpérednim sasiedztwie zespotéw zabytkowych
w promieniu 1000 m.
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ROZDZIAL Il

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
WEDLUG RODZAJOW PRZEZNACZENIA

§ 20
Dla terenbw wyznaczonych na mapie liniami rozgranigzaqi, w 8 8§
21 — 28 okrélone zostay podsawowe rodzaje przeznaczenia z warunkami
ich realizacji.

Tereny te oznaczone sa rysunkach planu stanewych zascznik Nr 1
| 2 do niniejszej uchwaty symbolami:

§21

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

1. MNw — Teren zabudowy wielorodzinnej.

Adaptacja istnigjcego zainwestowania. W granicach dziatki ngle
zapewnt miejsca do parkowania w Hoi odpowiadajcej liczbie mieszk@ oraz
tereny rekreacji i zabaw dla dzieci.

2. MN1 - Teren z podstawowym przeznaczeniem gruntow podatzudowe
jednorodzing wolnostojaca wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.
W zagospodarowaniu terenu obauuije :

1. Utrzymanie gabarytow i skali zabudowy w nawaniu do krajobrazu
| otoczenia tej zabudowy:

1) maksymalna wysokd@ — jedna kondygnacja nadziemna + poddasze
uzytkowe w stromym dachu, o spadku paey 3¢° i symetrycznym
nachyleniu potaci,
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2) wyklucza s¢ tzw. wysokie podpiwniczenia - poziom podtogi parteru max.
1 m od poziomu terenu. Dla zabudowy pmioej na skarpach powszy
max. poziom naley wyznaczé od wyzszej rzdnej terenu.

3) ustala s budow jednego budynku mieszkalnego na dzialce
z dopuszczeniem lokalizacji budynku gospodarczego.

. Na terenach zabudowy jednorodzinnej ustaka ddpuszczenie lokalizacji
obiektow ustug publicznych i komercyjnych, wyebnienie terenow zieleni
publicznej, uradzea sportu, urzdzen infrastruktury technicznej, wdzen
komunikacyjnych pod warunkiemze stanowq one uzupetnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego, a icizlimes¢ miesci sie
w granicach dziatki do ktérej inwestor ma tytut prawny.

. Dla terenow wymagagych podziatu na dziatki budowlane dopuszcza si

1) podziat nieruchomixi w przypadku zapewnienia dojazdu do drogi
publicznej w formie drogi wewtrznej lub staebnaci przejazdu
| przechodu przez dzialki mgge dosgp do drogi publicznej
z zachowaniem przepisow Ustawy 0 gospodarce nieruciuamoi
I innych przepisow szczegolnych.

2) Jjako rozwiazanie alternatywne scalenie i podziat nieruch&no
z zachowaniem przepisow Ustawy o gospodarce nierucimami po
wykonaniu planu zagospodarowania przestrzennego w  skali
uszczegotowione] ustal@ego zasady podziatu na dzialki budowlane,
zasady zabudowy oraz realizacji infrastruktury techniczne;j.

3) ustala si minimalrg wielkos¢ dziatki budowlanej 800 f

. MN2 — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne,.
. Adaptacja istnigjcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

. Dopuszcza sipodziat nieruchomizi w przypadku zapewnienia dojazdu do
drogi publicznej w fomie drogi wewstrznej lub staebndci przejazdu

| przechodu przez dziatki mgge dos¢p do drogi publicznej z zachowaniem
przepisow Ustawy o gospodarce nieruchéciami i innych przepisow
szczegdlnych. Minimalna wiellk6 dziatek po podziale — 800°m
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. MN3 — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne,.

. Obowhzujg ustalenia jak dla terenu MN1.

Obstuga komunikacyjna terenu od drogi powiatowe] na odcinku doggn
przez gmig Gilusk poprzez nieruchordo nalezace do wigcicieli
wyznaczonych terendw budowlanych.

. MN4 — Teren z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod taadowe

mieszkaniowy jednorodzinng wolnostojaca.

. W zagospodarowaniu terenu obgevuije :

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Utrzymanie gabarytéw i skali zabudowy w namaniu do krajobraz
| otoczenia tej zabudowy:

a) maksymalna wysok@ - parter z poddaszentytkowym w stromym
dachu, o spadku powsj 3¢ i symetrycznym nachyleniu potaci,

b) wyklucza s¢ tzw. wysokie podpiwniczenia - poziom podtogi parteru
max 1 m. od poziomu terenu. Dla zabudowy pofej na skarpach
powyzSzy max. poziom naky wyznaczé od wyzszej rzdnej terenu.

Wijazd na dzialki z istniagej drogi publicznej. W przypadku usytuowania
terenu przy drodze wojewodzkiej lub powiatowej ustaka realizacg
jednego zjazdu dla dwéchssadupcych ze sop dziatek.

Dopuszcza si lokalizacg ustug o ucizliwosci mieszczace] se
w granicach dziaiki.

Dopuszcza sgi wydzielenie dziatek budowlanych o max.¢lgbkdici
100 m od drogi, chybze rysunek planu stanowi inacze,.

Optymalna szerok dziatki 30 m.

Zabudowa jednym budynkiem mieszkalnym na dzialce w ukiadzie
kalenicowym do drogi publiczne.

W przypadku usytuowania dziatki na zboczu doliny zabudoalery
sytuow& na wierzchowinie.
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8) Dopuszcza silokalizacg jednego budynku gospodarczego na dzialce.
9) Dla dziatki 138/1 w Polanéwce ustalae shieprzekraczaln linig¢

zabudowy w odlegkxi 70 m. od krawdzi jezdni drogi powiatowe] oraz
wymog sytuowania zabudowy w rejonie potnocnej granicy dziafki.

. MN4a — Teren z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudew
mieszkaniogvjednorodzinng wolnostojaca.
. Obowhzuja ustalenia jak dla terenu MN4, pkt 1-8.
. Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegip 50,0 m. od krawedzi jezdni
drogi gminnej.
. MN5 — Teren z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudew
jednorodzing wolnostojacy.

. Na terenie mgiwe jest wydzielenie jednej dziatki budowlane,;.

. Dopuszcza silokalizacg ustug o ucizliwosci mieszcacej se w granicach
dziatki.

. Ustala s¢ nasgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zabudowa terenu jednym domem mieszkalnym,
2) dopuszcza silokalizacje jednego budynku gospodarczego,

3) maksymalna wysokd zabudowy (mierzona od najszego poziomu
otaczajcego terenu w obrysizian zewgtrznych):

a) do poziomu podtogi parteru — 1,1 m,
b) do kalenicy dachu — 8,0 m,

4) sytuowanie zabudowy w ukiladzie kalenicowym na Kkierunku N-S,
w liniach zabudowy — minimum 15,0 m. i maksimum 50,0 m od
potnocnej granicy dziatki oraz maksimum 50,0 m. od zachodnigjayra
dziatki,
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5) architektura projektowanej zabudowy winna ngaywat do tradycyjnej
zabudowy poprzez:

a) uksztaltowanie dachow o nachyleniu pofaci peey\80°,
b) zastosowanie naturalnych materiatow wigmeniowych,
c) forme detalu i proporcji budynkow.

. Wjazd na dziakk z istniepcej drogi dojazdowej. Nieprzekraczalna linia
zabudowy w odlegkzi 15,0 m. od kraedzi jezdni (od strony potnocnej).

. MNG6 — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wabstojace].

. Lokalizacja jednego budynku mieszkalnego w ukiadzie kalenicovagm
drogi, oraz jednego budynku gospodarczego.

. W zagospodarowaniu terenu obamije utrzymanie gabarytow i skali
zabudowy w nawizaniu do krajobrazu i otoczenia tej zabudowy:

1) maksymalna wysolkd — parter z poddaszemzyikowym w stromym
dachu, o spadku powgj 30°i symetryczne nachylenie potaci.

2) wyklucza s¢ tzw. wysokie podpiwniczenia — poziom podtogi parteru max.
1 m od poziomu terenu. Dla zabudowy pminej na skarpach powszy
max. poziom naley wyznaczé od wyzszej rzdnej terenu.

3) Z uwagi na potgenie w dolinie rzeki u podmé stromej skarpy dla dziatki
Nr 269/1 w Polanéwce obowduje wykonanie bada geologiczno —
inzynierskich dla posadowienia budynkoéw, a #ak projektu
zabezpieczenia skarpy przed uruchomieniem proceséw geodynanhicznyc

4) Dla dziatki Nr 255 w Polanéwce ustalae shieprzekraczak linig
zabudowy w odlegkei 50,0 m. od krawdzi jezdni drogi gminnej.
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9. MN7 — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1. Obownzuja ustalenia jak dla terenu oznaczonego symbolem MNS6,
z odsgpieniem od wymogu sytuowania budynku w uktadzie kalenicowym do
drogqi,

2. Nieprzekraczalna linia zabudowy kubaturowej od strony lasur80,0

10. MN8 — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
1. Obowizuja ustalenia jak dla terenu oznaczonego symbolem MNG,
2. Dopuszcza silokalizacg pracowni pszczelarskiej z pasigk

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy kubaturowej od strony lasur@0,0

11. MN9 — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne,.
1. Obowizuja ustalenia jak dla terenu oznaczonego symbolem MN1,

2. Z uwagi na przebieg suchej doliny nalezostawé¢ pas wolny od zabudowy
(po 20 m. od jej osi ) dla umbwienia przeptywu wod opadowych.

12. MN/UT - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinndjustug
turystyki.

1. Adaptacja istnigjcej zabudowy mieszkaniowej,

2. Wtoérny podziat maliwy jedynie w przypadku bezgoedniego dogpu do
drogi publicznej,

3. Na niezabudowanych dziatkach #hwos¢ realizacji budownictwa
jednorodzinnego z dodatkaw funkcja obstugi turystyki i rekreacji,
zrealizowan w ramach jednego obiektu,

4. Dopuszcza girealizacje jednego budynku gospodarczego,

5. Minimalna wielka¢ dziatki — 800 m,
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6. Dla terenéw potlgonych w rejonie zbiornika retencyjnego ,Osmolice”
obowhzuje ogolnodogpny pas terenu przybrzeego o szeroksgi min.
40,0 m wolny od zabudowy i zagospodarowania,

7. Maksymalna wysok& zabudowy - parter z poddaszenvytkowym
w stromym dachu, o spadku poxey 3¢ i symetrycznym nachyleniu potaci,
poziom podiogi parteru max. 1m. od poziomu terenu. Dla zabydow
potozonej na skarpach przepisy max. poziomu nalgyznacza od wyzszej
rzednej terenu.

8. Zespoty zabudowy wkomponowane w krajobraz o jednorodnej akttize
nawnzujace w skali i detalu do zabudowy tradycyjnej,

9. Obowhzuje zagospodarowanie terenu otagzego zabudoy zielenp
srednp i wysoka,

10. Zakaz grodzenia doliny (korytarz ekologiczny) — dopuszcganasadzenia
zywoptotowe,

11. Optymalna szerok@ dziatki — 30,0 m.
13. MN+MNw — Teren zespotu zabudowy mieszkaniowej jednodzinnej,
wielorodzinnej i ustugptvarzyszcych.

1. Adaptacja istnigjcego zespotu zabudowy,

2. Zakaz nadbudowy dla zabudowy wielorodzinnej,

3. Maksymalna wysok& zabudowy jednorodzinnej Il kondygnacje nadziemne,
mozliwa rozbudowa w poziomie.

14. MN/AG — Teren zabudowy jednorodzinnej z ustugami rzerosta.

1. Na terenie dopuszczagsiinne nieucizliwe ustugi m. in. handlu i turystyki

z warunkiem, ze nie Igdq kolidowaly z jego zagospodarowaniem
| Z zagospodarowaniem terendysiednich,
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2. Ustala s¢ nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego

15.

terenu:

1) zabudowa dziatki jednym budynkiem mieszkalnym,

2) adaptacja istniegego obiektu produkcyjno ustugowego z dopuszczeniem
rozbudowy i modernizacji na funkcje zakladu elektromaszynowelgo Iu
inne, zgodnie z programem inwestorskim, uwarunkowana ag@mem
ucigzliwosci obiektow do granicy dzialki do ktorej inwestor ma tytut
prawny,

3) maksymalna wysokd zabudowy:

a) mieszkaniowej — parter z poddaszemtiowym w stromym dachu,
b) ustugowo — gospodarczej — | kondygnacja,

4) powierzchnia zabudowy nie powinna przekrac3® % dziatki brutto;
zabudowa nie mi@ tworzy dominanty architektonicznej,

5) sytuowanie zabudowy w stosunku do kedat lasu z zachowaniem
przepiséw przeciwparowych,

6) w zagospodarowaniu dziaiki nale uwzgkdni¢c miejsca postojowe dla
uzytkownikéw obiektow,

7) tereny miedzy drogwojewddzly a istniejca i projektowaia zabudow
nalezy zagospodarowazieleng sredna.

ML1 — Teren zabudowy letniskowej.

Ustala st nas¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

zabudowa kzdej dziatki w granicach wyznaczonych terenéw jednym
budynkiem letniskowym, dopuszcza gden budynek gospodarczy,

liczba kondygnacji projektowanej zabudowy jedna kondygnacja
nadziemna+ poddaszezyikowe w stromym dachu o symetrycznym
nachyleniu potaci i spadku powsj 30°,

maksymalny poziom podtogi parteru 1,0 m. nad poziom terenu,
dopuszcza si mazliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przy zachowaniu usiajek dla zabudowy letniskowe,.
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16. ML2 — Teren zabudowy letniskowe,.

1. Dopuszcza sirealizacg zabudowy jednorodzinnej.

2. Ustala s¢ nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksimum dwie dziatki budowlane,

2) na dziatkach mmma zlokalizowa budynki wolnostgjce (jeden budynek
na dziatce),

3) maksymalna wysokd zabudowy od poziomu terenu do kalenicy 8,0 m,
poziom podiogi parteru do 1,0 m od terenu, spadek dachu — nfin. 30
(o symetrycznym nachyleniu potaci),

4) maksymalna powierzchnia zabudowy 10 % powierzchni dziaiki.
17. MP1 — Teren o podstawowym przeznaczeniu pod zabudew
pensjonatogv
1. Dopuszcza sifunkcje mieszkalg dla wi&ciciela z maliwoscia lokalizacji
ustug nieucizliwych, np. handlu i turystyki z warunkieme nie lgdg

kolidowalty z funkcj podstawow i zagospodarowaniem terenogsgdnich,

2. Wymagane jest uzyskanie warunkow i wytycznych konserwatorskidka
zagospodarowania terenu wokét mtyna (dziatka nr 365/3),

3. Ustala s¢ nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) rozbudowa budynku mieszkalnego,
2) adaptacja istniagego obiektu produkcyjno — ustugowego (miyn)
z dopuszczeniem zmiany sposohtythiowania na funkcje nie ugiliwe
(gospodarstwo agroturystyczne) — w oparciu o wytyczne konsenskee,
3) maksymalna wysokd zabudowy:
a) mieszkaniowej — parter z poddaszenythiowym w stromym dachu

0 symetrycznym nachyleniu potaci i spadku min. 30 %,
b) ustugowo- gospodarczej — | kondygnacja,
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4) powierzchnia zabudowy nie m® przekracza 20% dziatki brutto;
zabudowa nie me@ tworzy dominanty architektonicznej,

5) dzialke nalery zagospodarowazieleni (ozdobm i uzytkowa),

6) zakazuje s stosowania zwarte] zieleni wysokiejsredniej, aby nie
ograniczé przewietrzania doliny,

7) naleey utrzym& tylko wybrane fragmenty ogrodzenia dla swobodnego
przebiegu sciezek pieszo-rowerowych oraz zachowaniaagésci
korytarza ekologicznego,

8) rozbudowa i przebudowa obiektéw wymaga maksymalnego ograraczeni
ingerencji w dolig rzeki Bystrzycy i uwzgldnienia warunku zachowania
ciagtosci korytarza ekologicznego (wg wymagaVydziatu Srodowiska
I Rolnictwa LUW).

18. MP2 — Teren o podstawowym przeznaczeniu pod zabudew
mieszkaniogvi pensjonatowy z ustugami.

1. Warunkiem lokalizacji jest uzgodnienie linii zabudowy z Zdklm
Energetycznym na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy
| zagospodarowania dziafki.

2. Obiekty budowlane sytuowav zachodniej cgci terenu, minimum 10 m. od
skarpy (wg wymagaWydziatuSrodowiska i Rolnictwa LUW), g&¢ dolinm
— migdzy drog a skarp przeznacz§ na ziela.

3. Wijazd na dziatk z istniepcej drogi gminnej. Nieprzekraczalna linia
zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych w odket@5,0 m
od krawedzi jezdni wzdta granicy dziafki.

19. MP3 - Teren o podstawowym przeznaczeniu pod zabudew
mieszkaniowg i pensjonatowg z ustugami.

1. Na terenie dopuszcza ¢si wydzielenie jedne] dziatki budowlanej
| zlokalizowanie jednego budynku mieszkalno — pensjonatowego.
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2. Ustala s¢ nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dostosowanie skali budynku do tradycyjnej zabudowy wiejskiejrteipa
z poddaszemaytkowym w stromym dachu o symetrycznym nachyleniu
potaci i spadku min. 30°,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 800 m

3) zastosowanie tradycyjnych materiatdw budowlanych jako maieitzan
| dachu,

4) minimalna odlegi¢ zabudowy od zachodniego brzegu Bystrzycy —
30,0 m,

5) ogrodzenie drewniane zarowe, minimalna odlegéé zabudowy od
brzegu Bystrzycy — 20,0 m,

6) wysokas¢ kalenicy do 7,5 m.

3. Z uwagi na warunki gruntowo wodne niedne s badania geologiczno-
inzynierskie dla posadowienia budynku.

20. MR — Teren zabudowy zagrodowej.

1. Obownzuje utrzymanie tradycyjnego ukiadu przestrzennego wsi
| nawhzanie forma projektowanej zabudowy do istrdepj tradycyjnej
poprzez:

1) kontynuacg jednorzdowej zabudowy pasmowej,

2) w skali zabudowy — max. jedna kondygnacja nadziemna z poddasze
uzytkowym w stromym dachu,

3) w formie i proporcji bryty budynkéw w nawzaniu do tradycji lokalnych,
4) sytuowanie budynkéw w ujednoliconej linii od kredei drog

publicznych, budynki mieszkalne od strony drogi budynki gospodarcze
w glebi dziatki.
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pokrycie budynkéw dachami spadzistymi o symetrycznym nachyleniu
potaci ze spadkiem powvg] 30° z wytkiem gdy warunek ten
uniemaliwitby zabudowe dziaiki,

zwartas¢ uktadu zabudowy:
a) optymalna szeroksd frontu dziatki zagrodowej ok. 30 m,

b) wielkos¢ dziatki zagrodowej 0,20 — 0,30 ha, dopuszcza dziaiki
0 wigkszej powierzchni,

7) wyklucza s¢ tzw. wysokie podpiwniczenia — poziom podtogi parteru

max. 1 m. od poziomu terenu. Dla zabudowy poke] na skarpach
powyzszy max. poziom naty wyznaczé od wyzszej rzdnej terenu.

2. Na terenach oki&onych jako zabudowa zagrodowa ustaa si

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

adaptagj, przebudow i budowe obiektow budowlanych w granicach
siedlisk,

lokalizacg nowych siedlisk rolniczych,

lokalizacg zabudowy jednorodzinnej i letniskowej na dziatkach minimum
1000 nf jako uzupetienie niezabudowanych enklaw lub wydzielonych
z siedliska rolnego pod warunkiem dgstasci do drogi publicznej,

lokalizacg ustug o ucizliwosci mieszcacej st w granicach dziaiki, oraz
innych funkcji (w tym stacji paliw) pod warunkieme nie spowoduj
kolizji z istniegcym i projektowanym zagospodarowaniem,

zwarte obszary ustug, zabudowy jednorodzinnej i letniskoweejmog,
przekraczé& pow. 0,5 ha dla klasy gruntéw | - Il oraz 1,0 ha dla klasy
gruntow IV - VI,

wyklucza s¢ lokalizacg ferm hodowlanych magych pogorsz§ stan
srodowiska.

dla dziatkki Nr 243/1 w Polandéwce ustalee snieprzekraczakn linig
zabudowy w odlegkei 50,0 m od krawdzi jezdni drogi gminnej.
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8) dla dziatki Nr 757/5 oraz dla dziatki utworzonej z dziatek 256756/1 w
Zabiej Woli ( Kol. Tuszéw )ustalaeshieprzekraczalplinie zabudowy w
odlegtaci 100,0 m od krawdzi jezdni drogi powiatowe.

9) dla dziatek Nr 479/2 i 479/3 w Strzgwicach ustala sigicbokas¢ pasa
zabudowy na 130 m. w strenwschodm od drogi dojazdowej.
W przypadku lokalizacji obiektu przy wschodniej granicy, na zdmu

terenu ustala siwymog wykonania oceny geologiczno -zynierskiej
gruntu.

MR1 — Teren zabudowy zagrodowej .
Obowizuja ustalenia jak dla 20 MR, pkt 1 i 2 ppkt 1 — 6,

Adaptacja budynku wielorodzinnego bez prawa nadbudowy i rozbudowy.

. MR2 — Teren zabudowy zagrodowej.

Na terenie mgiwe jest wydzielenie jednego siedliska,

Nalezy zachowa odlegtc¢ linii zabudowy odsciany lasu 30,0 m,

Obstuga komunikacyjna od drogi gminnej poprzez plac sktadowania burakéw
na podstawie zyczenia przejazdu bez ogranigzprzez Cukrownie Lublin
S.A. pismem znak: FF/RZ/013/123/00-01 z dnia 10. 08. 2001r.,

Ustala st warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowa dziaitki siedliskiem rolnym,

2) wysokas¢ budynku mieszkalnego parter + poddaszeytkowe
w stromym dachu, o symetrycznym nachyleniu potaci payvg0°:

a) do kalenicy dachu max. — 8,0 m,
b) do poziomu podtogi parteru max. — 1,0 m,

3) wysokas¢ budynku gospodarczego | kondygnacja kryta stromym dachem.
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23. MR3 — Teren zabudowy zagrodowe,.

1. Na terenie mgiwe jest wydzielenie dwodch siedlisk — jedno z dziaiki
Nr ewid. 88/1 dospne z drogi gminnej, drugie z dziatki Nr ewid. 86
dostpne poprzez dziatkNr ewid. 67,

2. Dopuszcza siscalenie i podziat wtorny dzialek na dwa siedliska ghost od
drogi gminnej,

3. Ustala s¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zabudowa dziatek siedliskami rolnymi,

2) wysoka¢ budynkédw mieszkalnych — parter z poddaszemitkowym
w stromym dachu, o nachyleniu potaci paey30°,

a) do kalenicy dachu — max. 8,0 m,
b) do poziomu poditogi parteru max. 1,0 m,

3) wysokas¢ budynkédw gospodarczych — | kondygnacja kryta stromym
dachem.

24. MR4 — Teren zabudowy zagrodowe,.

1. Ustala st wydzielenie jednego siedliska.

2. Zainwestowanie kubaturowe naje lokalizowa: w rejonie péinocnym
wydzielonego planem terenu, wasgedztwie siedliska poinego po
przeciwnej stronie drogi.

3. Ustala s:

1) wysoka¢ zabudowy — parter z poddaszeaythowym w stromym dachu:

a) do kalenicy dachu max. 8,0 m,
b) do poziomu poditogi parteru max. 1,0 m,

2) forma i proporcje bryty budynkéw w nagzianiu do tradycji lokalnych,
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3) pokrycie budynkow dachem spadzistym o symetrycznym nachyleniu
potaci ze spadkiem powvrgj 30°.

MR/KS/U — Teren zabudowy zagrodowej, obstugi komunikacjiistug
komercyjnych.

Na terenie mgiwe jest wydzielenie jednego siedliska przy drodze
powiatowej,

Rejon lokalizacji stacji i ustug u zbiegu drog powiatowej iaddiowej, przy
czym Bhczna powierzchnia terenu przewidzianego pod stpajiw gazow
| ustugi komercyjne nie nmi@ przekraczapowierzchni 0,5 ha,

Nieprzekraczalna linia zabudowy 30,0 m. od kder jezdni drogi
powiatowej i 7,5 m. od osi linii napowietrznej SN,

Ustala st warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowa dziatki siedliskiem rolnym, stacpenzynowy i ustugami
komercyjnymi jak w pkt. 2.

2) wysokas¢ budynku mieszkalnego | kondygnacja nadziemna + poddasze
uzytkowe w stromym dachu, o spadku paey30°:

a) do kalenicy dachu max. — 8 m,
b) do poziomu podtogi parteru max. — 1,0 m,

3) Wysokas¢ budynkéw gospodarczych | kondygnacja kryta stromym
dachem,

4) Lokalizacja budynku mieszkalnego od strony drogi powiatowej
w ukfadzie kalenicowym, usytuowanie budynkow gospodarczychel gt
dziatki,

5) Uciazliwos¢ ustug winna migci¢ sk w granicach siedliska,

6) Wysoka¢ budynkow ustugowych — | kondygnacja kryta stromym
dachem.
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26. MR/UT — Teren zabudowy zagrodowej z ustugami turystyki

1. Adaptacja istnigjcej zabudowy z mdiwoscia przebudowy (rozbudowy
I nadbudowy) oraz wprowadzenia dodatkowej funkcji obstugi turystyki,

2. Na niezabudowanych dziatkach lokalizacja siedlisk rolnych Zabudowy
jednorodzinnej z dodatkawfunkcija obstugi turystyki i rekreacji,

3. Lokalizacja budynkéw w maksymalnym oddaleniu od koryta rzeki,

4. Zakaz grodzenia doliny (korytarz ekologiczny), dopuszczenie nasadze
zywoptotowych,

5. Zagospodarowanie terenu otagzaigo zabudowzieleng sredni i wysoka,

6. Wysoka¢ zabudowy parter z poddaszemytkowym w stromym dachu
0 symetrycznym nachyleniu potaci i spadku pegjy30°, nawizujaca
w skali i detalu do zabudowy tradycyjnej,

1) do kalenicy dachu max. — 8,0 m,

2) do poziomu podiogi parteru max. 1,0 m,

§ 22

TERENY USLUG

1. UC — Teren ustug komercyjnych

1. Ustala s¢ podstawowe przeznaczenie pod:
1) handel,
2) gastronomia i hotelarstwo,
3) ustugi bytowe i rzemiosto nieugiliwe,

4) ustugi finansowe i administracja gospodarcza,
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5) targowisko.
2. Dopuszcza siwprowadzenie funkcji uzupetn@gych:
1) ustug publicznych,
2) terendw zieleni,
3) urzadze infrastruktury technicznej,
4) funkcji mieszkalnej dla wkiciela obiektu.

Dopuszczenie w/w funkcji pod warunkiem@ stanowj one uzupetnienie
lub wzbogacenie przeznaczenia podstawoweg@znie nie zajmuj wiecej
niz 20 % powierzchni danego obszaru.

3. Ustala st wysoka¢ obiektow do Il kondygnacji nadziemnych.

4. Zasady realizacji ustug :

1) adaptacja istniagych obiektow ustugowych, z dopuszczeniem ich
przebudowy irozbudowy,

2) wyklucza s¢ mozliwos¢ realizacji obiektow maggych pogorszy stan
srodowiska i szkodliwych dla zdrowia ludzi,

3) lokalizacg ustug warunkuje si ograniczeniem ugkliwosci do granic
terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

4) wydzielenie miejsc parkingowych w foi zaspokajajcej potrzeby
wynikajace za sposobu zagospodarowania.
2. UC1 — Teren ustug komercyjnych.
1. Adaptacja zabytkowego obiektu — na potrzeby ustug,
2. Obiekt wpisany do ewidencji zabytkow,

3. Obowhzuja ustalenia Rozdziat Il § 19 ust 2 pkt 3.
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3. UC/AG — Teren ustug komercyjnych i aktywnéci gospodarcze;.
1. Ustala st nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptacja istnigge] zabudowy w zakresie nie kolidaym z docelowym
zagospodarowaniem terenu,

2) rozbidrka obiektow w ztym stanie technicznym lubagtiwvych,

3) zagospodarowanie terenu i lokalizacja nowych obiektow budowlanych
z warunkiem:

a) strefowego zagospodarowania z usytuowaniem:

—  obiektéw ustugowych handlu 1 rzemiosta nieutivego
w strefie przylegtej do drogi gminnej,

—  obiektéw obstugi rolnictwa i rzemiosta ugliwego w pétnocnej
czesci dzialki,

— obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt
ludzi poza stref ochronm (50 m) od obiektow lecznicy
weterynaryjnej,

b) ucigzliwos¢ projektowanych ustug nie me przekrocz§ granic
dziaitki, do ktorej inwestor ma tytut prawny,

c) wysoka¢ zabudowy — | - Il kondygnacji, mierzona od nagzego
poziomu terenu w obrysiécian zewwrtrznych do kalenicy dachu
- 8,0 m,

d) zabudow nalezy ksztaltow& jako zespot budynkow o jednorodnej
architekturze wyrzonej:
— gabarytami wysokgiowymi budynkéw,
—  kolorystylka scian i dachow,
— zastosowaniem materiatdw wykczeniowychgcian i dachow,

e) zespot zabudowy nie powinien twortzydominanty w krajobrazie
w widoku od drég — preferowane sytuowanie budynkow w ukiadzie
szczytowym do drogi gminnej,

f) zabezpieczenie w granicach dziatki miejsc postojowych dla
uzytkownikéw obiektu,

g) zagospodarowanie min. 20% powierzchni terenu brutto zigleni
izolacyjm, ze szczegdélnym uwzglnieniem terenu szer. 3,0 m
wzdtuz granic dziafki,
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h) zabudowa terenu i zakres adaptacji istitiggh obiektow § zwiazane
z ocen aktualnego stanu skania terenu oraz ocglddziatywania na
srodowisko,

i) dopuszcza silokalizacg budownictwa mieszkaniowego w pothocnej
czesci dziatki pod warunkiemze opracowania wymienione powsj
wykaza, ze dotychczasowy sposob jej zagospodarowania i terenéw
sasiednich oraz realizacja nowych obiektow ustugowych nie
spowoduje zagtenia dla zdrowia tycia ludzi.

4. UP — Teren ustug publicznych przeznaczony pod lokalizacjobiektow
@ytecznaici publicznej.
1. Ustala s¢ podstawowe przeznaczenie pod:
1) UPo — ustugi éwiaty i wychowania,
2) UPK — ustugi kultury i obiektéw sakralnych,
3) UPz — ustugi zdrowia i opieki spotecznej,
4) UPs — ustugi sportu i kultury fizycznej,
5) UPi — ustugi poradku i bezpieczigstwa,
6) UPt— ustugi acznasci publicznej,
7) Upa — administracja publiczna.
2. Dopuszcza siwprowadzenie funkcji uzupetnigyych:
1) ustug komercyjnych,
2) terendw zieleni,
3) urzadzen infrastruktury technicznej,

4) lokali mieszkalnych zvazanych z aytkowaniem okrélonych w punkcie
1 ustug.
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Dopuszczenie wprowadzenia w/w funkcji uzupetgggch pod warunkiem,
ze stanowg one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego
| tacznie nie zajmuj wiecej niz 20 % powierzchni danego obszaru.

3. Ustala st wysoka¢ obiektow do Il kondygnacji nadziemnych.
4. Zasady realizacji ustug:

1) adaptacja istniagych obiektdow ustugowych, z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy,

2) lokalizacg ustug warunkuje si ograniczeniem ugtliwosci do granic
terenu do ktdérego inwestor ma tytut prawny,

3) wydzielenie miejsc parkingowych w #oi zaspokajajcej potrzeby
wynikajace ze sposobu zagospodarowania,

4) do czasu docelowego zagospodarowania, tereny przeznaczone wnalanie
cele publiczne magby¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy lub
inny tymczasowy, pod warunkiemze zainwestowanie zwZzane
z tymczasowym xytkowaniem, nie &dzie miato trwalego charakteru,
a usungcie obiektéw tymczasowych ngpt na koszt w#ytkujacego
tymczasowo teren, w terminie ustalonym przez inwest@mierzenia
inwestycyjnego zgodnego z ustaleniami planu,

5) tereny ustug sportu i kultury fizycznej, w okresie zagroa Pastwa — do
wykorzystania dla lokalizacji budowli obronnych oraz punktéw likwjda
skazen.

5. Upk/Ups — Teren ustug publicznych kultury i sportu.

1. Projektowana realizacja klubu kultury, program wedtug zeaaieinwestora.

2. Na pozostatym terenie w@zenia sportowo — rekreacyjne w zieleni.
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. AUC — Teren koncentracji ustug.

. Zasady ksztattowania zespolu zawarto na rysunku uszczegalw
stanowacym zahcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty, opracowanym w skali

1:1000.

. Funkcje poszczegdlnych elementéw zespolu wg opisu naczoatym
rysunku.

. Obowhzuja ustalenia:

1) Dopuszcza silokalizacg obiektéw i uradzea infrastruktury technicznej
uzupetniagcych zagospodarowanie terenuglijenie koliduja z jego
podstawowym przeznaczeniem,

2) Dopuszcza sifunkcje zamienne na terenie UZ,UK z@ane z obstug
funkcji rekreacji i wypoczynku np. gastronomia, miejsca rgmhee,

3) W zagospodarowaniu terenu naleiwzgkdnic:

a)
b)

C)

d)

ochrorg istniegcego drzewostanu,

ksztaltowanie pierzei nowych obiektow w ngmaniu do ukfadu
gtébwnego placu i agéw pieszych, jako elementow krystaligeych
uktad urbanistyczny zespotu,

wysoka¢ zabudowy — max. 12,0 m w kalenicy (Il kondygnacje
+ ewentualnie poddaszezytkowe w stromym dachu). Poziom
podiogi parteru mierzony od najszego poziomu terenu przy
obrysiescian zewgtrznych - max. 80 cm

zachowa jednorodi dla zespotu zabudowy kolorystykcian oraz
forme i pokrycie dachéw,

. UT1 — Teren ustug turystyki.

. Realizacja érodka rekreacyjno - sportowego.

. Teren ogodlnodogpny m. in.:

1) plaza uradzona,

2) przysta wodna,
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3) wypozyczalnia sprgtu sportowego i turystycznego,
4) boiska sportowo-rekreacyjne,

5) ustugi gastronomii,

6) obiekty kulturalno- rozrywkowe,

7) pole namiotowe.

. Dopuszcza sizabudow kubaturovq zwigzarg z funkcp terenu

. UT2 Teren ustug turystyki.

. Adaptacja istniggcego budynku miyna gospodarczego na ustugi turystyki
z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej dla §eiaiela.

. Zakaz realizacji nowych obiektow.

. Mozliwos¢ realizacji sportowych i rekreacyjnych gdzex terenowych.

. Obstuga komunikacyjna od drogi wojewodzkiej i poprzez graid drogi
powiatowe].

. Wszelka dziataln& inwestycyjna na etapie ustalania warunkéw realizacji
inwestycji prowadzona przy obiekcie i w jego begpdnim gsiedztwie
podlega opiniowaniu przez Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow (Rozdziat Il 8 19, ust. 2 pkt. 3).

UT3 — Teren ustug sportu i rekreacji.
. Zakaz realizacji obiektow kubaturowych.

. Urzadzenia sportowe i boiska w zieleni.

. Inwestycja o charakterze parku rekreacyjno — sportowego.



4. Dojazd i parking od strony poéinocnej, dodatkowe $oiej od strony
potudniowej.

10. UT4 - Teren ustug sportu i rekreacii.
1. Realizacja boiska sportowego.

2. Dopuszcza si lokalizacg obiektow kubaturowych dla obstugi funkcji
w rejonie zachodnim terenu.

11. UT5 — Teren ustug turystyki.
1. Dopuszcza sifunkcjg mieszkaniow.
2. Ustala s¢ nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptacja budynku bytej szkoty lub jegog@z na funkcje mieszkalne,
dopuszcza giprzebudow i rozbudovwe budynku z warunkami:

a. nadbudowy o poddasze zyitkowe (poprzedzone] ekspertyz
techniczm), przy czym poziom zwigzenia scian nie mae by
podwyzszony w stosunku do istnigego wecej niz o 0,6 m,

b. uksztaltowanie dachu czterospadowego (0 nachyleniu pofaci min. 40°)
z lukarnami, pokrytego dachowkub materiatem o zbionej fakturze
| kolorystyce,

c. ujednolicenia ksztaltu architektonicznego elewac;ji tjnfprotworow
okiennych i drzwiowych, kolorystyki elewacji, stolarki, tdki
architektonicznego (okiennice, ganki, werandy, tarasy),

d. preferuje si stosowanie naturalnych materiatow wyikaeniowych:
kamien cegta, drewno.

2) mozliwos¢ adaptacji cgsci budynku po bytej szkole lub jej rozbudowy
w kierunku zachodnim na cele wielofunkcyjnego obiektu ustug tykys
(baza noclegowa, zaplecze gastronomiczne, sala konferah@godnie
Z programem inwestorskim,

3) Dopuszcza si rozbudow w kierunku potudniowym ograniczan
warunkami geotechnicznymi skarpy,
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4) Dopuszcza si docelowe powikszenie terenu o ¢# dziatki 256/1
| zagospodarowanie na funkcje rekreacyjne (boiska, korty tenisowe,
zielen) z wykluczeniem lokalizacji obiektéw kubaturowych,

5) W czsci dziatki nr 256/1 obowdzuje ochrona istniagego drzewostanu
oraz wydzielenie drogi parowej do dziatki nr 256/9,

6) Czasowa adaptacja, docelowo — rozbiérka obiektow magazynowych
Istniepcych na dziatce nr 256/9,

7) Ujednolicenie formy grodzenia terenu we¢éa przyleglej do drog
publicznych — zachowanie i ew. odtworzenie istiugghzywoptotow,

8) Uwzglednienie w  granicach  dziatki miejsc  parkingowych
zabezpieczarych potrzeby gytkownikow obiektu,

9) Minimalna linia zabudowy obiektbw mieszkalno-ustugowych od
krawedzi jezdni drég gminnych — 15,0 m, pozostatych obiektéw — 6,0 m
od krawedzi jezdni,

10)Zasady uzbrojenia:

a) zaopatrzenie w wad- z wodocigu wiejskiego,
b) odprowadzanigciekow — do szczelnego zbiornika bezodptywowego,
docelowo do kanalizacji sanitarne,j.
12. UT6 —Teren ustug turystyki.
1. Teren przeznaczony pod realizazpjazdu z gastronomi
2. Ustala s¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysoka¢ obiektu — parter z poddaszemytkowym w stromym dachu

0 spadku powsej 30°. Forma budynku winna nazywat do

architektury regionalnej z wykorzystaniem materialow naieygych,

2) dopuszcza sifunkcje mieszkalg dla wisciciela.
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13. UT7 — Teren ustug turystyki.

1. Na terenie mgiwa lokalizacja pensjonatu z dopuszczeniem funkcji
mieszkalnej dla wiiciela.

2. Ustala s¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obszar w ktorym dopuszczes sealizacje obiektow kubaturowych, ozn.
szrafem — z nieprzekraczalhnig zabudowy 30,0 m ogtiany lasu,

2) Wwysoka¢ — parter z poddaszemytkowym w stromym dachu o spadku
powyzej 30°. Zaleca si forme budynku nawgzujaca do architektury
regionalnej z wykorzystaniem materiatow miejscowych,

3) mozliwa jest realizacja terenowych adzen rekreacyjnych i sportowych
(boiska do gier matych,, zadaszenia turystyczne),

4) zaleca g stosowanie dla celow grzewczych paliw ekologicznych
(ogrzewanie elektryczne, gazowe lub olejowe),

5) obstuga komunikacyjna z istnagjej drogi dojazdowe;.

3. Realizacg pensjonatu dopuszczas 90d warunkiem spetnienia wymogow
dotyczicych pensjonatéw zawartych:

1) w ustawie o ustugach turystycznych (Dz. U. Nr 55 z 2001 r.),

2) W rozporadzeniach Ministra Gospodarki z dn. 13 czerwca 2001r.
(Dz. U. nr 66 z 2001 r.) w sprawie obiektéw hotelarskich i innych
obiektow, w ktorych s swiadczone ustugi hotelarskie oraz z dn.
8 sierpnia 2002r. (Dz. U. Nr 142 z 2002r.) zmiequaj rozporadzenie
j.w.
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§ 23

TERENY AKTYWNO SCI GOSPODARCZEJ

1. AGP — Teren aktywndici gospodarcze]

1. Ustala s¢ podstawowe przeznaczenie gruntow pod:
1) zakilady przemystowe,
2) bazy, skiady, magazyny i hurtownie, chtodnie,
3) rzemiosto produkcyjne.

2. Dopuszcza silokalizacg:
1) ustug komercyjnych,
2) urzadzen komunikacji,

3) urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiepe stanowq one
uzupetnienie lub wzbogacenie funkcji podstawowej,

3. Zakazuje si lokalizacji obiektéw szczegolnie wagliwych dla srodowiska
| zdrowia ludzi,

4. Adaptacja istnigicych obiektow produkcyjnych z wymogiem ograniczenia
ich oddziatywania do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytulmpra

5. Dopuszcza si lokalizacg obiektow, ktérych uagliwos¢é miesci sie
w granicach dziaiki,

6. Zobowhzuje s¢ inwestora do zapewnienia miejsc parkingowych wécilo
niezlednej dla potrzeb funkc;ji terenu,

7. Zakazuje g lokalizowania obiektow o funkcji mieszkalnej,

8. Zobowhzuje s¢ inwestora do zagospodarowania dziatek ziglerolacyjm,
jednoczeénie z realizagy inwestycji. Pasy zieleni izolacyjnej o szeré&o
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minimum 5 m naley wprowadz¢ wzdtuz granic dziatek o rinych funkcjach
oraz przylegtych do drdg.

. AG - Teren aktywnosci gospodarcze]

. Ustala s¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod:

1) nieuchzliwe zakiady produkcyjne,

2) rzemiosto ustugowe,

3) bazy, skiady, magazyny, hurtownie.

. Dopuszcza silokalizacg:

1) ustug komercyjnych,

2) urzadzen komunikacji,

3) urzadze infrastruktury techniczne,.

. zakazuje s lokalizacji obiektéw szczegolnie wueliwych dla srodowiska
| zdrowia ludzi oraz lokalizacji obiektow magych pogorsz§ stan

srodowiska,

. zobowhzuje s¢ inwestora do zapewnienia miejsc parkingowych wécilo
niezlednej dla potrzeb funkc;ji terenu.

. AGM - Teren aktywnosci gospodarczej

. Ustala s¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod:
1) nieuchzliwe zakiady produkcyjne,

2) rzemiosto ustugowe,

3) bazy, skiady, magazyny, hurtownie.
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2. dopuszcza sgilokalizacg:
1) ustug komercyjnych,
2) urzadzen komunikacji,
3) urzadze infrastruktury technicznej,

4) budynkéw mieszkalnych dla wdeicieli zakladow pod warunkiemze
stanows one uzupetnienie lub wzbogacenie funkcji podstawowej.

3. zakazuje si lokalizacji obiektow szczegdlnie waeliwych dla srodowiska
| zdrowia ludzi oraz lokalizacji obiektéw magych pogorsz§ stan
srodowiska,

4. zobowizuje s¢ inwestora do zapewnienia miejsc parkingowych wécilo
niezlegdnej dla potrzeb funkcji terenu.

4. AGR — Teren aktywnasci gospodarczej dla obstugi rolnictwa.

1. Ustala st podstawowe przeznaczenie terenu pod:

1) urzadzenia produkcji rolnej i hodowlanej,
2) urzadzenia obstugi agro i zootechnicznej oraz weterynaryjnej,
3) nieuchazliwe zaktady produkcyjne,
4) rzemiosto ustugowe,
5) bazy, skiady, magazyny, hurtownie.
2. Dopuszcza silokalizacg:
1) ustug komercyjnych,
2) urzadzen komunikacji,

3) urzadze infrastruktury techniczne,.
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. zakazuje s lokalizacji obiektéw szczegolnie wueliwych dla srodowiska
| zdrowia ludzi oraz lokalizacji obiektow magych pogorsz§ stan
srodowiska,

. zobowhzuje s¢ inwestora do zapewnienia miejsc parkingowych wécilo
niezlednej dla potrzeb funkc;ji terenu.

. AGRM - Teren aktywnosci gospodarczej

. Ustala s¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod:

1) Urzadzenia produkcji rolnej i hodowlanej,

2) Urzadzenia obstugi agro i zootechnicznej oraz weterynaryjnej,

3) Nieuchzliwe zaktady produkcyjne,

4) Rzemiosto ustugowe,

5) Bazy, sktady, magazyny, hurtownie.

. Dopuszcza silokalizacg:

1) ustug komercyjnych,

2) urzadzen komunikaciji,

3) urzadze infrastruktury technicznej,

4) budynkéw mieszkalnych dla wdeicieli zakladow pod warunkiem,
ze stanowdq one uzupetnienie lub wzbogacenie funkcji podstawowej,

. zakazuje s lokalizacji obiektéw szczegolnie wueliwych dla srodowiska
| zdrowia ludzi oraz lokalizacji obiektow magych pogorsz§ stan
srodowiska,

. zobowhzuje s¢ inwestora do zapewnienia miejsc parkingowych wécilo
niezlednej dla potrzeb funkc;ji terenu.
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AGR1 - Teren aktywndaici gospodarczej dla obstugi rolnictwa .

. Adaptacja mtyna wodnego.

. Wszelka dziatalng& inwestycyjna wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkéw.

AGR2 — Teren obstugi gospodarki rybackiej.

Adaptacja rybnych stawéw hodowlanych.

PE — Teren powierzchniowej eksploatacji surowcéw mineralych

Na wyznaczonych terenach eksploatacji piasku ustala si

1.

Powierzchniowy eksploatag piasku pod warunkiemze wykorzystanie
miejscowych zasobow surowcOw mineralnych nie spowoduje trwalej
degradacjsrodowiska przyrodniczego,

Ustala s¢ obowpzek rekultywacji wyrobisk, preferuje ¢sirekultywacg
poprzez zalesienie i zadarnienie

Eksploatacja piasku nie i@ by prowadzona na skaprze mystowy.
Dla uruchomienia eksploatacji niezine jest uzyskanie koncesji oraz opinia

Zespotu Zarzdu Lubelskich Parkéw Krajobrazowych.

§24

TERENY PRODUKCJI ROLNEJ OGRODNICZEJ | LASOW

1.

1.

RP - Teren rolny bez prawa zabudowy

Wyklucza s¢ lokalizacg nowych obiektow poza istnggymi siedliskami
rolnymi za wyptkiem:
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1) lokalizacji siedlisk jako uzupetnienie niezabudowanych enkfawdzy
iIstniepca zabudow rozproszona na terenach padoych poza
Czerniejowskim Obszarem Chronionego Krajobrazu. Siedliska wgéy
lokalizowane w rejonie drog z zakazem przekraczania wykszigj linii
zabudowy od strony pol w celu unikpia dalszego rozpraszania
zabudowy,

2) lokalizacji  hodowlanych ferm produkcyjnych, ktore z uwagi na
wymagane strefy izolacyjne nie mpdoy¢ lokalizowane w zwartej
zabudowie zagrodowej. W Czerniejowskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu warunkiem lokalizacji fermy jest uzyskanie zgalgyektora
Zarzadu Zespoitu Lubelskich Parkéw Krajobrazowych zgodnie
z odnégnym Rozporzdzeniem Wojewody Lubelskiego.

. Dopuszcza giuzupetnienie, rozbudow remont istniejcego siedliska.

. Dopuszcza si wydzielenie z istnigcego siedliska dziatki budowlanej pod
zabudow jednorodzing dla cztonkéw rodziny rolnika.

. Dopuszcza si mazliwos¢ zalesi@ na zasadach zgodnych z przepisami
szczegoblnymi. Obowkuja ustalenia Rozdziatu Il § 18 ust. 3 pkt 5.

. RPm - Teren rolny z dopuszczeniem lokalizacji siedk we wsi Pawtow.

. Podstawowe przeznaczenie terendw pod uprawy polowe.

. Lokalizacja nowych siedlisk rolniczych po obu stronach égoej drogi
wewretrznej (do g¢bokasci 100 m od istniecej drogi) jako uzupetnienie
ksztaltupcego s¢ ciagu zabudowy zagrodowej. Obaauja warunki jak dla
terendéw zabudowy zagrodowej MR Rozdziat Il § 21 ust. 20 pkt 1.

. Dopuszcza si mazliwos¢ lokalizacji uradzen infrastruktury technicznej,
terendw zieleni i urdzonych cigéw spacerowych wzdirciekow wodnych,

. Dopuszcza si mazliwos¢ zalesi@ na zasadach zgodnych z przepisami
szczegoblnymi. Obowkuja ustalenia Rozdziatu Il § 18 ust. 3, pkt 5.
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3. RZ - Teren jki pastwisk

1. Wyklucza s¢ lokalizacg obiektow kubaturowych poza istrieymi
siedliskami rolnymi.

2. Adaptuje s istniepca zabudow z prawem do jej przebudowy i wymiany
budynkéw zamortyzowanych.

3. Dopuszcza sirealizacg urzadzen i obiektéw zwgkszapcych retencje wodn
(stawy, spgtrzenia, ,oczka wodne”) a tak miyndéw. Lokalizacja w/w
obiektow jest uwarunkowana uzgodnieniem z Wydzialémodowiska
i Rolnictwa Lubelskiego Uedu Wojewddzkiego.

4. RO - Teren upraw ogrodniczych
1. Adaptacja istnigicego w péinocno — zachodniejegei dziatki budynku.
Docelowo z uwagi na bliské przebiegu linii WN-220 kV przeznaczenie
budynku na budynek gospodarczy.
2. Dopuszcza si mazliwos¢ lokalizacji zabudowy —budynku mieszkalnego
| gospodarczego w odledgia min. 26 m. od najhtszego przewodu linii WN.
§ 25

TERENY ZIELENI | WOD

1. ZL — Teren l&ny

1. Zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw w lasach i w stredchrony warunkow
siedliskowych lasu tzn. w odlegid mniejszej ni 30 metréw odciany lasu
z wyjatkiem bezpérednio zwazanych z gospodagklesna, oraz obstug
turystyki (parkingi przyléne sciezki rowerowe, wiatrochrony).

2. Ustala s¢ zakaz zmiany zytkowania ldnego na niekne, dopuszcza i
lokalizacg niezlezdnych uradzex infrastruktury technicznej i usfdzen
turystyki z zachowaniem procedur olmych w przepisach szczegoéinych.



. Obowizuje ochrona i ksztaltowanie granicy rolnosnej zgodnie z zasadami
ekologicznymi — ochrona strefy ekotonalnej o szer. 10 m od ¢kiawasu
przed wytkowaniem ornym.

. Obownzuje ksztaltowanie struktury gatunkowej lasow w kierunku
powickszania ranorodndci biologicznej, zwgkszania odporrizi na
czynniki zewrtrzne i dostosowania do typu miejscowego siedliskaelgo.

. Zakazuje s eksploatacji surowcoéw mineralnych w lesie i w odlégto
mniejszej nk 50 m odsciany lasu.

. Obowhzuja ustalenia Rozdziatu Il § 18 ust. 3.

ZL/RP — Teren dolesié

. Wyznacza i do zalesienia nagiujace grunty rolne : przykme, marginalne
(niewzytki), tereny wyrobisk, dzikich wysypisk, zdegradowane, o aapyich
klasach bonitacyjnych, o duch spadkach, narane na procesy erozyjne,
potozone w strefach ochronyrodliskowej i na kierunkach powdan
przyrodniczych.

. Dopuszcza sipowigkszanie kompleksow saych poprzez zalesianie gruntow
przeznaczonych w planie na cele rolnicze RP, na wniodekvigcicieli

z uwzgkdnieniem nagpujacych warunkow:

1) okreslonych w pkt 1 z wykluczeniem zalesiania gruntow kl. I-111,
2) zachowanie intereséw os6b trzecich.

. Obowhzuja ustalenia Rozdziatu Il § 18 ust. 3.

ZLU — Teren urzadzen gospodarki l&nej.

. Adaptacja istnigjicych obiektow z maiwoscia remontow, wymiany
| rozbudowy, przy zachowaniu odlegé» 30 m. okciany lasu.

ZP — Teren zieleni parkowej

. Obowizuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.
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5. ZPP1 - Teren Zespotu Patacowo — Parkowego w Pszcgé¥eli.

Teren obgty strefami ,A i B” ochrony konserwatorskiej.

1.

6.

W ramach stref wydzielone funkcjewiaty z grodkiem sportowym, oraz
zabudowy jednorodzinnej.

Obowinzuja ustalenia Rozdziatu Il, § 19. ust. 1 pkt 3 i ust. 2 pkt 3.

ZPP2 — Teren Zespotu Patacowo — Parkowego w Osmolibac

Teren obgty stref, ,A” $cistej ochrony konserwatorskiej.

1.

7.

W ramach strefy wydzielono funkcje ustug turystyki (hotalstgpnomia) ew.
ustug publicznych oraz aktyw#o gospodarcze).

Obowizuja ustalenia Rozdziat Il 8 19 ust. 1 pkt 3.

ZDP1 — Teren Zespotu dworsko —parkowego w Piotrowicac

Teren obgty strefy ,A i B” $cistej i pagsredniej ochrony konserwatorskiej.

1.

2.

8.

W ramach stref wydzielone funkcje aktywénogospodarczej, ustugwiaty,
kultury, sportu i turystyki oraz zabudowy jednorodzinnej.

Obowinzuja ustalenia Rozdziat Il 8§ 19 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 pkt 3.

ZDP2 — Teren Zespotu dworsko - parkowego w Tuszosvi

Zespot obgty Streh, ,A i B” scistej ochrony konserwatorskie;.

1. W ramach stref wydzielenie parku z dworem jako terenu mieszkago

z mazliwoscia przeznaczenia ¢Zci pomieszczé na ustugi lub do pracy
zawodowej /tworczej/. Ponadto wydzielenie ustdgiaty, terendw rolnych

ze stawem i terenu aktywfm gospodarczej dla obstugi rolnictwa
0 charakterze nie kolidagym z zespotem zabytkowym
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2. Obowhzuja ustalenia Rozdziat Il § 19 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 pkt 3.

9. ZDP3 — Teren Zespotu dworsko parkowego w Strzagwicach
Zespot obgty streh ,,B” posredniej ochrony konserwatorskie;.

1. W ramach strefy wydzielone funkcje aktywoo gospodarczej, kultury
| ustug turystyki.

2. Obowhzuja ustalenia Rozdziatu Il § 19 ust. 2 pkt 3.
10. ZDP4 — Teren Zespotu dworsko parkowego w Kietcagcach
Maryjskich.

Zespot obgty streh ,B” ochrony konserwatorskiej goednie).

1. W ramach strefy mieszgsie funkcje ustug zdrowia i opieki spotecznej.

2. Obowpzuja ustalenia Rozdziat Il § 19 ust. 2 pkt 3.

11. ZKK — ZespOt kaciota parafialnego p.w.sw. Trojcy i Narodzenia NMP
w Kietczewicach Maryjskich

Zespot obgty stref, ,B” ochrony konserwatorskiej goedniej,

1. Obowizuja ustalenia Rozdziat Il 8 19 ust 2 pkt 3.

12. ZCz - Teren cmentarza zamkgtego.

1. Dla cmentarzy zamkeiych w Bystrzycy Nowej, Kietczewicach Dolnych
I Kietczewicach Maryjskich obowkruja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w Rozdziale Il, § 19 ust 1 pkt 3.

2. Dla cmentarza zamkgtego w Borkowinie obowazuja warunki ochrony
konserwatorskiej ok&bone w Rozdziale Il, § 19 ust 2 pkt 3.
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13. ZCc — Teren cmentarza czynnego.

1. Adaptacja istnigicych cmentarzy czynnych. Dopuszczae gSiealizacg
obiektéw sakralnych.

2. Dla cmentarza czynnego w Kietczewicach Maryjskich olawja warunki
ochrony konserwatorskiej oklene w Rozdziale 11, § 19 ust 2 pkt 3.
14. W — Teren zbiornika wodnego (Osmolice, Piotrowicezyce, Strzyzewice)

1. Dopuszcza siuzupetniajce funkcje terenu rekreacyjno-wypoczynkowe oraz
gospodarki rybackiej.

2. Ustala s¢ nastpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) do czasu realizacji zbiornika retencyjnego adaptacja dotgsbezgo
sposobu gytkowania terenu z dopuszczeniem modernizacji stawow
rybnych,

2) realizacja zbiornika wodnego jest uzai®mna od wynikéw kompleksowej
oceny maliwosci realizacyjnych i skutkow jakie wywota vrodowisku
przyrodniczym,

3) budowa zbiornika powinna odbywaie w oparciu o przepisy szczegoine,

4) dla zagospodarowania terendéw przylegltych do zbiornika wodnego
niezlezdne jest opracowanie uszczegotowione.

3. Dopuszcza si realizacg elektrowni wodnych w zaporach czotowych
zbiornikow wodnych.
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§26

TERENY KOMUNIKACJI

. KD - Tereny tras komunikacyjnych

. Ustala st podstawowe przeznaczenie gruntéw pod drogi:
1) wojewddzkie,

2) powiatowe,

3) gminne.

. Dopuszcza sinadto lokalizag:

1) terendw zieleni,

2) urzadzen komunikacyjnych a w szczegdkw pasow postojowych oraz
sciezek rowerowych,

3) urzadzen zwigzanych z eksploatagiras,
4) urzadzea infrastruktury technicznej.

. urzadzenia o ktorych mowa w ust. 2 omma lokalizow& pod warunkiem
dostosowania do charakteru i wymagmazeznaczenia podstawowego.

. dla poszczegolnych kategorii oraz klas drég ohawji nizej podane
szerokdci w liniach rozgraniczagych:

1) wojewodzkiej nr 834 klasy Z — 30 m,
2) powiatowych klasy G — 25+ 20 m,
3) powiatowych klasy Z — 20 m,

4) powiatowych klasy L — 15 m,
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5) gminne klasy D — 10 m,
6) powyzsze ustalenia nie obosviuja w obrbie skrzyowan.

. Ustala s¢ nasgpujace minimalne odlegkei linii zabudowy liczone od
zewretrznej kravedzi jezdni poszczegolnych kategorii drog :

1) wojewodzkiej nr 834 (KDW - Z):

a) 30 mdla budynkéw mieszkalnych jednokondygnacyjnych,

b) 40 mdla budynkéw mieszkalnych wielokondygnacyjnych,

c) 8 mdla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi
w terenie zabudowanym,

d) 20 mdla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi
poza terenem zabudowanym,

2) powiatowych (KDP — G; KDP - Z; KDP - L):

a) 20 mdla budynkéw mieszkalnych jednokondygnacyjnych,

b) 30 mdla budynkéw mieszkalnych wielokondygnacyjnych,

c) 8 mdla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi
w terenach zabudowanym,

d) 20 mdla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi
poza terenem zabudowanym,

3) gminnych (KDG - D):

a) 15 mdla budynkéw mieszkalnych,

b) 6 m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi
w terenach zabudowanym,

c) 15 mdla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi
poza terenem zabudowanym.

. podane w ust. 5 odlegioi nie dotycaz ogrodzé obiektbw wodnych
melioracji oraz budownictwa komunikacyjnego. Wyklucza lekalizowanie
ogrodzé wewntrz linii rozgraniczajcych drog okrglonych w ust. 4

. dopuszcza si zmniejszenie podanych w wust. 5 punkt a, odkgto
sytuowania obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi od ¢daijezdni drog
pod warunkiem udokumentowania przez inwestoralmosci zachowania
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odpowiednich warunkéw do zamieszkania d&lkaeych w przepisach
szczegobtowych i uzyskania zgody zata drogi

8. w terenach zwartej zabudowy, gdzie wyksztalcona zostaéa zabudowy,
dopuszcza silokalizowanie budynkéw w odlegioi od kravedzi jezdni drég
wyznaczonej przez tzabudow po uzyskaniu zgody Zaydu Drogi.

9. Na etapie projektowania Inwestor ma obamek uzgodri z Zaradem Drog
Wojewodzkich wszelkie sprawy obejmug zasady:

1) podziatu lub scalegruntéw,

2) realizacji inwestycji bdace] przedmiotem pogbowania
administracyjnego, w tym: obiektéw kubaturowych, obiektéw pdzm
komunikacji kotowej oraz obiektéw i wdzen infrastruktury technicznej
| uzbrojenia terenu,

Na terenach gsiadupcych z drogami wojewoédzkimi, w liniach

rozgraniczajcych tych drég oraz w odniesieniu do inwestycji przeamygh

drogi wojewddzkie w zakresie obejmaym:

3) sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drog wojewoddzkich,

4) okreslenie warunkow obstugi komunikacyjnej terenéwsiadupcych
z drogami wojewodzkimi,

5) wplyw inwestycji na stosunki wodne w tym rejonie ze szOkegm
uwzgkdnieniem warunkéw odwodnienia pasa drogowego.

10. Tereny przeznaczone w planie zagospodarowania przestrzennego god dro
wojewodzkie powinny b§ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do
czasu ich realizacji zgodnie z planem.

2. KS - Tereny urzadzen komunikacji samochodowej

1. Ustala s podstawowe przeznaczenie gruntow pod:

1) KS1- obiekty stacji paliw (benzynowe i gazowe),
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2) KS2 - teren potwony na styku dziatek 269/2 i 271/2 na wyptaszczeniu
terenowym u podné@ stoku, przeznaczony pod lokalizacyiaty na
samochdd eizarowy. Powierzchnia zabudowy planowanej wiaty do
50 nf, przekrycie dachem dwuspadowym o symetrycznym nachyleniu
potaci pod lgtem min. 30°, usytuowanie obiektu w ukfadzie kalenicowym
w stosunku do drogi powiatowej bieme] przy zachodniej granicy
dziatki nr 269/2. Obstuga komunikacyjna z istaggj drogi gruntowe]
biegrace] wzdt potudniowej granicy dziatki nr 271/2,

3) KS3 - parkingi,

. Dopuszcza silokalizacje:
1) terendw zieleni,
2) urzadzei infrastruktury.

. Urzadzenia o ktérych mowa w ust. 2 mma lokalizowé pod warunkiem
dostosowania do charakteru i wymagmazeznaczenia podstawowego,

. Dla stacji paliw wymagane jest przeprowadzenie procedurgrag z ustawy
Prawo ochronygrodowiska.

§ 27
ELEKTROENERGETYKA

. Plan ustala obstgg elektroenergetycan gminy Strzgewice za
posrednictwem sieci i uegdzen bedacych wilasnécia Lubelskich Zakladow
Energetycznych S.A. ,LUBZEL” S.A. posiadaych koncesg na przesyt,
dystrybucg i obrot energi elektryczn.

. Plan zaktada bezprednie zasilanie gminy z Gidwnego Punktu Zasiago
GPZ Bychawa i docelowo z planowanego poza terenem gminy GPZ
Niedrzwica siea@ napowietrzg i kablowg sredniego nagcia.
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3. Plan adaptuje istnigge linie napowietrzne WN:
1) 220 kV relacji GSZ Abramowice — Elektrownia Stalowa Wola,
2) 110 kV relacji GSZ Abramowice — GPZ Bychawa,
3) 110 kV GPZ Bychawa — GPZ Budzy

4. Plan przewiduje realizagj linii napowietrznej 110 kV w kierunku
projektowanego GPZ Niedrzwica stanqe4d odgaézienie od linii
napowietrznej 110 kV relacji GSZ Abramowice — GPZ Bychawa

5. Na podstawie :

— Rozporadzenia Ministra Spraw Wewtrznych i Administracji z dnia
4 marca 1999 r. w sprawie obawku stosowania niektorych Polskich
Norm (Dz. U. nr 22, poz. 209) w zakresie obagku stosowania PN-E-
05100-1998 Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie
| budowa,

— Rozporadzenia Ministra OchronySrodowiska, Zasobéw Naturalnych
i Lesnictwa z dnia 11 sierpnia 1998 r. w sprawie szczegotowych zasad
ochrony przed promieniowaniem szkodliwym dla lud@modowiska, oraz
wymaga obowpzujacych przy wykonywaniu pomiaréw kontrolnych
promieniowania (Dz. U. nr 107, poz. 676),

— Rozporadzenia MinistraSrodowiska, Zasobéw Naturalnych i dréctwa
w sprawie wartéci progowych pozioméw hatasu (Dz. U. z dnia 31
stycznia 2002r.),

— Ustawy z dnia 16-10-1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 200199nr
poz. 1079 z piniejszymi zmianami),

plan wyznacza strefy ugilliwosci linii napowietrznych WN :
1) linia napowietrzna 220 kV — 70 m,
2) linia napowietrzna 110 kV — 40 m,
3) linia napowietrzna 15 kV — 15 m,

Realizacja zabudowy w w/w strefie wymaga indywidualneggodnienia
przez wigciwa jednostlg eksploatacyja
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Na terenie gminy plan przewiduje &i¢redniego nagiie przede wszystkim
w wykonaniu napowietrznym.

Na terenach silnie zurbanizowanych plan przewidujelimos¢ realizacji
sieci kablowe,.

Plan zaktada zasilanie gminy zaspEdnictwem stacji transformatorowych
stupowych oraz wgtrzowych na terenach silnie zurbanizowanych.

Plan przewiduje realizaggieci rozdzielczej oraz przyzy niskiego nagcia
w wykonaniu kablowym lub napowietrznym oraz kablowym na tedenac
silnie zurbanizowanych.

Plan dopuszcza realizacjnowych stacji transformatorowych oraz sieci
napowietrznych i kablowyckredniego i niskiego nageia o ile uzasadnione
jest to wzrostem zapotrzebowania mocy.

TELEKOMUNIKACJA

Plan zaklada obstgg telefonicza gminy  Strzgewice przez
koncesjonowanych operatorow telekomunikacyjnych.

W przypadku telefonii stacjonarnej jest to — Telekomurjikdolska S.A.,
natomiast w przypadku telefonii komoérkowej cyfrowej i lgawe) g to —
PLUS GSM , ERA GSM , IDEA , Centertel.

Plan przewiduje mdiwos¢ wprowadzenia konkurencji w dziedzinie
telekomunikacji stacjonarnej poprzez wprowadzenie drugiego operat

Plan przewiduje rozbudawsieci i uradzea telekomunikacyjnych w celu
docelowego zaspokojenia zapotrzebowaniaczet telefoniczne.

Plan przewiduje realizaggieci telefonicznych magistralnych i rozdzielczych
w wykonaniu kablowym doziemnym lub w postaci kanalizacji telefznej
za stopniow likwidacja sieci napowietrzne,.
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§28

INZYNIERIA SANITARNA

. Zaopatrzenie w woda:

. Plan ustala zaopatrzenie w wagrenu oljtego opracowaniem z istnglych
| projektowanych sieci grupowych systemow wodgow wiejskich.

. Plan ustala zasadlokalizacji sieci wodoagowych dla potrzeb obstugi
projektowanej i modernizowanej zabudowy wgeich planowanych drég.

. W przypadku niemdiwosci spetnienia warunkow podanych w p.2 plan
dopuszcza prowadzenie sieci poza pasami drog na warunkach
obowizujacych przepiséw szczegdinych.

. W planie dopuszcza ¢i adaptag istniepcych lokalnych urzdzen
wodochgowych funkcjonujcych na tereniach zakladéw pod warunkiem
zachowania niezlanych wymaga dla ochrony jakéci i ilosci pobieranej
Z nich wad.

. W okresie przéciowym do czasu petnego rozwoju wodgmw grupowych
na terenach pokonych poza zasgiem sieci tych wodoggéw plan
dopuszcza zaopatrzenie w vgack studni lokalnych.

. Plan ustala lokaliza¢j terenéw urzdzen zaopatrzenia w waed zgodnie
Z rysunkiem planu.

. Odprowadzeniesciekow sanitarnych.

. Plan ustala odprowadzaniéciekow sanitarnych z terenow zabudowy
skoncentrowane] do sieci zbiorczego gminnego systemu kaciliz

sanitarnej.

. Plan ustala rezemw terenu pod lokalizagj oczyszczalni sciekow dla
zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej zgodnie z rysamkianu.
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3. Plan dopuszcza pagtizenie gminnego systemu kanalizacji sanitarnej do
uktadu przesytowego miejskiego systemu kanalizacji sanafav Lublinie.

4. W okresie przégciowym do czasu realizacji zbiorczych systemow
kanalizacyjnych oraz na terenach z rozproszosbudowy plan dopuszcza
odprowadzanigciekéw do lokalnych systemow wypaseych w zbiorniki
bezodptywowe lub indywidualne mechaniczno-biologiczne oczanie
sciekow.

3. Odprowadzenie wod opadowych.

Na obszarze obflym opracowaniem plan dopuszcza powierzchniowe
odprowadzanie wéd opadowych do gruntu lub pobliskich ciekdw z zachowaniem
wymaga obowgzujacych przepisow szczegolnych.

4. Regulacja stosunkow wodnych

Plan dopszcza prowadzenie robot inwestycyjnych  (remontowych
I konserwacyjnych) na ugdzeniach melioracji podstawowych stanaoyich
wiasna¢ Skarbu Pastwa.

5. Zaopatrzenie w ciepto.

1. Zaopatrzenie w ciepto dla istaepj | planowanej zabudowy plan ustala
z lokalnych kottowni lub indywidualnych wdzer grzewczych.

2. Plan zaklada popramstandardu obstugi cieplnej na obszarze gminy poprzez
rozszerzenie zakresu zastosowania dla celéw grzewczych pglivaych,
gazowych lub energii elektrycznej.

3. Na terenach objych skoncentrowan zabudow plan ustala rozwdj
gazyfikacji przewodowej obejmagej rozbudow istniepcego ukiadu
przesytowego siediredniopeznej gazu ziemnego oraz doprowadzenie sieci
gazowej wysokogrznej do planowanej stacji redukcyjnej pierwszego stopnia
zlokalizowanej zgodnie z rysunkiem planu w miejscéav&trzyzewice.

4. Plan ustala zasad lokalizacji sieci gazowych dla potrzeb obstugi
projektowanej i modernizowanej zabudowy wgeich planowanych drég.
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5. W przypadku niemdiwosci spetnienia warunkéw podanych w p. 4, plan
dopuszcza prowadzenie sieci poza pasami drog na warunkach
obowizujacych przepiséw szczegdinych.

6. Plan ustala rezemwv terenu dla przebiegu istmiep] sieci gazowej
wysokopeznej z wymagam streh bezpieczastwa ustalogm zgodnie
z wymogami obowazujacych przepiséw szczegdlnych.

6. Zagospodarowanie odpadéw

Plan ustala dwustopniowy system zagospodarowania odpadow ofpmjmuj

lokalne kontenerowe punkty tymczasowego gromadzenia odpadow uayieiow

W poszczegolnych miejscowmiach oraz docelowy wywo0z na adaptowane

gminne skfadowisko odpadow zlokalizowane w miejscmivlzyce — Katy, ktore

przeznaczone jest w planie do rozbudowy.

7. Ustalenia szczego6towe

1. IT1 — Tereny urzdzen zaopatrzenia w wa@d z przeznaczeniem pod
lokalizacg:

1) uje¢ wody dla grupowych wodoggow wiejskich,
2) urzadzen stacji systemow wodaggowych,
3) stref ochrony bezpoedniej ugé wody.

2. IT2 — Tereny urzdzex oczyszczaniasciekdw z przeznaczeniem pod
lokalizacg:

1) mechaniczno-biologicznych oczyszczalniciekow dla zbiorczych
systemow kanalizacyjnych.

3. IT3 — Tereny urzdzen utylizacji odpadow o ustaleniach:

1) adaptacja i rozbudowa gminnego skladowiska odpadow statych
zlokalizowanego,
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2) miejscowdci Izyce — Katy,

3) obiekt nie mee powodowa zagragen dla stanu czystoi wod
podziemnych,

4) obowhzuje dopuszczalny zgg strefy ucazliwosci zgodny z rysunkiem
planu.

IT4 — Tereny urgzdzen energetyki gazowe] z przeznaczeniem pod
lokalizacg:

1) stacji redukcyjnej gazu.

ITS — Lokalne punkty gromadzenia odpadow.

ROZDZIAL IV

PRZEPISY KONCOWE

§ 29

Z dniem wejcia wzycie niniejszej uchwaty traci waos¢:

1.

Miejscowy plan ogdiny zagospodarowania przestrzennego gminyz&ivioe
zatwierdzony Uchwat nr 11I/7/88 Gminnej Rady Narodowej z dnia
9 listopada 1988 r., ogtoszomw Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 19 z 29
pazdziernika 1990 r., poz. 259 (z piejszymi zmianami).

Miejscowy plan  szczegoOlowy  zagospodarowania  przestrzennego
wielofunkcyjnego érodka ustugowego i budownictwa jednorodzinnego
w Strzyzewicach, zatwierdzony UchwalNr XI11/80/91 Rady Gminy z dnia

17 pa&dziernika 1991 r., ogtoszanw Dz. Urz. Woj. Lubelskiego

Nr 4 z 30 kwietnia 1992 r., poz. 46 (zzamejszymi zmianami).

Plan szczegolowy zagospodarowania przestrzennego terenu bugavnic
jednorodzinnego wWZabiej Woli, zatwierdzony UchwatNr V/24/90 Rady
Gminy z dnia 9 padziernika 1990r., ogtoszqrw Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 20

z 15 listopada 1990r., poz. 293.
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§ 30

Plan z wuchwalopn zmiam jest przechowywany w Ugdzie Gmny
w Strzyzewicach, ktéry jest zobowzany do udogpniania go zainteresowanym
w ramach obowgzujacych przepisow.

§31

1. Ustala s¢ stawki procentowe optaty na rzecz gminy od wzrostu eairto
nieruchomeci, bedacego skutkiem wegia wzycie niniejszego planu, stace
naliczeniu jednorazowej optfaty przy zbyciu nieruchéonov wysokdaci:

1) 0 % wzrostu warteci — dla terenow:

a) przewidzianych na lokalizagjustug publicznych tj. ochrony zdrowia,
oswiaty, kultury, administracji, sportu itp.,

b) przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej i ukiad
drogowy,

c) przeznaczonych do zagospodarowania o charakterze ekologicznyr
w szczegOlngci zalesienia i zadrzewienia,

d) przewidzianych na lokalizagustug obstugi turystyki,

e) przewidzianych pod rozwoj zabudowy zagrodowej,

f) przewidzianych pod rozwdj obstugi rolnictwa i produkciji rolnej.

2) 30 % wzrostu warti — dla terendw:

a) przewidzianych na rozwd¢j wytworcgd, skladowania i ustug
komercyjnych,

b) przewidzianych na lokalizagj mieszkalnictwa jednorodzinnego
(za wyptkiem zbycia na rzecz zgtnych, gdzie ustala gioptat na
poziomie O stawki procentowe)),

c) przewidzianych na lokalizagcgabudowy letniskowej.

§ 32

Wykonanie uchwaty powierzagsiWojtowi Gminy Strzyewice.
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§ 33

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku kitawym Wojewddztwa
Lubelskiego.

§ 34

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.



